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Zalgcznik do Uchwaly Nr 22/2020
Rady Nadzorczej z dnia 28.07.2020r.

Regulamin oddawania w najem i dzierzawe lokali uzytkowych, gruntéw oraz czgsci
wspélnych nieruchomosci, a takze umieszczania reklam w zasobach

Spoéldzielni Mieszkaniowej w Klodzku

I. Postanowienia ogo6lne
§1
[Podstawy prawne]
Ustawa z dnia z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2019 r. poz. 1145 ze zm.).
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2018r,
poz. 845, ze zm.).
Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U z 2020 r., poz. 275 ze zm.).
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku. ‘

§2

[Przedmiot regulacji]
Regulamin okre§la obowiazujace w Spétdzielni Mieszkaniowej w Kilodzku zasady dotyczace
oddawania w najem i dzierzawe lokali uzytkowych, gruntéw oraz czesci wspdlnych
nieruchomosci, a takze umieszczania reklam w zasobach Spdtdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku.
Postanowiefi niniejszego Regulaminu nie stosuje si¢ do ustanawiania odrebnej wilasnosci
i sprzedazy lokali uzytkowych oraz garazy.
Spéldzielnia nie moze oddawaé w najem i dzierzawe jakiejkolwiek nieruchomosci, ktére zgodnie
z postanowieniami Statutu lub przepisami powszechnie obowiazujacymi zobowiazana jest
wystawié na przetarg w celu ustanowienia i/lub przeniesienia prawa wiasnosci.
Dopuszcza si¢ mozliwo$é oddania w najem i dzierzawe nieruchomo$ci gruntowej w trybie
bezprzetargowym, na wniosek wlascicieli nieruchomosci przylegtych, uzasadniony polepszeniem
zagospodarowania terenu (ulatwienie przejazdu, dojécia, poprawienie estetyki, utworzenie miejsc
parkingowych, uzyskanie miejsca na informacje/reklame¢ dotyczace prowadzonej przez
wlasciciela nieruchomosci dziatalnoscei, itp.).

§3

[Organ wlasciwy do reprezentacji Spoldzielni]

Organem wia$ciwym do podejmowania czynno$ci w imieniu i na rzecz Spétdzielni, o ktérych mowa
w przepisach niniejszego regulaminu jest Zarzad, chyba ze z przepiséw niniejszego Regulaminu lub
innych wynika, Ze jest to inny organ.

§4

[Stownik pojeé]
Za ,najemce" w rozumieniu niniejszego Regulaminu uwaza si¢ osoby fizyczne lub prawne oraz
jednostki organizacyjue nieposiadajace osobowosci prawnej, ktérym odrebne przepisy nadajg
zdolno$¢ prawna, z ktérymi Spétdzielnia zawarta umowe najmu.
Za ,dzierzawce" w rozumieniu niniejszego Regulaminu uwaza sig osoby fizyczne lub prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, ktérym odrgbne przepisy
nadaja zdolno$¢ prawna, z ktérymi Spétdzielnia zawarla umowe dzierzawy.
Wynajmujacym/Wydzierzawiajacym jest Spotdzielnia Mieszkaniowa w Ktodzku reprezentowana
przez Zarzad Spétdzielni.
Lokalem uzytkowym w rozumieniu mniejszego Regulaminu jest kazdy lokal o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne, pomieszczenie lub zesp6t pomieszczen niemieszkalnych
stanowiacych wyodregbniona calo$é, przeznaczony do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej lub
do innego przeznaczenia niezwiazanego z zamieszkiwaniem.




Do powierzchni lokalu uzytkowego, o ktérym mowa w ustgpie poprzednim, zalicza si¢
powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych sig w lokalu oraz pomieszczen
przynaleznych jak: przedpokoje, korytarze, tazienki, we, w tym rowniez powierzchnig¢ zajgta
przez meble wbudowane lub obudowane, a takze powierzchni¢ piwnic jezeli przynaleza do
lokalu. Powierzchnia lokalu zajgta przez urzadzenia techniczne, zwiazana z funkcja danego
lokalu jest powierzchnig tego lokalu.

Pawilonem w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest budynek wolnostojacy na odrgbnej
nieruchomoéci gruntowe;j.

Gruntem w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest nieruchomo$¢ gruntowa stanowiaca zardwno
czeséci wspdlne nieruchomoéci, jak 1 inne grunty zabudowane i niezabudowane bedace wtasno$cia
lub wspotwlasnosécig Spdltdzielni, a takze tereny bedace w uzytkowaniu wieczystym lub w innym
wladaniu Spétdzielni.

Przez czeSci wspdlne nieruchomo$ci rozumie si¢ grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktdre
nie shuzg wylacznie do uzytku wtascicieli lokali.

Reklama w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest kazdy no$nik informacyjny, tj. graficzne
oznaczenie informujace o podmiocie, zakresie i zasadach prowadzonej dziatalnosci, jak réwniez
znak firmowy, znak towarowy i inne formy reklamy zewngtrznej (np. reklama, tablica, banner
reklamowy, oznaczenie przedsigbiorcy/szyld, neon, sztandar, napisy reklamowe, godta i rysunki
wytworcow, itp.).

§5
[Przedmiot najmu lub dzierzawy]

Spoétdzielnia moze oddawaé w najem i dzierzawe:

1) lokale uzytkowe oraz grunty stanowiace jej wlasnos¢ lub wspotwilasno$é, grunty bedace w jej
uzytkowaniu wieczystym oraz inne nieruchomosci bedace w jej wiadaniu,

2) lokale uzytkowe lub grunty, do ktérych wygasty dotychczasowe umowy najmu badz
dzierzawy,

3) czesci wspolne nieruchomosci,

4) inne obiekty usytuowane w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej, stanowiace jej wiasno$é,

5) lokale uzytkowe uzyskane w wyniku wygasnigcia spétdzielczych praw do lokalu
w przypadkach okre§lonych w Statucie,

6) lokale uzytkowe uzyskane poprzez zrzeczenie si¢ prawa do lokalu uzytkowego przez
dotychczasowego najemcg, cztonka spétdzielni lub osobg niebedacy czlonkiem Spétdzielni,

7) lokale uzyskane poprzez zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych, badZ innych
pomieszczen na lokale uzytkowe,

8) w szczegblnie uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie mozliwo§¢  zmiany
przeznaczenia lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy. Zmiana przeznaczenia
mozliwa jest po uzyskaniu zgody Zarzadu Spoidzielni, ktéry przed podjgciem decyzji
rozwazy wszelkie aspekty sprawy, a w szczegdlnosci:

a) czy zmiana przeznaczenia lokalu na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym nie spowoduje
sprzeciwu mieszkancow danej nieruchomosci,

b) jakie zmiany ukladu funkcjonalnego wiazal si¢ bgda ze zmiang przeznaczenia lokalu
(np. przebudowa czgsci wspolnych nieruchomosci),

c) jaki wpltyw bedzie miala ta zmiana na sposob korzystania z czgSci wspdlnych - klatki
schodowej itp. oraz utrzymania czystosci (np. sprzatanie oraz zapewnienie komfortu cieplnego
na parterze budynku), oraz zapewnienie bezpieczenstwa

d) czy zmiana przeznaczenia lokalu na lokal uZzytkowy moze pogorszy¢é dostepno$é miejsc
parkingowych dla mieszkancéw danej nieruchomo$ci lub nieruchomo$ci sasiednich
znajdujacych si¢ w zasobach Spotdzielni.

Spotdzielnia prowadzi wynajem lokali uzytkowych:

1) znajdujacych si¢ w pawilonach wolnostojacych,
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2) stanowiacych samodzielne lokale w czgéci parterowej lub strychowej budynkéw,
niestanowiacych pomieszczen przynaleznych do lokali.
3) w wygospodarowanej czgSci z piwnic, suszarni, pralni budynkéw mieszkalnych
niestanowiacych pomieszczen przynaleznych do lokali,
4) innych pomieszczen np. gospodarczych, administracyjnych, technicznych, itp. pomieszczen
znajdujacych si¢ w czgsciach wspolnych nieruchomosci.
Spoétdzielnia moze tez wynajmowaé powierzchnie parkingowe w budynkach znajdujacych sig w jej
zasobach, ktérych konstrukcja to umozliwia. Przy wynajmowaniu powierzchni parkingowych
pierwszefistwo maja cztonkowie Spotdzielni i inne osoby zamieszkujace na terenie Spétdzieln.
Najem/dzierzawa moze rowniez dotyczy¢ dachu lub innych elementéw budynku i jego elewacii,
a takze istniejacej kanalizacji kablowej lub wykonania nowej, usytuowanej w nieruchomoéci, jezeli
przeznaczone zostajg na umieszczenie urzadzen telekomunikacyjnych, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieranie rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych ( tj. Dz. U. z 2019 .
poz. 2410).
Spétdzielnia moze uzalezni¢ zgodg na montaz urzadzenn wymienionych w ustepie poprzedzajacym
od wykazania, iz uzytkownik posiada stosowne pozwolenia wynikajace z przepiséw prawa oraz
okre§li¢ warunki techniczne montazu urzadzen. Minimalne stawki oplat czynszowych za
umieszczenie tych urzadzen wraz z zasadami ich waloryzacji okre§lone zostaja w uchwale Rady
Nadzorczej Spotdzielni, z zastrzezeniem, ze Zarzad Spotdzielni jest upowazniony do negocjowania
wyzszych stawek.
Obowiazek uzyskania zgody Zarzadu nie narusza obowiazkéw wynikajacych z przepiséw ustawy
z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1186, ze zm.) dotyczacych zgloszenia
zmiany sposobu uzytkowania lokalu.
Po zmianie przeznaczenia lokalu, za lokal ten naliczane sa oplaty jak dla innych lokali
uzytkowych, tacznie z podatkiem od nieruchomoéci.

. Terenami przeznaczonymi do dzierzawy moga by¢:

1) grunty niezabudowane stanowiace wlasno$¢ lub bedace w uzytkowaniu wieczystym
Spoldzielni Mieszkaniowej ,

2) grunty stanowiace czg$ci wspdlne nieruchomodci,

3) inne grunty, o ile ich wydzierzawienie nie zakl6ci dotychczasowego sposobu ich uzytkowania.

. Korzystanie przez dzierzawceg terenu lub najemce lokalu, z powierzchni dodatkowej poza

obiektem lub lokalem wymaga podpisania aneksu do umowy, w ktérym zostanie okre$lona
powierzchnia oraz zasady korzystania i uiszczania optat z tego tytutu.

Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ oddania w dzierzawe gruntéw w trybie bezprzetargowym, wylacznie
w odniesieniu do gruntdéw, na ktérych prowadzona bedzie sprzedaz sezonowa lub okazjonalna na
okres nie dhuzszy niz 30 kolejnych dni kalendarzowych. Uzytkowanie wydzierzawionego gruntu
jest odptatne na zasadach okre$lonych w niniejszym Regulaminie oraz uchwale Rady Nadzorczej
i wymaga uprzedniej zgody Zarzadu Spétdzielni wyrazonej w formie umowy bez mozliwosci
przediuzenia zgody na dalszy okres.

Decyzje w sprawie rozgraniczenia przedmiotu najmu/dzierzawy podejmuje Zarzad Spotdzielni
Mieszkaniowej.

I1. Zasady przeprowadzania przetargéw
§6
[Obowiazek przeprowadzenia przetargu]
Lokale oraz grunty oddawane sqa w najem lub dzierzawg¢ w drodze przetargu, chyba ze
z przepiséw niniejszego Regulaminu lub Statutu wynika inaczej.
Przetarg ma na celu wylonienie osoby, z ktéra Zarzad Spotdzielni zawrze umowg najmu badz
dzierzawy.




W przetargu mogg braé udziat cztonkowie Spétdzielni, jak i réwniez osoby niebgdace cztonkami

Spotdzielni (osoby fizyczne osobiscie lub poprzez petnomocnika po przedstawieniu komisji

przetargowej pelnomocnictwa z podpisem notarialnie poswiadczonym, a osoby prawne, poprzez

swoich petnomocnikéw, ktérzy zobowiazani sa okaza¢ dokument potwierdzajacy udzielone
petnomocnictwo upowazniajace do zawarcia umowy).

Wprowadzanie aneksow do uméw nie wymaga przeprowadzenia przetargu. Dotyczy

to aneksOw w sprawie:

1) zmiany nazwy (firmy) najemcy lub dzierzawcy lub zaistnienia zdarzen skutkujacych
przeksztalceniem prawnym tego podmiotu (np. potaczenie z innym, zmiana formy prawnej),

2) zmiany na zgodny wniosek stron, np. w sytuacji gdy dotychczasowy najemca, dzierzawca ze
wzgledu na wiek, chorobg lub inne wazne okolicznosci decyduje si¢ sam zaprzestaé
osobistego prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, a dziatalno$¢ ta przekazuje najblizszemu
cztonkowi rodziny, tj. wspotmatzonkowi lub petnoletniemu dziecku,

3) zmian po stronie najemcy lub dzierzawcy bedacych osobami fizycznymi wynikajacych z ich
zgonu, gdy dziatalno§¢ beda nadal prowadzi¢ jego spadkobiercy. W takiej sytuacji konieczne
jest udokumentowanie praw do spadku w sposob przewidziany kodeksem cywilnym.

Spotdzielnia oglasza przetarg na zawarcie umowy najmu lub umowy dzierzawy gruntu,

w formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego,

2) przetargu ustnego ograniczonego.

Przedmiotem przetargu jest ustalenie wysokosci czynszu netto za jeden metr kwadratowy

powierzchni najmu lub dzierzawy.

Przetarg ustny nieograniczony ma na celu wylonienie osoby, ktéra zaoferuje najwyzsza cene.

Przetarg ustny ograniczony ma na celu wylonienie osoby, ktéra ze wzgledu na szczegdlne

warunki lokalu lub terenu przeznaczonego do najmu czy dzierzawy moze spelni¢ okreslone

wymagania do zawarcia z niag umowy najmu lub dzierzawy.

W przypadku niewylonienia najemcy/dzierzawcy po przetargu przeprowadzonym zgodnie

z niniejszym Regulaminem Zarzad Spétdzielni po uzyskaniu zgody Walnego Zgromadzenia

moze wystawi¢ lokal/grunt na sprzedaz, pod warunkiem Ze nie jest on czgScig wspdlng

nieruchomosci.

§7
[Cena wywolawcza i wadium]
Cenq wywolawcza w pierwszym przetargu jest miesigczna stawka czynszu za jeden metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu badZ terenu, przy czym nie moze by¢ ona nizsza niz
stawka czynszu okre$lona uchwala Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Klodzku dla
danego rodzaju lokali lub gruntéw. Cena wywolawcza jest stawka netto i nie obejmuje opfat
niezaleznych od Spétdzielni Mieszkaniowe;.
Cene wywolawcza w drugim przetargu Zarzad moze obnizy¢, jednak nie wigeej niz o 10 % ceny
wywolawczej z pierwszego przetargu.
Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, Zarzad moze:
1) po uptywie dwéch miesiecy przeprowadzi¢ ponownie przetarg na zasadach okre§lonych
w ust.1
2) badz obnizy¢ ceng wywotawcza, jednak nie moze by¢ ona nizsza niz 70 % stawki czynszu
okre$lonej uchwata Rady Nadzorczej
. Wadium nie moze byé nizsze niz 10 % i wyzsze niz 20 % miesigcznego czynszu za dany lokal lub
teren obliczonego jako iloczyn ceny wywolawczej i powierzchni uzytkowej lokalu/gruntu
wystawionego do przetargu.
Wadium nalezy uisci¢ przelewem na rachunek bankowy Spoldzielni, w terminie wskazanym
w ogloszeniu o przetargu. Terminem wptaty jest dziefi uznania rachunku bankowego Spétdzielni
Mieszkaniowej.
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W przypadku, gdy oferent zamierza przystapi¢ do przetargu na najem lub dzierzawe kilku
oferowanych lokali lub terenéw, jest zobowiazany wnie§¢ wadium na kazdy lokal lub grunt
osobno.

Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg, zaliczane jest na poczet kaucji,
o ktérej mowa w § 12 ust. 31 4.

Wadium podlega przepadkowi na rzecz Spoldzielni w wypadku, gdy osoba, ktéra przetarg
wygrata nie dopeini formalno§ci zwiazanych z zawarciem umowy najmu badz dzierzawy
w terminie wymienionym w § 12 niniejszego Regulaminu.

Nie powoduje utraty wadium zloZenie pisemnej rezygnacji z udzialu w przetargu przed
wyznaczonym terminem przetargu. Rezygnacj¢ uwaza sig za skutecznie zloZona, jesli wplynie do
siedziby Spoétdzielni przed rozpoczeciem wyboru ofert. Wadium zwracane jest w terminie 7 dni
roboczych od dnia zloZenia rezygnacji na rachunek bankowy wskazany przez wplacajacego
prowadzony przez bank na terytorium Polski.

Pozostatym uczestnikom przetargu, ktérych oferta nie zostala wybrana, zwraca sie¢ wadium
w ciggu 7 dni roboczych od rozstrzygnigcia przetargu na wskazany przez te osoby rachunek
bankowy prowadzony przez bank na terytorium Polski. W przypadku odwotania przetargu,
wadium zwracane jest w ciagu 7 dni roboczych od dnia zawiadomienia o odwolaniu przetargu.

§8
[Ogloszenie o przetargu]

Ogloszenie o przetargu Zarzad podaje do publicznej wiadomosci, co najmniej na 14 dni przed

wyznaczonym terminem przetargu, poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen w biurze

Spoldzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni. Zarzad moze tez zdecydowac o publikacji

dodatkowej w inny sposob, w szczegdlnosci w prasie lokalnej lub w prasie ogdlnopolskiej.

Ogloszenie o przetargu moze zawiera¢ informacje o przetargach na wigcej niz jeden lokal lub

grunt.

Ogloszenie o przetargu winno zawierac:

1) nazwg i adres Spotdzielni,

2) rodzaj przetargu,

3) opis przedmiotu przetargu tj. adres, powierzchnia lokalu/terenu, przeznaczenie lokalu/terenu,
stan techniczny lokalu/terenu, potoZenie, obciazenia i zobowigzania zwigzane z lokalem/
terenem.

4) cene wywolawcza czynszu najmu lub dzierzawy,

5) wysokoé¢ wadium oraz informacje o formie, sposobie i terminie jego wptaty,

6) wysoko$¢ postapienia,

7) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,

8) okreslenie rodzaju i terminu trwania umowy,

9) informacjg, o konieczno$ci przestrzegania Regulaminu przetargu i mozliwosci
zapoznania si¢ z Regulaminem w siedzibie Spdldzielni lub na stronie
www.sm.klodzko.pl,

10) zastrzezenie o mozliwoéci uniewaznienia lub odwolania przetargu bez podania przyczyny,

11) pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy,

12) ewentualne inne informacje uznane przez Zarzad Spoldzielni za istotne, a dotyczace
przedmiotu, terminu, warunkéw przetargu.

4. Ogloszenie o przetargu ustnym ograniczonym zawiera informacje wymienione w ustgpie
poprzedzajacym oraz okre§la warunki, jakie winni spelnié uczestnicy przetargu, a takze
termin zgloszenia uczestnictwa w przetargu.

§9

[Komisja przetargowa]

. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa, powolana przez Zarzad Spotdzielni, sposrod

pracownikéw Spéldzielni w liczbie nie mniejszej niz 3 osoby. Dodatkowo w przetargu moga
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uczestniczy¢é w charakterze obserwatoréw czlonkowie Rady Nadzorczej i czlonkowie Zarzadu
Spétdzielni.

Osoby wchodzace w sklad komisji przetargowej oraz osoby bliskie cztonkom komisji, a takze
osoby, ktére pozostaja z czlonkami komisji w takich stosunkach prawnych lub faktycznych, ktére
moga budzié uzasadnione watpliwo$é co do bezstronnosci wyniku przetargu, nie moga bra¢ udziatu
W przetargu.

W przypadku stwierdzenia, iz w sktad komisji wchodza osoby, ktére podlegaja wylaczeniu,
odpowiednie zastosowanie znajduje § 10 ust. 7. Przewodniczacy komisji przekazuje sprawg
Zarzadowi Spéldzielni w celu powolania do komisji innej osoby (lub 0séb), mogacych wchodzi¢
w sktad komisji — zgodnie z postanowieniami ust.2.

§ 10
[Zasady prowadzenia przetargu]

Przetarg otwiera przewodniczacy komisji przetargowej, podajac zwigzte informacje dotyczace

przetargu, sprawdza tozsamo$¢ osob stajacych do przetargu oraz wymienia imiona i nazwiska albo

nazwy osdb, ktére wniosty wadium i zostaty dopuszczone do przetargu. Komisja przetargowa
sprawdza, czy oferenci spelniaja warunki przetargowe i przedstawia listg 0s6b mogacych
przystapic¢ do przetargu.

Przewodniczacy komisji przetargowej podaje ceng wywolawcza, wysoko§¢ wadium oraz

wysoko$é minimalnego postapienia oraz informuje uczestnikéw przetargu, ze po trzecim

wywotaniu najwyzsze] zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostana przyjgte.

Postapienie nie moze by¢ nizsze niz 1 % ceny wywotawczej w zaokragleniu do petnych zlotych.

Przetarg uznany jest za wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli przynajmniej jedna osoba

zaoferowala cene powiekszong o co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

Po zaprzestaniu zgtaszania postapieni, przewodniczacy komisji przetargowej trzykrotnie wywoluje

najwyzsza podana cene i zamyka przetarg, poprzez ogloszenie z imienia i nazwiska lub nazwy

osobe, ktéra wygrata przetarg.

Wszelkie kwestie sporne powstale w toku postgpowania przetargowego rozstrzyga komisja

wiekszo$cig gloséw.

W przypadku niemoznoéci przeprowadzenia przetargu badZ jego kontynuowania przewodniczacy

komisji ma prawo oglosi¢é przerwg lub przenie§¢ postgpowanie przetargowe do innego

pomieszczenia w siedzibie spétdzielni.

W pomieszczeniu, w ktérym przeprowadzane jest postgpowanie przetargowe moga przebywaé

wylacznie osoby stajace do przetargu, cztonkowie komisji przetargowej i inne osoby, o ktérych

mowa w § 9 ust. 1.

Z przebiegu postepowania przetargowego komisja przetargowa sporzadza protokdt niezwlocznie

po zakoficzeniu przetargu. Protokdt powinien zawierac: -

1) informacje o terminie i miejscu przetargu,

2) opis przedmiotu przetargu tj. adres, powierzchnia lokalu/terenu, przeznaczenie lokalu/terenu,
stan techniczny lokalu/terenu, pofozenie, obciazenia i zobowiazania zwiazane z lokalem/
terenem.

3) informacje o osobach dopuszczonych do przetargu, a takze dane 0s6b niedopuszczonych do
przetargu z podaniem uzasadnienia, dane te ustalone winny zosta¢ na podstawie dowodow
tozsamo$ci,

4) wyjaénienia i informacje przekazane przez osoby biorgce udziat w przetargu,

5) zwiezly opis przebiegu przetargu oraz podjetych czynnosci,

6) informacje o rozstrzygnigciach podjgtych przez komisje przetargowa wraz z uzasadnieniem,

7) wynik postgpowania przetargowego - imiona, nazwisko oraz adres lub nazwe i siedzibg osoby
wylonionej w przetargu jako najemca lokalu lub dzierzawca terenu,

8) imiona i nazwiska oraz podpisy cztonkéw komisji przetargowej,

9) date sporzadzenia protokohu.




10. Na protokole podpisy sktadaja wszyscy czlonkowie komisji oraz osoba wygrywajaca przetarg.

11.

12.

Jesli osoba ta z jakichkolwiek przyczyn podpisu nie moze lub nie chce zlozy¢, okoliczno$é te
cztonkowie komisji wpisuja do protokotu.

W przypadku, w ktérym w jednym postgpowaniu przetargowym pod przetarg oddano wigceej niz
jeden lokal lub grunt, protokét sporzadza sig dla kazdego z nich oddzielnie.

Protokét stanowi podstawe zawarcia umowy najmu badZ umowy dzierzawy, po zatwierdzeniu
przez Zarzad Spotdzielni stosowng uchwata wyboru oferenta, w terminie nie dtuzszym niz 7 dni
od daty podpisania protokotu przetargu.

§1
[Drugi przetarg]

W przypadku braku rozstrzygnigcia postgpowania w terminie pierwszego przetargu, Zarzad
Spotdzielni organizuje drugi przetarg w terminie nie dhuzszym niz 21 dni od daty podpisania
protokohu z pierwszego przetargu.

Gdy w drugim przetargu nie zostanie wyloniona osoba, z ktora zawarta zostanie umowa, Zarzad
Spotdzielni moze podjaé decyzje o zorganizowaniu kolejnych przetargéw stosujac zasady
ustalania ceny wywolawczej opisane w §7, az do skutecznego wylonienia najemcy lub
dzierzawcy.

I11. Zasady zawierania uméw, warunki jej wypowiedzenia lub rozwiazania stosunkow
najmu oraz dzierzawy

§12
[Zasady zawierania umow]
Umowe z najemca lub dzierzawca, zawiera Zarzad Spoétdzielni niezwlocznie po rozstrzygnigeiu
przetargu, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od podjgcia uchwaty o zatwierdzeniu wyboru oferenta.
Osoba, z ktdra zawierana jest umowa najmu, badz dzierzawy zobowiazana jest do:
1) zlozenia dokumentéw potwierdzajacych prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej (w tym:
wypisu z rejestru dzialalnosci gospodarczej, zaswiadczenia o nadaniu numeru NIP itp.),
2) podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, ktory jest jednocze$nie potwierdzeniem stanu
technicznego lokalu/terenu,
3) przediozenia dokumentu koncesji, zezwolenia lub licencji, jezeli prowadzona dziatalno$é
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa wymaga koncesji, zezwolenia lub licencji,
4) wplacenia kaucji zabezpieczajacej naleznosci przystugujace Spoétdzielni.

Kaucja nie moze byé nizsza od réwnowartoéci trzymiesigcznego czynszu najmu lub dzierzawy,

‘wyliczonego na dziefi zawarcia umowy, powigkszonego o podatek od towardw i ustug (VAT).

Kaucja przeznaczona jest na pokrycie ewentualnych roszczen wynikajacych z zawartej umowy,

w szczegblnoéei zwiagzanych z ewentualnym zniszczeniem lokalu/terenu w trakcie uzytkowania

oraz zabezpieczeniem wszelkich naleznosci finansowych z tytutu umowy, w tym zwiazanych

z naprawieniem szkody wyrzadzonej Spoldzielni przez najemce/dzierzawce (lub ich nastgpcdw

prawnych) lub osoby, za ktére ponosza oni odpowiedzialnos¢.

Zwrot kaucji po rozwigzaniu umowy i protokolarnym wydaniu przedmiotu umowy, nastapi

w ciagu 30 dni roboczych po rozliczeniu wszystkich mediéw zuzytych w czasie trwania stosunku

najmu badz dzierzawy az do zdania lokalu/terenu. W przypadku zaleglosci w zaplacie czynszu

i innych opfat, zaleglosci te potraca sig z kaucji.

Umowy najmu i dzierzawy powinny w szczegolnosci zawierac:

1) okreslenie, czy umowa zawarta jest na czas oznaczony czy nieoznaczony,

2) okre§lenie wysokoéci czynszu najmu lub dzierZawy oraz terminéw jego platnoéci, a takze
sposobu waloryzacji czynszu,




3) okreSlenie sposobu ustalania oplat niezaleznych od Spoétdzielni z tytulu korzystania
z lokalu/terenu (np. oplata za centralne ogrzewanie, energig elektryczna, itp.),

4) okreSlenie podstaw upowazniajacych Zarzad do wypowiedzenia umowy oraz okre$lenie
dtugosci okreséw wypowiedzenia,

5) postanowienie, iz wszelkie spory wynikle na tle realizacji danej umowy rozstrzygaé bedzie
Sad wiasciwy wedlug siedziby Spotdzielni,

6) zobowiazanie najemcy/dzierzawcy do dokonywania biezacych remontéw i konserwacji
w wynajmowanym (dzierzawionym) lokalu a w szczegdlnosci napraw: podlég, drzwi, okien
(tacznie z ich szkleniem), tynkéw (facznie z ich malowaniem), urzadzen sanitarnych i innych
urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu,

7) obowiazek najemcy/dzierzawcy opomiarowania instalacji wskazanych w umowie, w tym
legalizacji wodomierzy,

8) obowiazek zawarcia przez najemce/dzierzawce, odrebnych uméw z dostawcami mediow
i na odbidr nieczystosci statych.

9) szczegdlowe zasady wypowiedzenia umowy,

10) zastrzezenie o prawie rozwiazania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
w szczegOlnych przypadkach (np. dewastacje, nie przestrzeganie przepiséw p.poz., itp.).

§13
[Przekazanie lokalu]
Protokolarne przekazanie lokalu lub terenu nastgpuje nie pézniej niz w przeciagu 7 dni liczac od
dnia podpisania umowy najmu lub dzierzawy.
W sytuacji, gdy z przyczyn niezaleznych od najemcy/dzierzawcy, termin o ktorym mowa
w ust. 1 nie moze by¢ zachowany, termin protokolarnego przekazania lokalu lub terenu ustala sig
w formie uzgodnien migdzy stronami.

§ 14

[Zasady korzystania z przedmiotu umowy]
Wynajmowany lokal oraz dzierzawiony grunt moze byé uzywany wylacznie do realizacji celéw
okre§lonych w umowie.
Najemca badZ dzierzawca nie moze oddawaé przedmiotu umowy w catosci lub czesci osobie
trzeciej do bezplatnego uzywania, w podnajem lub w poddzierzawe.
Sposéb wykorzystywania lokalu lub dzierzawionego gruntu nie moze wykracza¢ przeciwko
porzadkowi domowemu i zasadom wspdlizycia spolecznego, a w szczegdlnosci nie powinien
zaktécaé spokoju mieszkancow, a takze nie powinien zagraza¢ bezpieczenstwu mieszkancow i ich
mienia, jak réwniez najmowanej lub dzierZawionej nieruchomo$ci. Przechowywanie
i sktadowanie rzeczy w lokalach uzytkowych nie moze stwarza¢ zagrozenia pozarowego,
sanitarnego ani tez nie moze w jakikolwiek sposéb zagrazaé zyciu i zdrowiu mieszkancow
Najemca/dzierzawca zobowiazany jest do utrzymania lokalw'terenu i pomieszczei do niego
przynaleznych we wla$ciwym stanie sanitarnym i technicznym oraz do przestrzegania przepiséw
powszechnie obowiazujacych 1 wewnatrzspotdzielczych dotyczacych sposobu korzystania
z nieruchomosci.
Najemca/dzierzawca nie moze dokonywaé zmian w lokalu bez uprzedniej zgody Zarzadu
Spotdzielni na planowany zakres robdt adaptacyjnych, modernizacyjnych, remontowych itp.
koszty przystosowania i adaptacji ponosi najemca, po uzgodnieniu zakresu robét ze Spotdzielnia
i w razie potrzeby z innymi instytucjami zgodnie z wymogami prawa budowlanego.
Najemca/dzierzawca nie moze dokonywaé zabudowy terenu bez uprzedniej zgody Zarzadu
Spotdzielni. Wszelkie koszty zwiazane z zabudowa terenu ponosi najemca/dzierzawca, po
uzgodnieniu zakresu robdt ze Spotdzielnia i w razie potrzeby z innymi instytucjami, zgodnie
Z Wymogami prawa.




10.

Zainstalowanie urzadzen pomiarowych poboru: energii elektrycznej, wody, gazu, itp. dokonuje
najemca/dzierzawca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

Po ustaniu stosunku najmu lub dzierzawy, najemca badZ dzierzawca zobowigzany jest przekazad
przedmiot umowy Ww stanie niepogorszonym, umozliwiajacy jego natychmiastowe dalsze
wynajgcie/wydzierzawienie.

Wszelkie ulepszenia, jezeli zostaly wykonane za zgoda Spétdzielni, moga by¢ po wezesniejszym
uzyskaniu zgody Zarzadu zatrzymane bez zaplaty, za zaptata sumy odpowiadajacej ich warto$ci
w chwili zwrotu, albo Zarzad moze zadaé przywrdcenia stanu poprzedniego. Wybdr jednego
z tych uprawnien nalezy do Zarzadu Spé6tdzielni.

Spotdzielnia jest uprawniona do kontroli stanu technicznego przedmiotu umowy, sposobu jego
uzywania oraz przestrzegania przepisow z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony
przeciwpozarowej. W  razie stwierdzenia  nieprawidlowo$ci w  tym  zakresie,
wynajmujacy/wydzierzawiajacy wezwie najemce/dzierzawceg do ich usunigcia w terminie nie
krétszym niz 2 tygodnie, z tym zastrzezeniem, iz w razie ich nieusunigcia lub tez usuniecia
w sposéb nieprawidiowy, wynajmujacy/wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do ich usunigcia na
koszt i ryzyko najemcy/dzierzawcy.

§ 15
[Czynsz i inne oplaty zwigzane z najmem lub dzierzaw3a]

Z tytutu najmu lub dzierzawy Spéldzielnia pobiera czynsz. Obowiazek uiszczania czynszu

powstaje z dniem podpisania umowy najmu lub dzierzawy.

Oprécz czynszu najemce/dzierzawce obciazaja oplaty zwiazane z korzystaniem z lokalu/gruntu

niezalezne od Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) kosztow energii cieplnej dla celow centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

2) zuzycia zimnej wody i odprowadzenia Sciekow,

3) wywozu nieczystosci,

4) inne nalezno$ci zwiazane z korzystaniem z przedmiotu umowy, w tym m.in.: za energig
elektryczna czeSci wspolnych, konserwacjg dzwigdw towarowo-osobowych, gaz, domofon,
itp.

Umowy o korzystanie z energii elektrycznej oraz gazu zawierane sa przez najemce/dzierzawce

we wlasnym zakresie z dostawca wskazanych mediow.

Rada Nadzorcza w formie uchwaty waloryzuje wysoko$§¢ czynszéw najmu i dzierzawy o kwote

odpowiadajaca wzrostowi kosztéw utrzymania, w tym wzrostowi podatkéw i optat lokalnych.

Wprowadzenie takich zmian wymaga pisemnego wypowiedzenia przez Zarzad dotychczasowej

stawki czynszu z zachowaniem jednomiesigcznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na

koniec miesiaca kalendarzowego.

Zmiany opfat niezaleznych od Spotdzielni nie stanowig zmiany umowy.

Rada Nadzorcza upowazniona jest do waloryzacji stawek czynszu w réznych wysokosciach

w zalezno$ci od miejscowoéci, w ktdrej znajduje sig przedmiot najmu lub dzierzawy.

Jezeli po stronie najemcy/dzierzawcy wystapia istotne zdarzenia, kt6rych skutkiem moze byé

przejscie praw i obowiazkéw na wspolnika lub nastgpeg prawnego, zmiana strony umowy moze

nastapié¢ poprzez wprowadzenie aneksu do umowy badz przez zawarcie nowej umowy. Decyzje

w tej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni. W takim przypadku stawka czynszu podlega

negocjacji, lecz nie moze by¢ nizsza niz dotychczas.

Najemca/dzierzawca zobowiazany jest do oplacania czynszu z tytulu najmu lub dzierzawy wraz

z innymi naleznymi z tego tytulu optatami na podstawie wystawionej faktury VAT, w stosunku

miesiecznym, w terminie do 14 dni od daty wystawienia faktury. Za datg uiszczenia naleznosci

uwaza sie date wptywu $rodkéw na rachunek bankowy Spétdzielni.

W przypadku nieterminowego regulowania nalezno$ci, Spétdzielni przystuguje prawo naliczania

odsetek ustawowych za zwloke.




§ 16
[Odszkodowanie za bezumowne korzystanie]
W przypadku bezumownego korzystania z lokalu/gruntu Spétdzielni, nalicza si¢ za ten okres
odszkodowanie w wysoko$ci odpowiadajacej rynkowym stawkom oplat za najem/dzierzawg
danego lokalu/gruntu.
Naliczenie odszkodowania, o ktérym mowa w ustgpie poprzedzajacym nie uchybia obowiazkowi
Zarzadu podjecia krokéw prawnych niezbgdnych do odzyskania wtadania nad nieruchomoécia.

IV. Zasady oddawania w najem czeSci wspélnych nieruchomosci
- §17

Zarzad moze oddaé w najem czeSci wspdlne nieruchomoscei, a w szczegélnosci:
1) dodatkowe pomieszczenia piwniczne, niestanowiace pomieszczen przynaleznych do lokali,
2) wézkarnie, suszarnie, pralnie, komorki gospodarcze, zsypy po ich wytaczeniu z eksploatacji,
3) inne pomieszczenia np. gospodarcze, administracyjne, techniczne, itp.,
4) czebci terenu przynaleznego do nieruchomosci.
Lokale lub tereny wchodzace w sktad czgéci wspOlnych w danej nieruchomosci moga by¢
przedmiotem najmu lub dzierzawy na podstawie uchwaly Zarzadu Spotdzielni, ktéry
podejmujac uchwalg o oddaniu w najem/dzierzawe dziala w ramach Zarzadu
powierzonego, o ktérym mowa w przepisie art. 27 ustawy z 15 grudnia 2000r. o spdldzielniach
mieszkaniowych. O zamiarze oddania takiego lokalu/terenu w najem/dzierzawg Zarzad informuje
poprzez ogloszenie na klatce schodowej, ze wskazaniem, ze w przypadku wyrazenia pisemnego
sprzeciwu przez ponad polowe wiascicieli lokali w danej nieruchomosci odstapi od dalszych
czynno$ci w tej sprawie.

O najem/dzierzawe czeSci wspdlnych moga ubiegaé si¢ w pierwszej kolejnosci osoby

zamieszkujace w danej nieruchomosci.

Osoby ubiegajace si¢ o wynajecie/dzierzawe czeSci wspolnych skladaja pisemny wniosek

o0 zawarcie umowy najmu lub dzierzawy. Wnioski zgodnie z datg ich wptywu ewidencjonowane

sa w odpowiednim rejestrze.

Do zawierania umoéw najmu/dzierzawy cze$ci wspdlnych nieruchomosci zastosowanie maja

postanowienia niniejszego Regulaminu w zakresie najmu i dzierzawy lokali oraz gruntow.

Dobér  najemcoéw/dzierzawcéw  czgSci  wspdlnych, o  ktérych mowa w  pkt.l,

dokonywany jest w nastgpujacy sposob:

1) w przypadku zlozenia tylko jednego wniosku o wynajecie/dzierzawg konkretnego
pomieszczenia, umowa zawierana jest z osoba zainteresowana,

2) w przypadku ztozenia wniosku o wynajecie/dzierzawe tego samego pomieszczenia przez
wiecej niz jedna osobe, przy wyborze najemcy/dzierzawcy bierze si¢ pod uwagg datg wptywu
wniosku. Zarzad Spéidzielni moze rdéwniez podjaé decyzje o innym sposobie doboru
najemcy/dzierzawcy uwzgledniajac w szczegolnoéci okres zamieszkiwania w danej
nieruchomos$ci, skiad osobowy rodziny, brak pomieszczenia przynaleznego (piwnicy),
wysokoé¢ proponowanego czynszu,

3) w przypadkach opisanych w pkt.2, w sytuacji gdy wybér najemcy/dzierzawcy jest utrudniony
ze wzgledu na podobiefistwo ofert lub sytuacji oséb ubiegajacych sig¢ o zawarcie umowy,
Zarzad przeprowadza przetarg ustny ograniczony, ktérego przedmiotem bedzie ustalenie
stawki oplaty czynszowe] za jeden metr kwadratowy wynajmowanego pomieszczenia, przy
czym stawka wywolawcza nie moze by¢ nizsza od minimalnej stawki czynszu dla danego
rodzaju pomieszczenia, okreslonej w uchwale Rady Nadzorczej.

Zasady doboru najemcow/dzierzawcOw opisane w ust. 6 nie maja zastosowania w przypadku, gdy
aktualny najemca/dzierzawca ubiega sig o przedtuzenie czasu trwania umowy.
Najemca/dzierzawca, ktory utracit prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego przed
uplywem terminu na jaki zawarta zostala umowa najmu/dzierzawy czeSci wspdlnych, winien
niezwlocznie wydaé zajmowane pomieszczenie do dyspozycji Spétdzielni.
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11.

Wprowadza sig zakaz zabudowy cze$ci wspdlnych nieruchomosci poprzez trwate wlaczenie ich
do powierzchni uzytkowej lokalu.

W przypadku, gdy wykorzystanie czg§ci wspdlnych nieruchomosci poprzez zabudowe balkondéw,
tarasow, logii, czesci korytarzy klatek schodowych itp. zwigkszajacych powierzchnig uzytkows
lokali mieszkalnych dokonano przed wprowadzeniem niniejszego Regulaminu oraz w zwiazku ze
stwierdzeniem braku ujawnienia tego faktu w prawomocnych uchwatach okre§lajacych przedmiot
odrebnej wiasno$ci lokali w danej nieruchomosci, nalicza si¢ oplaty za dodatkowa powierzchnig
mieszkalng na zasadach okre§lanych odrebna uchwata Rady Nadzorczej.

W przypadku samowolnego zajgeia czgSci wspolnej nieruchomosci Zarzad Spétdzielni zada
wydania zajetej czesci w terminie 14 dni, a po bezskutecznym uptywie tego terminu kieruje
sprawe na drogg postgpowania sadowego oraz do nadzoru budowlanego, w celu podjecia
érodkéw prawno-administracyjnych zmierzajacych do likwidacji samowoli budowlanej oraz
podejmuje inne kroki prawne niezbgdne dla ochrony intereséw Spotdzielni i jej cztonkéw.

§18

[Odplatnos¢ za korzystanie z cze$ci wspolnych]
Odptatno$é za korzystanie z czgsci wspdlnych nieruchomodci zajetych przez uzytkownika danego
lokalu/terenu ustalana jest na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej, w wysokosci uwzgledniajacej
koszty utrzymania czgsci wspdlnych w danej nieruchomoéci.
W przypadku wyposazenia pomieszczenia w instalacje c.0., wodno-kanalizacyjna, elektryczng itp.
oplaty za korzystanie z tych mediéw naliczane sa zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw
i utrzymania nieruchomoséci oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej
w Ktodzku.
Zmiana optat dokonywana jest zgodnie z zasadami obowiazujacymi w Spétdzielni dla
wynajmowanych lokali uzytkowych.

V. Zasady zamieszczania reklam
§19
[Zasady ogolne]
Zarzad Spotdzielni moze wynajmowadé lub wydzierzawia¢ powierzchnie na $cianach, tablicach
reklamowych oraz gruntach w zasobach Spéidzielni Mieszkaniowej w Klodzku, celem
umieszczenia reklam.
Zamieszczanie reklam na budynkach, jak réwniez reklam wolnostojacych na gruntach
stanowiacych wlasno$é lub wspdtwlasnoéé Spétdzielni dopuszezalne jest tylko przy zachowaniu
przepiséw niniejszego Regulaminu. Dotyczy to réwniez wszystkich innych form reklam
wewnatrz budynkéw.
Zabrania si¢ umieszczania jakichkolwiek reklam, ulotek, naklejek itp. na drzwiach wejéciowych
do budynkéw oraz na tablicach informacyjnych na klatkach schodowych nalezacych do
Spotdzielni, chyba ze w danym budynku istnieja tablice przeznaczone na umieszczenie takich
reklam.
Spotdzielnia prowadzi rejestr reklam.

§20

[Wniosek do Spoldzielni]
W celu zamieszczenia reklamy w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Klodzku osoba
zainteresowana zobowigzana jest zlozy¢ wniosek do Zarzadu o wyrazenie zgody na
zamieszczenie reklamy 1 o zawarcie stosownej umowy.
Whniosek, o ktérym mowa w ustgpie poprzedzajacym winien zawierad:
1)  imig i nazwisko lub nazwg oraz adres badz siedzibg, osoby wystepujacej z wnioskiem,
2) szczegblowy opis lokalizacji reklamy (np. mapa, rysunek, zdjgcie, itp.),
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3) graficzny projekt lub wizualizacje reklamy zawierajace jej tres¢ wraz z podaniem
powierzchni reklamy, a w przypadku reklamy wolnostojacej powierzchnig zajgtego gruntu,

4) opis sposobu zamontowania, rodzaj konstrukcji oraz spos6b demontazu reklamy po
zakonczeniu umowy,

5)  informacji o sposobie zasilania w energie elektryczna w przypadku reklamy $wietlnej lub
podéwietlanej,

6) jesli wymagaja tego odrgbne przepisy, réwniez projekt budowlany.

W razie potrzeby Zarzad, po wplynigciu wniosku zawierajacego dane okreSlone w ustepie

poprzedzajacym, moze zazadaé dodatkowych informacji i wyjasnien

Ksztalt, kolor i sposdb wykonania reklam powinien by¢ zharmonizowany z otoczeniem, nie

oszpeca¢ budynku i nie zagrazaé bezpieczefistwu ludzi i mienia. Reklamy S$wietlne

i podéwietlane nie moga powodowaé szkodliwych skutkéw dla otoczenia oraz zakt6caé spokoju

mieszkancow szczegblnie w czasie nocnym.

Uzyskanie zgody Zarzadu na umieszczenie reklamy nie uchybia obowiazkom wynikajacym

z przepiséw prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegdlnosci obowiazkowi zgloszenia

w organach architektoniczno-budowlanych rozpoczecia robét, jak réwniez obowiazkowi

uzyskania pozwolenia na budowe. Zgoda Zarzadu na zamieszczenie reklamy w przypadku

wydania decyzji odmownej lub ztozenia sprzeciwu przez te organy uznana zostaje za niebyla.

§21
[Okreslenie miejsca reklamy}
Miejsca umieszczenia reklamy ustala si¢ na indywidualny wniosek zainteresowanego bez
stosowania procedury przetargowej, z zastrzezeniem ustgpu nastgpnego.
Zarzad przeprowadza przetarg ustny nieograniczony z uwzglednieniem zasad i trybu
przeprowadzania przetargéw okre§lonych w niniejszym regulaminie dla najmu badz dzierzawy
lokali/gruntéw w przypadku:

1) gdy o zgode na zamieszczenie reklamy w tym samym miejscu wystapity wigcej niz jedna
osoba,
2) gdy uzna dane miejsce za szczegblnie atrakcyjne dla reklamodawcow.

§22
[Umowa z reklamodawcag)

. Po spetnieniu warunkéw okre§lonych w przepisach poprzedzajacych, Zarzad niezwlocznie zawiera
7z osoba zainteresowang (dalej zwana reklamodawca) umowe stanowiaca podstawg do
zamieszczenia reklamy.

. Z reklamodawca zawiera si¢ umowg najmu badZ umowg bezplatnego uZyczenia.

. Umowe bezptatnego uzyczenia zawiera si¢ w przypadku:

1) zamieszczenia szylddw zawierajacych informacje dotyczace oznaczenia siedziby podmiotu
oraz miejsca prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej, nazwe i adres przedsigbiorcy
umieszczonych na zewnatrz lokalu nalezacego do reklamodawcy, wynajgtego badz
wydzierzawionego przez reklamodawce lokalu badz gruntu w zasobach Spoldzielni,
wykonane na plaskiej tablicy, nie przekraczajace;j 1 m’ powierzchni,

2) reklam wywieszanych w witrynie lub na drzwiach wejSciowych lokalu nalezacego do
reklamodawcy, wynajmowanego lub dzierzawionego od Spétdzielni lokalu uzytkowego,

3)  informacji publicznej zamieszczane] przez organy wladzy rzadowej i samorzadowej.

4. W umowie najmu lub uzyczenia, zastrzega si¢, ze tre$¢ reklamy nie moze narusza¢ przepisow

prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegélnosci nie moze godzi¢ w dobra prawem
chronione, a za wszelkie naruszenia tego zakazu odpowiada osoba zamieszczajaca reklame.
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§23

[Obowigzki reklamodawcow]
Reklamy, reklamodawca montuje oraz demontuje na swéj koszt i we wlasnym zakresie zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego. W przypadku reklam $wietlnych, z kt6rych
energia elektryczna pobierana bedzie z instalacji ogélnego uzytku, najemca/dzierzawca
zobowiazany jest do zalozenia licznika poboru energii elektrycznej na wiasny koszt.
Reklamy winny byé utrzymywane w nalezytym stanie technicznym i estetycznym na koszt
najemcy/dzierzawcy. Niezachowanie tych wymogéw upowaznia Spétdzielni¢ do wypowiedzenia
umowy, na podstawie ktérej zamieszczono reklame bez zachowania terminéw wypowiedzenia.
7Za szkody wynikle z umieszczenia reklamy, powstate réwniez w wypadku ich przewrécenia sig,
oderwania i innych zdarzen odpowiada w catosci reklamodawca, do czego zobowiazuje si¢ on
w umowie najmu. Spoéidzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za wszelkiego rodzaju szkody
wynikajace z umieszczenia reklamy, ani tez za tresci na nich umieszczone.
Po rozwiazaniu lub wygasnieciu umowy najemca badZ dzierzawca w terminie do 7 dni
zobowiazany jest do przywrécenia przedmiotu najmu do stanu pierwotnego. Fakt ten musi zosta¢
potwierdzony przez Spoldzielni¢ protokotem odbioru. Spéldzielnia jest uprawniona do
zatrzymania reklamy w przypadku niezastosowania sig do postanowiefl niniejszego punktu.

§ 24

[Okreslenie wysokosci ezynszu]
Minimalne stawki czynszu za umieszczenie reklam okreSlone zostaja w uchwale Rady
Nadzorczej Spotdzielni, z wylaczeniem stawek ustalonych w wyniku przetargu. Zarzadowi
Spétdzielni przyznaje sig prawo do negocjacji wyzszych stawek.
Termin wnoszenia czynszu ustala umowa.
Zmiana oplat nastepuje na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej, wymaga formy pisemnej,
a o zmianie oplat reklamodawcy zawiadamiani sa nie pdZniej niz 14 dni przed dniem
obowiazywania nowych stawek. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego zastosowania zasady
wzrostu stawki oplat o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug ogtaszany komunikatami Prezesa
GUS, jednak wylacznie w przypadku uméw, w ktérych odptatnosé nastgpuje raz w roku.

§ 25

[Inne postanowienia dotyczace zamieszczania reklam]
W przypadku podmiotéw $wiadczacych ustugi reklamowe (reklamy wielkopowierzchniowe),
Zarzad Spotdzielni negocjuje warunki i stawki optat indywidualnie.
Prowadzenie dzialalnoéci reklamowej wbrew postanowieniom Regulaminu upowaznia
Spéldzielnig do podjecia §rodkéw prawem przewidzianych, w szczeg6lnosci do wystapienia ze
stosownymi roszczeniami odszkodowawczymi, jak réwniez do naliczania i pobierania oplat za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci.
W przypadku samowolnego zamieszczania reklam w szczegélnosci na tablicach ogloszeniowych
budynkéw w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni, na drzwiach wejsciowych do budynkow czy
naklejanych na skrzynkach pocztowych lub reklamowych, Zarzad rozwazy skierowanie sprawy na
droge postgpowania sadowego.
Zarzad Spéldzielni powinien dazyé do minimalizacji zamieszczania reklam na elewacjach
budynkéw, w ktorych wykonano termomodernizacjg.
Osoby umieszczajace reklamy bez zgody Spotdzielni wzywane sa do ich niezwlocznego
usuniecia, a w przypadku niezastosowania si¢ do wezwania obciazone s kosztami demontazu
poniesionymi przez Spotdzielnig.
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Sekretarz Rady Nadzorgzej

VI. Postanowienia koncowe
§26

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem i umowa z najemca/dzierzawca,
obowiazujq przepisy Statutu Spotdzielni oraz Kodeksu cywilnego, a takze innych przepiséw prawa
powszechnie obowiazujacego.
Osoby stajace do przetargu zobowiazane sa do zapoznania i przestrzegania zasad zawartych
w niniejszym Regulaminie. Regulamin przetargowy winien by¢ wylozony do wgladu w siedzibie
Spotdzielni od dnia ukazania si¢ ogloszenia o przetargu, a takze na stronie internetowej
www.sm.klodzko.pl. .
Regulamin Irg}b?[djb%{iycie z dniem .. 02&02{ OQ/QQ/OY
Z dniem oMZ:V1 M Araci moc Regulamin zasad i trybu wynajmu lokali uzytkowych,
zatwierdzony Uchwata nr 8/2012 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Klodzku z dnia
28 lutego 2012 1.

brzewodniczacy

» Sekretarz
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