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26.06.2018 r. oraz 34/2020 z dnia 21 grudnia 2020 r.

REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW: ENERGI CIEPLNEJ NA POTRZEBY
CENTRALNEGO OGRZEWANIA 1 PODGRZANIA WODY, ZIMNEJ WODY
I GAZU W LOKALACH ORAZ ENERGII ELEKTRYCZNEJ W CZESCIACH
WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI W ZASOBACH SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W KLODZKU

DZIAL. 1

ROZDZIAL. 1
PODSTAWY NORMATYWNE

§1

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku - Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r.,
poz. 21, ze zm.: Dz. U. 22016 r. poz. 996 i poz. 1250. ).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U. 22013 r., poz 1222, zm.: Dz. U. z 2015 r. poz. 201).

3. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 328 ).

4. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2017r.
Poz.220).

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okre$lenia
przecigtnych norm zuzycia wody (Dz.U. z 2002 r., Nr 8, poz. 70).

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. z2015 r. poz. 1422).

7. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrze$nia 2010 roku w sprawie szczegétowych
zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto (ij. Dz.U.
72010 r. Nr 194, poz. 1291).

8. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku.

9. Umowy z dostawcami: energii cieplnej, wody, gazu, energii elektrycznej.

10. Umowy dotyczace serwisu odczytowego, rozliczeniowego zawarte ze specjalistycznymi
firmami.




ROZDZIAL II '
POSTANOWIENIA OGOLNE I OKRESLENIA

§2
W celu stworzenia warunkéw racjonalnego gospodarowania energia cieplna, woda, energia
elektryczng, gazem wprowadza si¢ zasady pozwalajace na obcigzenie poszczegdlnych odbiorcdw
kosztami zaleznymi od ich zuzycia.
Regulamin niniejszy, zwany dalej ,,Regulaminem” okre$la:
1. Zasady rozliczania kosztow:
1) energii cieplnej dostarczanej do lokali dla celéw centralnego ogrzewania
— Dziat II Regulaminu;
2) wody zimnej i podgrzania wody dostarczanej do lokali dla celéw uzytkowych
— Dzial IIl Regulaminu;
3) gazu dostarczanego do lokali — Dziat IV Regulaminu;
4) energii elektrycznej w czgséciach wspdlnych nieruchomosei — Dziat V Regulaminu.
2. Zasady ustalania rodzaju zaliczek na poczet kosztow wymienionych w ust 1.
3. Terminy okresow rozliczeniowych.
§3

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:
1) lokal — lokal mieszkalny lub uzytkowy w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku;
2) uzytkownik lokalu — cztonek Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu,
czlonek Spoéldzielni bedacy wiaseicielem lokalu, osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu, whasciciel lokalu niebedacy cztonkiem
Spoldzielni, a takze najemca lokalu mieszkalnego i osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego;
3) powierzchnia do rozliczenia kosztéw energii cieplnej - powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania;
rozumie si¢ przez to pomieszczenia, w ktérych zainstalowane sa grzejniki c.o., a takze
pomieszczenia nie posiadajace grzejnikéw c.o., wchodzace w sklad lokalu np. przedpokdj,
lazienka, szafy wbudowane, wiatrotapy itp.; nie wlicza si¢ do tej powierzchni piwnic lokatorskich
i pomieszczen wspolnych np. klatek schodowych, wézkowni, suszarni; dodatkowo nie wlicza si¢
do tej powierzchni wiatrotapow niewyposazonych w grzejniki, ktorych $ciany nie sa przewidziane
jako przegroda do izolacji cieplnej ($cianki szklane, ceglane o matej grubosci); w przypadku
wystapienia w lokalu pomieszczefi lub ich czedci nizszych niz 2,2 m, a wyzszych niz 1,4 m
powierzchni¢ tych czesci przyjmuje sie w 50%; powierzchni lokalu o wysokosci réwnej lub
nizszej niz 1,4 m nie wlicza sig;
4) czesci wspélne nieruchomosci — czesci nieruchomosci, ktére stanowia wspdtwlasnosé
wszystkich wlascicieli lokali w danej nieruchomosci: klatki schodowe, korytarze, piwnice itp.
5) wezel cieplny — zespdt urzadzen lagczacych sie¢ cieplng znajdujaca si¢ na zewnatrz obiektu
zaopatrzenia w cieplo z instalacja wewnetrzng obiektu,
6) kotlownie lokalne — (w Klodzku przy ul. Czeskiej 37, Lutyckiej 15, Muzealnej 9) zespot
urzadzen wytwarzajacych czynnik grzejny zasilajacy lokale w jednym lub kilku budynkach, dla
ktorych ze wzgledu na dostarczanie ciepta ze wspolnej kottowni mozna przeprowadzi¢ odrgbne
rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania,
7) podzielnik kosztow - urzadzenie wskaznikowe, pozwalajace w racjonalny sposob okresli¢
udzial kazdego indywidualnego grzejnika w zuzyciu calkowitej ilosci ciepta dostarczonego do
budynku, wezla cieplnego,
8) lokal nieopomiarowany - lokal, w ktérym nie sa stosowane podzielniki kosztow lub
wodomierze z odczytem radiowym,
9) woda — dostawa wody + odprowadzanie $ciekéw — na podstawie art. 27 ust. 4 1 5 Ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7.06.2001 roku,
tekst jednolity Dz.U. 2017 nr 123 poz. 328.
10) ciepla woda — zimna woda + koszt podgrzania,




11) licznik ciepla (cieplomierz) — przyrzad pomiarowy przeznaczony do pomiaru ilosci
przeptywajacej energii cieplnej. Jednostka miary energii cieplnej jest GJ,

12) wodomierz — wodomierz z odczytem radiowym - przyrzad pomiarowy przeznaczony do
pomiaru ilosci przeptywajacej wody. Jednostkg miary jest m,

13) réznica (uchyb) — réznica pomiedzy zuzyciem wody wykazanym na wodomierzu gtéwnym,
a sumg zuzycia wykazang na wodomierzach indywidualnych i suma ryczattéw w lokalach
nieopomiarowanych.

§4

Postanowienia Regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ lub bedacych w zarzadzie Spotdzielni Mieszkaniowej w Klodzku.

2)

§5

Okresy rozliczeniowe:
dla rozliczenia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania ustala sie okres
rozliczeniowy od dnia 1 czerwca danego roku do dnia 31 maja nastepnego roku;
rozliczenie: energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody, wody i gazu w lokalach oraz
energii elektrycznej w czgéciach wspolnych, dokonywane bedzie w okresach potrocznych, to
jest: od dnia 1 stycznia do 30 czerwca oraz od dnia 1 lipca do 31 grudnia.
Ustalone w wyniku rozliczenia:
niedoplaty — winny by¢ sptacone w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym
terminie beda naliczane ustawowe odsetki.
W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spétdzielni
moze odroczy¢ termin uregulowania niedoplaty lub roztozy¢ splate na raty, jednakze na okres
nie dluzszy niz 12 miesigcy; w takim przypadku maja zastosowanie zasady okreslone
w Regulaminie zasad prowadzenia windykacji naleznosci Spotdzielni Mieszkaniowej
w Klodzku.
nadplaty - zostajg zaliczone na poczet biezacych oplat eksploatacyjnych.
Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Spétdzielnia moze zwrécei¢ nadptate po potraceniu
wszelkich zaleglosci platniczych wobec Spétdzielni. Kwota nadplaty nie podlega
oprocentowaniu.

§6

Reklamacje dotyczace otrzymanego rozliczenia kosztow w poszczegblnych okresach
rozliczeniowych mozna wnosi¢ w terminie do 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.
Po tym terminie reklamacje nie beda uwzgledniane.

Reklamacje rozstrzyga Zarzad w terminie 30 dni od daty wniesienia reklamacii,
powiadamiajac o wyniku rozstrzygniecia Rad¢ Nadzorczg.

Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak rowniez jego nieobecno$¢ w miejscu
zamieszkania nie jest podstawa do przedtuzenia terminu reklamacji.

§7

Spoldzielnia ustala dla uzytkownikéw lokali w poszczegolnych nieruchomoseiach, zaliczki na
oplaty za dostawe energii cieplnej na poczet centralnego ogrzewania i podgrzania wody, wody
i gazu w lokalach oraz energii elektrycznej w czesciach wspdlnych nieruchomoscei, ktérych
wysoko$¢ okresla si¢ na podstawie rozliczenia kosztow za poprzednie okresy rozliczeniowe.
Istnieje mozliwos$¢ indywidualnego zwigkszenia zaliczki na poczet optat za dostawe energii
cieplnej oraz ustalenia indywidualnych zaliczek na zimng i ciepta wode,
W trakcie okresu rozliczeniowego zaliczki moga by¢ zmienione w przypadku wzrostu cen

lub zaistnienia innych istotnych okolicznosci mogacych mie¢ wplyw na koszty.




Spoétdzielnia jest zobowigzana do przedstawienia w formie pisemnej uzytkownikom lokali
koncowego rozliczenia dostawy energii cieplnej, wody i gazu w lokalach oraz energii
elektrycznej w czgsciach wspolnych nieruchomos$ci w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce od
zakonczenia okresu rozliczeniowego. Dokument rozliczeniowy stuzy do wzajemnych rozliczen
pomiedzy uzytkownikiem, a Spotdzielnia.

Rozliczenie kosztéw energii cieplnej w nieruchomosciach, w ktoérych zastosowanie majg
podzielniki kosztéw wykonuje firma rozliczajaca, z ktérg Spoidzielnia zawarta umowe,
w terminie okre§lonym w umowie.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do biezacego dokumentowania zmiany ilo$ci osdb
zamieszkalych w danym lokalu, zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej
w Klodzku.

DZIAYL. 1T
ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

ROZDZIAL 1.
ZASADY OGOLNE

§8

Koszty energii cieplnej wytworzonej w kotlowniach dostawcéw ciepta stanowia wydatki
zwigzane z zakupem energii, wynikajace z faktur dostawcow energii cieplnej oraz innych
kosztéw mogacych powsta¢ w zwiazku z dostawa ciepla. Ceny energii cieplnej ustalane sa
w formie taryf dla ciepta.

Koszty energii cieplnej wytworzonej w kottowniach lokalnych ustalane sg na podstawie
wystawianych przez sprzedawce no$nika energii (gaz, olej) faktur, kosztoéw za obstuge
kotlowni, energi¢ elektryczna, wode i innych moggcych powstaé w zwigzku z dostawg ciepla.
Koszty energii cieplnej ustalane sa z uwzglednieniem kosztéw ponoszonych przez
Spotdzielni¢  z tytulu zlecania lub wykonywania we wlasnym zakresie odczytu i rozliczania
podzielnikow ciepla w zasobach Spéldzielni. Koszty odczytu i rozliczenia obciazajg
uzytkownikoéw lokali proporcjonalnie do ilosci podzielnikéw zamontowanych w lokalu.

ROZDZIAL II ) ,
WARUNKI STOSOWANIA PODZIELNIKOW KOSZTOW
CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§9

Podstawowg forma rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania sg podzielniki kosztéw
z wyjatkiem nieruchomosci, ktére nie wyrazily zgody na montaz podzielnikéw lub odstapily
od rozliczania w oparciu o podzielniki kosztow, zgodnie z § 9 pkt 6.

Podzielniki kosztéw sg whasnoscia uzytkownika lokalu.

Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni lokalu w celu montazu podzielnikéw kosztéw lub
w celu dokonania ich odczytow, albo jezeli uzytkownik lokalu dokona ingerencji w to
urzadzenie w celu zafalszowania jego wskazan, to taki lokal uznaje si¢ jako lokal
nieopomiarowany. Spoldzielnia obcigza uzytkownika lokalu nieopomiarowanego za okres
rozliczeniowy odszkodowaniem obliczonym jako iloczyn powierzchni catego lokalu i sredniej
wartosci kosztow ogrzewania 1-go m? nieruchomosci wielolokalowej ustalonej w oparciu
o wskazania licznika ciepta, powiekszonym o 100%.




10.

11.

12.

1.

W poszczegblnych lokalach, ktorych uzytkownicy nie udostepnia mozliwoéci montazu
podzielnikow kosztdw, rozliczenie zuzycia ciepta nastepuje wedtug zasad obowigzujacych dla
lokali nieopomiarowanych zgodnie z § 9, ust. 3.

Dla lokali o niekorzystnej lokalizacji, ktéra ma wplyw na ilos¢ zwigkszonego zuzycia ciepta
stosuje si¢ wspdlczynniki korygujace. Wykaz wspotczynnikéw korygujacych stanowi
zalgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

Zarzad podejmuje decyzj¢ o niestosowaniu w okre$lonym wezle, nieruchomosci lub budynku
podzielnikéw kosztéw, jesli w formie pisemnego, imiennego glosowania taka wole wyrazito
ponad 50% uzytkownikéw lokali, z wylaczeniem uzytkownikéw zajmujgcych lokal bez tytutu
prawnego. Zarzad przeprowadza glosowanie, jezeli wptynal w tej sprawie wniosek poparty
podpisami co najmniej 20% uzytkownikow lokali, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym,
uprawnionych do wzigcia udziatu w glosowaniu. Glosowanie przeprowadza sie w terminie do
3 miesigcy od daty wplywu wniosku. Zmiana polegajaca na niestosowaniu podzielnikéw
kosztéw wchodzi w Zycie niezwlocznie, z zastrzezeniem, iz w przypadku, gdy trwa juz sezon
grzewczy, zmiana ta wchodzi w zycie od nastepnego okresu rozliczeniowego. Zmiana
sposobu rozliczania nie zwalnia uzytkownikéw lokalu z obowigzku splaty naleznosci za
zainstalowane podzielniki kosztéw.

Przystapienie (ponowne przystapienie) do systemu rozliczania kosztow ciepla w oparciu
o wskazania podzielnikow kosztéw, wymaga spelnienia warunkéw okreslonych w ust. 6.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do niezwlocznego, pisemnego zgloszenia w Spéldzielni
uszkodzen podzielnikéw kosztow.

Uszkodzenie podzielnika, zmiana polozenia podzielnika na grzejniku, zniszczenie lub
naruszenie plomby oraz kazde inne uszkodzenie (dokonane przez uzytkownika lokalu lub inng
osobg), majgce wplyw na nieprawidlowe rozliczenie kosztéw poboru ciepla stanowi
naruszenie obowigzkow uzytkownika lokalu i skutkuje ustaleniem kosztu ogrzewania jak dla
mieszkan nieopomiarowanych zgodnie z § 9, ust. 3. W tych przypadkach Spoétdzielnia nie
rozpatruje zadnych reklamacji.

W przypadku okreslonym w ustgpie 9 nie stosuje sie zwiekszenia odszkodowania o 100 %,
jesli uzytkownik niezwlocznie powiadomi o tym fakcie w formie pisemnej Spéidzielnie,
a uszkodzenie dotyczy jednego podzielnika i mozliwe jest ustalenie zuzycia w oparciu
o wskazania z pozostatych, nieuszkodzonych podzielnikéw. W takim wypadku rozliczenie
lokalu odbywa¢ si¢ bedzie na podstawie wskazan na nieuszkodzonych podzielnikach kosztow
oraz jednostek oszacowanych za okres rozliczeniowy, w ktérym wystapito uszkodzenie.
Oszacowania jednostek dokonuje si¢ na podstawie najwyzszego zuzycia zarejestrowanego na
podzielniku z ostatnich trzech okreséw rozliczeniowych.

Spoldzielnia moze dokonywaé odczytéw kontrolnych podzielnikéw kosztéw w réznych
terminach (niezaleznych od okreséw rozliczeniowych) bez wczesniejszego uprzedzania
uzytkownikow lokali. :

Stwierdzenie manipulacji przy podzielnikach kosztéw moze spowodowaé skierowanie na
droge postepowania sadowego (kradziez ciepta)

ROZDZIAL T
PODZIAL, CALKOWITYCH KOSZTOW DOSTAWY
ENERGII CIEPLNEJ DO NIERUCHOMOSCI

§ 10

Calkowite koszty zwigzane z dostawa energii cieplnej od dostawcow zewnetrznych do
nieruchomosci w okresie rozliczeniowym dzieli si¢ na:

1) koszty stale zwigzane z optatami za moc zaméwiona i przesyt,




2) koszty zmienne zwigzane z zuzyciem energii cieplnej, zmiennych optat przesylowych

2.

1.

1 wartosci zuzytego nosnika ciepta.
Koszty zmienne s3 ustalane na podstawie wskazan licznikéw ciepta i wystawionych faktur
zweryfikowanych przez Spotdzielnie oraz innych kosztéw mogacych powstaé w zwiazku
z dostawg ciepla.

Roznice pomiedzy wskazaniami gldwnego licznika ciepta w wezle cieplnym lub kottowni,
a sumg wskazan licznikéw zuzycia ciepla zamontowanych na wejsciu do nieruchomosci
rozlicza si¢ proporcjonalnie do zuzycia ciepta przez poszczegdlne budynki.

W nieruchomosciach, dla ktorych ciepto dostarczane jest bezposrednio z kotlowni lokalnych
wszystkie koszty zwigzane z dostawg ciepta i eksploatacja kotlowni obcigzajg te
nieruchomosci.

ROZDZIAL 1V
ROZLICZANIE KOSZTOW STALYCH I ZMIENNYCH

§ 11

W kottowniach lokalnych, w ktoérych zamontowane sa liczniki ciepta, wszystkie koszty
rozliczane sa nastepujaco:

1) koszty state rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej;
2) koszty zmienne rozlicza si¢ wedtug zuzycia energii cieplnej wykazanego przez liczniki ciepta.

2.

3.

1.

2.

Jednostkowy koszt energii cieplnej ustala si¢ jako iloraz kosztow, o ktorych mowa w § 8 ust.
2 i iloéci zuzytej energii cieplnej (GJ) ustalonej na podstawie wskazan licznikow ciepta.

W kotlowniach lokalnych, w ktorych nie sag zamontowane liczniki ciepta wszystkie koszty
rozlicza si¢ wedlug zasad zawartych w § 12.

§12

Koszty stale rozlicza si¢ na poszczegélne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej.
Koszty zmienne dzieli si¢ na dwie czesci:

1) 40% kosztow stanowigcych koszty wspodlne, uwzgledniajace cieplo oddawane przez

nieopomiarowang cze$¢ instalacji c.o. w szczegOlnosci: piony grzewcze, grzejniki
w  pomieszczeniach  wspdlnego  uzytkowania np. na klatkach  schodowych,
grzejniki w lazienkach, rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich
powierzchni,

2) 60% kosztow rozlicza si¢ proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw z uwzglednieniem

3.

4.

5.

wspotczynnikow korygujacych.

W nieruchomosciach, w ktérych nie sg stosowane podzielniki kosztow, wszystkie koszty
rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni lokali, o ktorej mowa w § 3, pkt 3, zasilanych
przez dany wezet cieplny nieruchomosci, a wspotezynniki korygujace nie s3 w przypadku
takiego rozliczenia stosowane.

Przyjmuje si¢ zasade, ze w danej nieruchomo$ci nie ma mozliwosci indywidualnego
odstgpienia od podzielnikow kosztoéw, jezeli sg one przyjete do stosowania.

W przypadku samowolnego odstapienia przez uzytkownika lokalu od zasady okreslonej w
ustepie 4, lokal taki traktuje sie jako nieopomiarowany, a koszt ogrzewania takiego lokalu
wylicza si¢ zgodnie z § 9, ust. 3. W takim przypadku nie stosuje si¢ wspolczynnika

korygujacego.




1.

_ ROZDZIAL V
ZMIANY UZYTKOWNIKA LOKALU W TRAKCIE OKRESU
ROZLICZENIOWEGO CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§13

W przypadku, gdy w trakcie okresu rozliczeniowego nastepuje zmiana uzytkownika lokalu
rozliczenie  centralnego  ogrzewania  dokonywane  jest z  uzytkownikiem,
ktory uzytkuje lokal na dzien konca okresu rozliczeniowego.

Spoldzielnia informuje dotychczasowego uzytkownika lokalu (poprzez przyjecie
oswiadczenia), Ze jest on zobowigzany do powiadomienia nowego uzytkownika o zasadach
okreslonych w pkt 1.

DZJIAL 11T
ROZLICZANIE ZIMNEJ WODY I PODGRZANIA WODY

ROZDZIALT
POSTANOWIENIA OGOLNE

§14

Koszty za dostawg wody i odprowadzanie $ciekow wynikajg z faktur od dostawcéw wody.
Taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia S$ciekow
zatwierdzane s3 przez organy samorzadowe wlasciwe dla danej nieruchomosci.

Przyjmuje sig, ze podstawowa forma opomiarowania zuzycia wody w lokalach sa
wodomierze z odczytem radiowym.

Wszystkie lokale, w ktérych nie s3 zamontowane wodomierze z odczytem radiowym rozlicza
si¢ jako nieopomiarowane.

W Spétdzielni stosuje sig jednolity typ wodomierzy z odczytem radiowym i jednolity system
rozliczania zuzycia wody.

Dla lokali nieopomiarowanych ustala si¢ ryczalt z uwzglednieniem nastepujacych norm
zuzycia wody:

1) w  lokalach  wyposazonych ~w  indywidualne  podgrzewacze  wody
— 11 m*/osobe/miesigc (zimna woda),

2) w  lokalach  wyposazonych ~w instalacje cieplej wody  uzytkowej
— 11 m*/osobg/miesige za zimng wodg oraz 4 m* /osobg/miesige za podgrzanie wody.

[lo$¢ ciepla na podgrzanie cieplej wody ustala si¢ na podstawie réznicy pomiedzy odczytem
licznika ciepta wskazujacego calkowite zuzycie ciepta w wezle cieplnym, nieruchomosci lub
budynku, a odczytem podlicznika ciepta wskazujacego iloéé ciepta zuzytego na potrzeby c.o.
Koszt podgrzania 1 m’ wody wylicza si¢ dla poszczegdlnych weztkow cieplnych,
nieruchomosci lub budynku, dzielgc koszty podgrzania wody w danym wezle cieplnym,
nieruchomosci lub budynku przez zuzycie cieplej wody w lokalach. Wyliczenie kosztu
podgrzania wody dla kazdego lokalu wynika z iloczynu ceny podgrzania 1 m* wody w danym
wezle nieruchomosci lub budynku oraz indywidualnego zuzycia wody ustalonego na
podstawie odczytu wodomierza lub normy dla lokali nieopomiarowanych.

Odczyty wodomierzy wykonywane sa na koniec miesigca czerwea i grudnia kazdego roku.
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W przypadku braku mozliwo$ci odczytu wodomierza, ilos¢ zuzytej wody do celow rozliczenia
danego okresu rozliczeniowego przyjmuje si¢ wedlug prognozy wyliczonej na podstawie
zuzycia wody wykazanego w poprzednim okresie rozliczeniowym. Jezeli, wyliczenie
prognozy zuzycia wody, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim nast¢puje po zakonczeniu
rozliczenia danego okresu rozliczeniowego, korekta zuzycia wody dokonywana jest
w nastgpny okresie rozliczeniowym.

Spoldzielnia moze dokonywaé odczytéw kontrolnych wodomierzy w réznych terminach
(niezaleznych od okresdbw rozliczeniowych) bez wczesdniejszego powiadamiania
uzytkownikéw lokali.

Stwierdzenie manipulacji przy wodomierzu lub wykonanie obejscia licznika moze
spowodowa¢ skierowanie sprawy na droge postgpowania sagdowego (kradziez wody).

ROZDZIALII
POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

§ 15

Rozliczenie kosztow zuzycia wody odbywa si¢ dla poszczegdlnych nieruchomosci lub
budynkow wedhug nastepujacych zasad:

W nieruchomosciach, budynkach, w ktérych wszystkie lokale wyposazone sa3 w wodomierze
z odczytem radiowym (lokale opomiarowane) podstawe do rozliczen zuzycia wody stanowig
wskazania wodomierzy indywidualnych. Réznice pomigdzy zuzyciem wody wykazanym
przez wodomierz gltéwny, a zuzyciem wody wynikajacym z sumy wskazan wodomierzy
indywidualnych w lokalach, rozlicza si¢ proporcjonalnie do zuzycia wody w poszczegolnych
lokalach.

W nieruchomosciach, budynkach, w ktorych tylko czg$¢ lokali jest opomiarowana zuzycie
wody ustala si¢ nastepujaco:

1) w lokalach opomiarowanych — podstawe do rozliczen zuzycia wody stanowig
wskazania wodomierzy indywidualnych z odczytem radiowym,

2) w lokalach niecopomiarowanych — podstawe do rozliczen zuzycia wody stanowi
ryczalt okreslony w § 14 ust. 5.

W nieruchomosciach, budynkach, o ktérych mowa w ustepie 2, réznice pomiedzy zuzyciem
wody wykazanym przez wodomierz gléwny, a sumarycznym zuzyciem wody w lokalach
rozlicza sie¢ wedlug nastepujacych zasad:

1) w przypadku wystgpienia roznicy do 10% - réznice rozlicza si¢ proporcjonalnie do
zuzycia we wszystkich lokalach,

2) w przypadku wystapienia réznicy powyzej 10% - roznice rozlicza si¢ nastgpujgco:
10% jak w wust 3, pkt 1, a pozostala czgscia rdznicy obcigza si¢ lokale
nieopomiarowane proporcjonalnie do ryczattu ustalonego zgodnie z § 14, ust 5.

W przypadku wystgpienia w rozliczeniu roéznicy przekraczajacej 10% pomigdzy zuzyciem
wykazanym przez wodomierz gltéwny, a zuzyciem wody wynikajacym z sumy wskazan
wodomierzy indywidualnych w lokalach, Zarzad zobowigzany jest niezwlocznie do podjecia
dziatan majacych na celu ustalenie przyczyn oraz rozwiagzanie problemu. Informacje
o dzialaniach Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej wraz z analizami z rozliczen wody.
Koszty zuzycia wody ustalane sg z uwzglednieniem kosztéw ponoszonych przez Spétdzielnie
z tytutu zlecania lub wykonywania we wlasnym zakresie odczytu wodomierzy z odczytem
radiowym w zasobach Spoldzielni. Koszty odczytu  obciazaja uzytkownikoéw lokali
proporcjonalnie do ilo$ci wodomierzy z odczytem radiowym zamontowanych w lokalu.
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ROZDZIAL 111
ZASADY DOKONYWANIA MONTAZU WODOMIERZY

§16

Indywidualne wodomierze sg wlasnoscig uzytkownika lokalu.

Montaz i naprawa indywidualnych wodomierzy w lokalach dokonywane sg na koszt
uzytkownika lokalu za zgoda i posrednictwem Spétdzielni.

Wodomierze powinny by¢ instalowane w sposéb umozliwiajacy ich odczyt, wymiane,
naprawe.

W przypadku koniecznosci zdemontowania zabudowy wodomierza (np. zniszczenia plytek)
koszty doprowadzenia do poprzedniego stanu obcigzajg uzytkownika lokalu.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza w wyniku np. niedozwolonych
manipulacji przy tym urzadzeniu, Spdldzielnia na podstawie przedstawionego protokohu,
obcigza kosztami ustugi serwisowej wymiany lub naprawy uzytkownika danego lokalu.
Wszelkie podejrzenia usterki wodomierza nalezy niezwlocznie zglaszaé pisemnie do
Spotdzielni.

Uzytkownik nie moze dokonywaé jakichkolwiek przerdbek instalacji wodociagowej przed
wodomierzem.

Za wodomierzem nie wolno dokonywaé przerdbek, ktore naruszatyby prawidtowosé
odczytow.

Niedopuszczalne jest stosowanie jakichkolwiek urzadzen zaktocajacych prawidtowe dziatanie
wodomierzy z odczytem radiowym.

Lokal, w ktorym w wyniku kontroli lub podczas odczytu stwierdza si¢ nieprawidtowe
funkcjonowanie wodomierzy z odczytem radiowym (niedozwolone manipulacje dokonane
przez uzytkownika lokalu lub inng osobe) traktuje si¢ jako nieopomiarowany.

Lokal, w ktérym stwierdza si¢ nieprawidlowe funkcjonowanie wodomierzy z odczytem
radiowym w wyniku wadliwego dziatania urzadzenia pomiarowego (np. zablokowany
wodomierz, nieprawidlowy zdalny odczyt), ilo$¢ zuzytej wody do celéw rozliczenia danego
okresu rozliczeniowego przyjmuje si¢ na podstawie zuzycia wody wykazanego w poprzednich
okresach rozliczeniowych.

DZIAY. IV
ZASADY ROZLICZANIA GAZU

§17

Koszty za dostawe paliwa gazowego stanowia wydatki zwigzane z zakupem paliwa
gazowego, wynikajace z faktur od dostawcéw paliwa gazowego. Taryfy w zakresie
dostarczania paliw gazowych zatwierdzane sg przez Urzad Regulacji Energetyki.

Podzial kosztéw zuzycia gazu w lokalach nastepuje proporcjonalnie do ilosci o0s6b
zamieszkalych w okresie rozliczeniowym w lokalach objetych danym licznikiem zbiorczym.
Kazda zmiana ilo$ci osdb zamieszkatych w lokalu trwajaca dtuzej niz 14 dni powinna by¢
zgloszona poprzez zlozenie odpowiedniego dokumentu potwierdzajacego ten fakt
w dziale gospodarki zasobami Spotdzielni.




DZIAL V
ZASADY ROZLICZANIA ENERGII ELEKTRYCZNEJ
W NIERUCHOMOSCIACH WSPOLNYCH

§18

Koszty energii elektrycznej stanowia wydatki zwigzane z zakupem energii elektrycznej,
wynikajace z faktur od dostawcoéw energii elektrycznej. Taryfy w zakresie dostawy energii
elektrycznej zatwierdzane sg przez Urzad Regulacji Energetyki.
Uzytkownik lokalu ponosi koszty energii elektrycznej zuzytej w czesciach wsp(')lnych dla
okres$lonego zasobu objetego licznikiem energii elektrycznej. Zuzycie energu elektrycznej
ustala si¢ w oparciu o wskazania licznikéw energii elektrycznej.
Koszty energii elektrycznej w czesciach wspdlnych rozliczane sg na poszczegodlne lokale.
Jednostka rozliczeniowg jest m? powierzchni uzytkowej lokalu.

DZIAL VI
POSTANOWIENIA KONCOWE

§19

Regulamin w czesci dotyczacej rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby podgrzania
wody, zimnej wody, gazu w lokalach oraz energii elektrycznej w czesciach wspdlnych
wchodzi w zycie od dnia 1 lipca 2017 roku.

Regulamin w czesci dotyczacej rozliczania kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania wchodzi w zycie od dnia 1 czerwea 2017 roku.

Integralng czescia regulaminu jest zalacznik nr 1 okreslajacy wspoélczynniki korygujace
do rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania.
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