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Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej w Klodzku
z dnia 21 czerwea 2018 roku

w sprawie: uchwalenia Regulaminu rozliczef finansowych z tytutu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych

§1

Zarzagd Spotdzielni Mieszkaniowej w Kiodzku dzialajgc w oparciu o Art. 71 ust. 1 pkt. 12 oraz
Art. 114 ust. 3 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Klodzku uchwala Regulamin rozliczen
finansowych z tytulu wktadow mieszkaniowych i budowlanych w Spotdzielni Mieszkaniowe]

w Klodzku stanowigcy zataeznik do niniejsze;] uchwaty.
§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
§3

Moc traci Regulamin rozliczen finansowych z tytuhu wktadow mieszkaniowych i budowlanych
zatwierdzony przez Radg Nadzorcza Uchwata nr 18/2012 z dnia 19 czerwea 2012 roku.
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REGULAMIN ROZLICZEN FINANSOWYCH Z TYTULU WKEADOW
MIESZKANIOWYCH i BUDOWLANYCH
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Klodzku

L. PODSTAWY PRAWNE

* Ustawa z dnia 16.09.1982 r. prawo spéldzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 1,. poz.1560

ze Zmianami).

* Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 1.,
poz. 845, dalej usm ). ' |

* Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o whasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z2018 1., poz.716)

* Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (tekst Jjednolity: Dz. U. z2018 r.,
poz. 121 ze zmianami.)

* Ustawa z dnia 30.11.1995 r. 0 pomocy patistwa w splacie niektérych kredytéw mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych, oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych
(tekst jednolity Dz. U. 22016 r., poz.1779)

» Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku.

II. ZASADY OGOLNE.

Art. 1. Regulamin niniejszy okresla obowiazujace w Spétdzielni zasady rozliczen z tytuhu wkladéw
mieszkaniowych i budowlanych, a takze zwrotu wkladu lub jego czesci badZ wartodei rynkowe;
lokalu w zwigzku z :

1) wygasnigciem sp6tdzielczego prawa do lokalu

2) ustanowieniem nowego tytutu prawnego do lokalu odzyskanego przez spétdzielnie.

Art. 2. Wkiad mieszkaniowy stanowi réznice miedzy pelnym kosztem budowy przypadajacym na
dany lokal, a uzyskang przez Spotdzielnie pomoca ze $rodkéw publicznych ( umorzenie czedci
kredytu zaciggnietego przez spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu ) lub z innych
srodkow. Jezeli czed¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany do
splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czedci przypadajacej na jego lokal.

Art. 3. Przez wklad budowlany rozumie si¢ kwote wniesiona do Spéldzielni na pokrycie catosci
kosztéw budowy, przypadajacych na lokal, do kt6rego ustanowiono spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub prawo odrebnej whasnosci lokalu.

Art. 4. Wartoscig rynkowa lokalu w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest warto$é okreslona na
podstawie przepiséw dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Art. 5. Osobg uprawniong do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci Iub lokalu jest
rzeczoznawca majatkowy. Wycena dokonana przez rzeczoznawce moze byé weryfikowana tylko w
trybie okreSlonym przepisami ustawy o gospodarce nieruchomogciami.

Art. 6. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja, stosownie do przepiséw usm, osobe na rzecz ktérej dokonuje sie
wyceny i przeniesienia wiasnosci lokalu.




Art.7. Zdjecie z ewidencji ksiggowej lokali 1 gruntéw nastepuje na podstawie aktu notarialnego
umowy o przeniesienie lub ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu.

Art.8. Warto$¢ ewidencyjna lokali i gruntoéw, na ktére zostala zawarta umowa przeniesienia
wiasnosci lokali tj. warto$¢ poczatkowa, umorzenie oraz wkiady podlegajg zdjeciu z ewidencji
ksiggowej w cigzar funduszy finansujacych te lokale.

Art.9. Warunkiem dokonania rozliczen z tytutu wkladu w zwigzku z wygasnieciem spéidzielczego
prawa do lokalu, jest opréznienie lokalu i przekazanie go do dyspozycji Spétdzielni.

Art.10. Rozliczenie z tytutu wiladu w zwiazku z wygasnieciem spéldzielczego prawa do lokalu

dokonuje si¢ wedhug zasad prawnych i relacji cenowych obowigzujgcych w dniu wygasniecia prawa
do lokalu.

Art.11. Z naleznej osobie uprawnionej kwoty zwrotu wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego
badz wartosci rynkowej lokalu potraca sie wszystkie naleznosci Spotdzielni na dziefi opréznienia
lokalu, wedle zasad wskazanych w usm i Statucie, w tym:
- zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych i za media, obcigzen kredytu i odsetek wg normatywu,
- niewniesiony wktad mieszkaniowy lub budowlany,
- niewniesiony wkiad z tytutu modernizacji budynku finansowanej z wkitadow
mieszkaniowych lub budowlanych,
- koszty okreSlenia wartosci rynkowej lokalu, jezeli wygasniecie prawa nastgpito po
23.04.2001r. i wycene zlecila Spétdzielnia
koszty sadowe, egzekucyjne i windykacyjne ( w tym wszelkie koszty zwigzane z eksmisjg z
lokalu ).

Art.12. Roszczenie o zwrot wkiadu lub jego czesci badz wartosci rynkowej lokalu powstaje z
chwilg wygasnigcia prawa do lokalu, jednak wyptata moze nastgpié dopiero po opréznieniu lokalu i
otrzymaniu przez Spotdzielni¢ $rodkéw od nastepey (nabywey) i potraceniu przez Spoéidzielnie
naleznosci wskazanych w art. 11 niniejszego Regulaminu. Prawo do zgdania zwrotu wkiadu lub
jego czesci badZ wartosei rynkowej lokalu ulega przedawnieniu z uplywem trzech lat od dnia, w
ktérym Spoétdzielnia uzyskala od nabywcy obejmujgcego lokal w wyniku przetargu kwote
stanowigcg ceng sprzedazy.

Art.13. Zwrot wkladu, jego czgsci lub wartosci rynkowej lokalu spadkobiercom nastepuje po
rozliczeniu podatku od spadku i darowizn w Urzedzie Skarbowym i przedstawieniu zaswiadczenia
o braku przeszkdd w ujawnieniu praw majatkowych.

Art.14. Roznice z tytulu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych na dzien wygasnigcia prawa do
lokalu rozliczonych z poprzednim uzytkownikiem, a $rodkami uzyskanymi od nastepcy z tytutu
ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu, przeksiegowywane sg na przychody Spétdzielni.

Art.15. Rozliczen wktadu mieszkaniowego nie dokonuje sie, jesli spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu, przyshugujace obojgu matzonkom, przypadnie po $mierci cztonka drugiemu matzonkowi.
Ewentualne roszczenia spadkobiercow zmarlego cztonka do naleznej im czeSci wkladu
mieszkaniowego powinny by¢ kierowane do osoby, ktéra zachowa%a spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

Art.16. W przypadku, w ktérym cztonkostwo w spotdzielni przystuguje obojgu matzonkom i ustaje
ono wobec kazdego z nich w réznym czasie, stosuje sie wobec kazdego z nich przepisy




obowigzujagce w dniu ustania czlonkostwa. Wyplata zwaloryzowanego wkladu lub jego
odpowiedniej czgsei badz wartosei rynkowej lokalu nie moze nastapié przed oproznieniem lokalu i
uzyskaniem $rodk6éw od nastepey (nabywey).

C. USTALENIA SZCZEGOLOWE.

1
SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

Art17. W przypadku zamiany lokali mieszkalnych, do ktérych przystuguje spotdzielcze
lokatorskie  prawo do lokalu, wklady mieszkaniowe sg ustalane dla kazdego lokalu odregbnie wg
wartoscl rynkowej lokalu na dzien zamiany. Jezeli cze$é wkiadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnietego przez spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy tego
lokalu, cztonek jest zobowigzany do przejecia i dalszej sptaty tego kredytu wraz z odsetkami.

Art.18. Czlonek uzyskujacy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce  innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wyplaconego
zwaloryzowanego wkiadu lub jego odpowiedniej czesci badz wartodci rynkowej lokalu
wyplaconego osobie uprawnionej, oraz zobowiazuje sie do splaty dtugu obcigzajacego te osobe z
tytutu przypadajacej na nig czeéci zaciggnigtego przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

- 2
ROZLICZENIE WKEADU MIESZKANIOWEGO

Art.19. Spotdzielcze lokatorskie pfawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz w
innych przypadkach wskazanych w usm i statucie.

Art20. W przypadku wygasnigeia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przed
24.04.2001r. rozliczenie wktadu mieszkaniowego do wyplaty dla osoby (0séb) uprawnionych
nastepuje wg zasad okreslonych w Regulaminie wkladéw mieszkaniowych i budowlanych z dnia 17
grudnia 1994 roku.

Art21. 1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w okresie od
24.04.2001 r. do 30.07.2007 r. rozliczenie wkiadu mieszkaniowego do wyptaty dla osoby (0sob)
uprawnionych odbywa si¢ wg przepisow art.11 ust.2 ustawy z dnia 15.12.2000 r. w brzmieniu
obowigzujgcym na dzien wygadniecia prawa do lokalu. Zasady te obowigzujg réwniez, gdy do
opréznienia lokalu doszto po 30.07.2007 r.

2. Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany na
dzien wygasnigcia prawa, wyliczony wedtug procentowego udzialu w wartosci rynkowej lokalu
okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dhugu
obcigzajgcego cztonka z tytulu przypadajacej na  niego czesci zaciagnigtego przez Spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Art.22. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po
30.07.2007r. Spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej kwotg wartosci rynkowej tego lokalu na
dzieh wygasniecia prawa wedhig zasad okreslonych w art.11 usm w brzmieniu po 30 lipca 2007

I. :




Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty jakg
Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

Art.23. W stosunku do oséb, ktére utracily cztonkostwo w Spotdzielni Mieszkaniowe] w Klodzku
na podstawie art. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzielcze,
Spéldzielnia dokonuje zwrotu kwot zgromadzonych na rachunkach Spétdzielni na pokrycie
przyszlych wkiad6w mieszkaniowych lub budowlanych w wysoko$ci nominalnej, bez dokonywania
waloryzacji tych kwot.

3

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Art.24. W przypadku zbycia lub zamiany mieszkafi whasno$ciowych na podstawie umowy
zawartych w formie aktu notarialnego cztonkowie wehodzg w prawa i obowiazki cigzace na tych
lokalach. Zbycie wtasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. W ksiegach
spétdzielni nie  dokonuje si¢ waloryzacji wktadéw budowlanych, jedynie nastepuje zmiana imion i
nazwisk czlonkéw obejmujgcych lokale.

Art.25. Przed zbyciem prawa, wszystkie raty sptaty wktadu oraz kredytu i odsetek obcigzajacych
lokal stajg si¢ natychmiast wymagalne. W przypadku gdy spétdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu przechodzi w drodze darowizny lub spadku na cztonkéw rodziny: matzonka, wstepnych lub
zstepnych zobowigzania te przechodza na nabywcow praw.

4
ROZLICZENIE WKEADU BUDOWLANEGO

Art.26. W przypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przed dniem
15.01.2003r. tj. przed dniem wejscia w Zycie ustawy z dnia 19.12.2002r. o zmianie ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych i niektérych innych ustaw, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiong réwnowarto$é kwoty spoOtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu na dzien
wygasnigcia prawa wg zasad okreslonych w Regulaminie wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
z dnia 17 grudnia 1994r.

Art.27. W przypadku wygasniecia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
od dnia 15.01.2003r. do 30.07.2007r. rozliczenie z osobg uprawniong z tytulu wygastego prawa do
lokalu powinno nastapi¢ wg przepiséw usm i cen obowigzujgcych na dzien wygasniecia prawa do
lokalu.

Art.28. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu (mieszkalnego,
uzytkowego, garazu) po 30.07.2007 r. Spé6tdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w
art.17" ust.2 usm, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami
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Art.29. 1. W przypadku dhugotrwatych zalegtosci z zaptatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 1 !
i 5 usm, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomogdci wspdlnej ucigzliwym ,Spétdzielnia moze w trybie
procesu sadowego zgdaé sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z
zgdaniem tym wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej. W tym zakresie stosuje
sie¢ odpowiednio przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosei lokali.

2. Zaspokojenie wierzytelnosci Spétdzielni nastepuje z majatku dtuznika.

3. W ksiegach spdtdzielni nie dokonuje si¢ waloryzacji wktadéw budowlanych, jedynie nastepuje
zmiana imion i nazwisk cztonkéw obejmujgcych lokale na podstawie postanowienia Sadu o
przysadzeniu ograniczonego prawa rzeczowego — spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE

Art.30 Przepisy art. 12 niniejszego Regulaminu stosuje si¢ réwniez do spraw wszezgtych po dniu
06 pazdziernika 2009 roku ( uchwalenie poprzedniego Regulaminu rozliczen finansowych z tytutu
wktadow mieszkaniowych i budowlanych ), i nie zakonczonych do tego dnia. Wszczgciem sprawy
w rozumieniu niniejszego przepisu jest wygasnigcie prawa do lokalu.

Art.31 W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie stosuje si¢ przepisy, o ktérych
mowa w Rozdziale I ,,Podstawy prawne”.
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