UCHWALA Nr 34/2011

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Klodzku
z dnia 20 wrzesnia 2011 roku

w sprawle: uchwalenia Regulaminu Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej w Klodzku

Dziatajac na podstawie § 42 ust. 2 pkt 14 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowe] w Klodzku Rada
Nadzorcza Spoldzicln Micszkaniowe) w Ktodzko uchwala, co nastgpuje:

31
Rada Nadzorcza Spoldzielni Micszkaniowe] w Klodzku uchwala Regulamin Zarzadu Spoldziclni
Micszkaniowe) w Klodzku stanowiacy integralny zalacznik nimejszej uchwaly,

Uchwala wehodzi w Zycie z dniem podjecia.

§3
Z dniem podjgela ninigjsze] uchwaly traci moc Regulamin pracy Zarzadu Spoldzielni
Mieszkaniowe] w Klodzku uchwalony uchwaly Rady Nadzorezej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Klodzku nr 15/2010 z 30 marca 2010 r,

Obecnyveh - 1 Celonkdw Rady
WZa' uchwala - 100 Celonkow Rady
SPreeciw” uchwale - 0 Crlonkdw Rady
Sckretars Rady Nadzorezej Przewodniczgey Rady Nadzorezej
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REGULAMIN ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] W KEODZKU

[. Postanowienin ogdlne

§1 ;

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej w Klodzku, zwany dalej ,.Zarzadem" dziata na podstawie:

— ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 . - Prawo spoldzieleze (L | Dz. U. z 2003 r.. Nr 188, po:.
1848 ze zm.),

— ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach micszkaniowych, (L j. Dz. U, z 2003 r., Nr
119, poz, 1116, ze 2m.),
powszechnie obowigzujacych przepisow prawa,

—  Statutu Spoldzielni Mieszkaniowe] Klodzku,
ninigjszego regulaminu, zwanego dalej ,Regulaminem”, a tak¥e innvch uchwal Rady
Nadzorczej Spoldziclni Mieszkaniowej w Klodzku regulujacych dzialalnosé Zarzadu.

§2
1. Zarzad kicrujt: dziatalnosciy S[l{')]d?ic]ni oAy reprezentuje ja na zewnalrz.
2. Zarzad inicjuje, organizuje i prowadzi dzialalnosé zapewniajacy realizacie celow i zadan
statutowych Spotdzielni.
3. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzii niczastrzezonych w ustawie

lub w Statucie innym organom Spoldzielni.
4. Sklad Zarzadu, wybor i odwolywanie jego czlonkdw oraz zakres kompetencii Zarzadu
okreslaja przepisy ustawy oraz Statutu,

§3
I Czlonkowie Zarzgdu kierujg 1 nadzoruja prace podporzadkowanych im  bezposrednio
komorek organizacyjnych Spoldzielni, stosownie do struktury organizacyinej i podziatu
czynnoscl ustalong) w Regulaminie organizacyinym Spoldzielni zatwierdzonego uchwaly
Rady Nadzorcze] Spoldzielni.
Jarzad dokonuje czynnosci w  sprawach z zakresu prawa pracy w  stosunku
do pracownikow zatrudnionveh w Spoldzielni.

[t

I1. Organizacja pracy Zarzadu

§4
L. Wiszystkie decyzje Zarzadu sg podejmowane kolegialnic w formie uchwaly.
Zarzad podejmuje uchwaty w szezegdlnosel w nastgpujacych sprawach:

1) zwobywama Walnego Zgromadzenia Spoldzielni,

2) przyjecia w poczet cztonkdw Spotdzielni,

3) zawicrania z czlonkami Spoldzielni uméw: o budowg lokali, o ustanowienie odrebne;
wlasnosct  lokali  mieszkalnyeh 1 uiytkowych, micjsc  postojowyeh 1 garasy,
o przeniesicnic wlasnoscl lokalu.

4) zawileramia umow najmu, dzierzawy, leasingu, oraz innych umow cywilnoprawnych,

5) sporzadzania projekidw plandw gospodarczych i programow dziatalnodei spoleceno -
kulturalne,

6) prowadzenia gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych plandw 1 wykonywanie
w zwigzku z tym czynnobel organizacyinych i finansowyeh,
dbalosel o majatek Spatdzielni 1 jego zabezpieczenia,
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8) sporzadzania rocznego sprawozdania z dzialalnodci oraz sprawozdania finansowego
Spoldzielni i przedkiadanic ich Wlanemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia,

) sporzgdzania okresowych sprawozdan z  dzialalnosei  Zarzadu i przedstawianic
ich Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia,

10) zaciagania kredytow bankowych i innych zobowiazan,

1) zawicrama umdw w ramach posiadanych érodkow (w przypadku wartosei przekraczajacej
500 tys. z1 netto wymagana jest uprzednia opinia Rady Nadzorezej),

12) wprowadzania oplat na zimna wodg i odprowddzanie $ciekéw, wynikajacych 7z taryly
zatwierdzone] przez wladciwy organ samorzadu terytorialnego,

13} ustalania jednostkowych oplat za korzystanic z mienia Spotdzielni, za uslugi i pozostale
swiadczenia, nie zasirzezonych do kompetencji innych organdw,

I4) udzielania pelnomocnictw, w szezegiolnosei pelnomocnictw do dokonywania CZYNNosC
okreslonego rodzaju lub czynnosei szezegdlnych - po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej,
Jezeli wymog taki przewiduje Statut,

15) zglaszania Radzie Nadzorcze) wnioskow o wykluczenic z celonkostwa Tub wykreslenia «
rejestru cztonkow,

[6) zatrudniania i zwalniania pracownikdw Spotdzielni,

17} nabycia lub zbycia skladnikow majatkowych Spaldzielni, ktdryeh wartoéé nie przekracza
500 tys. zl netto, z wylaezeniem zbywania i nabywania nieruchomodei, zakladu lub in nej
wyodrgbnione] jednostki organizacyjnej, lokali (w przypadku przekroczenia tej warlosci
wymagana jest uprzednia opinia Rady Nadzoreze)),

I8) zaciagania innych niz okre$lone w § 4 ust. 2 pkt. 11) i 17) Jednorazowych zobowiazan
¢ Jednostkowej wartodel nie przckraczajace] kwoty 50 tys. 2l netto (w przvpadku
przekroczenia te) kwoty wymagana jest uprzednia opinia Rady Nadzorezej),

19) powolywania  komisji:  inwentaryzacyjnych, przetargowyeh,  odbioru robotfustug.
zlomowania rzeczy i innych,

20 wynajmowania lokali mieszkalnych i uzytkowych,

21) spisywania naleznosei Spoldzielni w straty,

22)odraczania termindw  zaplaty oraz rozkladanie na raty naleznosci  preyslugujgeyveh
Spdldzielni,

23)umarzania odselek od naleznogei Spoldzielni,

24} uchwalama regulamindéw dotyczacych funkcjonowania biura Spoldzielni,

25)realizacji zalecen polustracyvinych 1 przedkladanie sprawozdan w tym zakresie Radzic
Nadzoreze] 1 Walnemu Zeromadzeniu,

26)wspdldzialania z organami administracji publicznej oraz organizacjami spokdzicleeymi,
spolecznymi | gospodarczymi w zakresic funkcjonowania Speéldzielni,

§5
| Uchwaly Zarzadu podejmowane sq na posiedzeniach Zarzadu, Kazdemu czlonkowi Larzadu
preystuguje jeden ghos.

2 W sprawach pilnych, o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzadu nie Jest mozliwe,
padjecie decyzji/uchwaty moZe nastapic¢ obiegiem, to jest w drodze podpisywania projektu
decyzji‘uchwaty kolejno przez poszezegdlnych cztonkdw Zarzadu, W takim przypadku za
datg podjecia decyzji/uchwaty nalezy przyjac date podpisu zlozonego przez oslalniego
czlonka Zarzadu.

W osprawach, o ktorych mowa w ust. 2, czlonek Zarzadu skladajac podpis, wskazuje rownies
ohok podpisu date jego zlozenia.

Tad
.

§ 6
L. W okresic miedzy posiedzeniami Zarzadu ogélne kierownictwo, nadzér i kontrole nad
caloksztaltem biezqeej dziatalnesci Spoldzielni sprawuje prezes Zarzadu.

&
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Do zakresu dzialania prezesa Zarzadu nalesy w szezegdlnosci:
I} koordynowanie pracy czlonkow Zarzadu w toku biczacej dziatalnosci Spotdzielni,

2y bhiczgee informowanie czlonkow  Zarzadu o istotnyeh ragadnieniach wynikajgevech

7 reprezentowania Spoldzielni.

§7

Zarzad Jest zobowiazany w szezegdlnosdel do:

I} uczestnictwa, na zaproszenic Rady Nadzorczej,'w posiedzeniach Rady oraz udziclania
Radzie potrzebnych wyjasnien oraz przedstawiania zadanych dokumentow i materiatow
sprawozdawcezych,

1) dokonywania okresowych analiz wynikow dziatalnoici Spotdzielni oraz przedstawiania

Radzie Nadzorcze] wynikdw 1 sprawozdan w tvm zakresie,

3} uczesinictwa w kontrolach dzialalnodei Zarzadu Spéldzielni dokonywanyeh przez Rade

badZ jej komisje, a takze w lustracji lub kontrolach zewnetrznych prowadzonveh preez
upowaznione do tego organy,

4y wykonywania uchwal 1 zalecen organdw Spoldzielni.

§ 8

Skiadanic ofwiadezen woli przez Zarzad w imieniu Spoldzielni odbywa si¢ w sposob okreslony

W
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9.

Statucie.
LII. Posiedzenia Zarzgdu

§9
Prezes Zarzadu koordynuje prace Zarzadu oraz ustala terminy i porzadek obrad posiedzen
Zarzgdu.
Posiedzenia Zarzadu sg planowane - zwolywane co najmniej raz na tydzien oraz
nadzwyezajne - zwolywane w razie potrzeby.
Termin posiedzenia planowanego powinien by¢ podany przynajmnicj na jeden dzien przed
posiedzenicm z okresleniem porzadku obrad.
Posiedzeme Zarzadu zwoluje prezes Zarzadu z wiasnej inicjatywy oraz na wniosek kazdego
7z czlonkéw Zarzadu. W przypadku nieobecnodci prezesa Zarzadu posiedzenie zwoluje
zastgpujacy  go  czlonek  Zarzadu.  Posiedzenic Zarzadu zwolywane jest  réwnics
na wniosek Rady Nadzorczej, ktora okresla przedmiot posiedzenia Zarzadu oraz termin,
w ktdrym postedzenie powinno si¢ odbyc.
Posiedzeniu Zarzadu przewodniczy prezes Zarzadu, a w przypadku jego nicobecnogei -
zastgpujacy go czlonek Zarzadu,
Porzgdek obrad powinien przewidywaé rozpatrzenie spraw w zakresie wykonywania zadar
zwiazanych 2z biezaca dzialalnogei Spdldzielni oraz realizacji uchwalonych plandow
gospodarcayeh,
Za przygotowanic porzadku obrad odpowiada prezes Zarzadu, a w przypadku Jego
nieobecnoscel zastepujacy go cztonek Zarzadu.
W przypadku planowanej nieobecnosci Prezes Zarzadu wskazuje zastepujacego go czlonka
Zarzadu pisemnym zarzadzeniem, ktore mu dorecza,
Kazdy z czlonkdw Zarzadu przed rozpoczeciem posiedzenia moze wnie$é do porzadku obrad
sprawy. kiore jogo zdaniem wymagaja rozstrzygniecia Zarzadu.

10. Porzadek obrad posiedzenia Zarzadu wymaga przyjecia poprzez glosowanie w irybic

11.

okreslonym w § 11 ust. 1.

Za prawidlowe przygotowanic materialéw, kidre majq by¢ przedmiotem obrad. odpowiada-
zgodnie z podzialem czynnodei- wasciwy czlonek Zarzadu, Przedkladane materialy powinny
bye uzgodnione pod wzgledem MEryIorycznym i formalno-prawnym

"
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z wilasciwymi stuzbami Spétdziclni oraz zawieraé wszechstronne i wyczerpujace omédwicnic
zagadnienia wraz z wnioskami dotyvezacymi jego rozwigzania,

2. Za zgoda wszystkich czlonkdw Zarzadu, Zarzad moze rozpatrywad sprawy nic uwzglednione

w porzadku posiedzenia.

[3. Projekty uchwal w sprawach okredlonych w § 4 ust. 2 pkt. 1), 3), 4), 5), 10}, 113, 123, 13),

[§8]

frd

Lad

Ly

14), 13), 17), 18), 21), 23), 24} wymagajy sprawdzenia przez adwokata lub radee prawnego
sprawujacego obstuge prawna Spaddziclni, ktory potwierdza ich zgodnoéé 7 prawem swoim
podpisem. -

§ 10 .
W posiedzeniu Zarzadu Spoldzielni uczesiniczg » glosem decydujacym czlonkowie Zarzadu.
Na zaproszenie Zarzadu, w posiedzeniach Zarzadu moga braé¢ udzial z glosem doradezym:
czlonkowie Rady Nadzorezej, kierownicy komorck organizacyinyeh Spoldzielni oraz inne
zaproszone osoby.
Pracownicy Spoldzielni wyznaczeni do opracowania 1 zreferowania poszezegdlnych
zagadnien | materiatdw majg obowigzek uczesiniczenia w posiedzeniach Zarzadu,

IV, Podejmowanie uchwal

§11
Lehwaly i decyzje Zarzudu zapadaja w glosowaniu jawnym zwykly wiekszodein glosow.
Przy obliczamu wymagane] wickszodel glosow uwzglednia sie tylko glosy oddane ,.za"
1 .preeciw™ uchwale.
Do waznosel uchwaly wymagana jest obecno$é na posicdzeniu co najmnie 2 czlonkow
Zareadu.
Cztonkowie Zarzadu nie moga braé udziatu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyezgeveh,
Uchwala Zarzadu w szczegolnyeh przypadkach moze byc podjeta w trybie okreslonym w § 5
ust. 2 Regulaminu.
Kazda uchwata powinna zawieraé w szezegdlnosci: numer kolejny, date podjecia, tytut
okreslajgey sprawe, w ktore] uchwala zostata podjeta.

V. Protokoly

12
y e
Z kazdego posiedzenia Zarzadu sporzadzany jest protokdl, ktory powinien zawierac:
1} koleiny numer posiedzenia w ramach danego roku kalendarzowego,

2)
3)
4)
5}
)

7
B)

datg 1 migjsee posiedzenia,

nazwiska czlonkow Zarzadu oraz osob bioracyceh udzial w posiedzeniu,

porzadek obrad posiedzenia,

przebieg obrad,

tresc podjetych uchwal oraz ich uzasadnienie - jezeli wymagaja tego przepisy ustawy lub
Statutu,

ewentualne sprzeciwy przeciwko uchwalom.

spis zatacznikdw stanowigeveh integralng cresd protokotu.

2. Protokdl podpisuja wszyscy obecni na posiedzeniu czlonkowic Zarzadu oraz protokelant,

W przypadku nigjednomysinego podjgeia uchwaty przez czlonkow Zarzadu, do protokolu-
oprocz ilosa gloséw oddanyeh za uchwala i przeciw uchwale badz wstrzymujacyceh sic od
glosu, nalezy wpisaC imiona i nazwiska czlonkdéw Zarzadu: glosujacyeh za uchwalg
1 glosujacych przeciw uchwale.

Czlonek glosujacy przeciw uchwale, w razie jej podjgeia, moze zlozvé zdanic odrebne na
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pismie wraz z uzasadnicniem najpdzniej na najblizszym posiedzeniu Zarzadu. Glosowanie
przeciw uchwale nie zwalnia czlonka Zarzadu z obowiazku realizacii uchwaty, przy czym
obowigzany jest on powiadomic o zaistnialej sytuacii niezwlocznie Rade Nadzorcza
spdddzielni.

Protokol powinien byc niezwlocznie sporzadzony po posiedzenin Zarzydu.

VI. Ewidencja

8§13
Dokumentacja z posiedzen Zarzadu przechowywana jest w biurze Spotdzielni przez okres
5 lat, chyba Ze z preepisow prawa powszechnie obowiazujacege wynika obowigzek
przechowywania jej prrez dluzszy okres,
Zarzad prowadzi rejesir

1) uchwal podjetveh preez Zarzad,

2} zawartych przez Spoldzicinie umdw,; do kazdej umowy prowadzona jest metrvka umowy
okredlajgea strony umowy, daty zawarcia, rozwigzania umowy i dokonywanych zmian
(ancksow), przedmiot umowy, okres obowigzywania umaowy,

3) weksli i porozumien wekslowych,

4) przeprowadzonych przetargow,

§14
Przekazanie przer ustgpujacy Zarzad lub celonka Zarzadu caynmodcl nowemu Zarzadowi lub
czlonkowi Zarzadu, nastgpuje protokoetem zdawcezo-odbiorezym, przy udziale co najmnig
jednego 7 czlonkow Rady Nadzorczej upowaznionych do wykonywania czynnosci z zakresu
prawa pracy w stosunku do cedonkow Zarzadu
Protokdt zdawcezo-odbiorezy powinien zawieraé wykaz spraw w toku, przekazanych akt,
dokumentaciji. jak rdwnicz wykaz agend zwiazanych z przekazywanym stanowiskiem.
Protokdd sporzgdaimy jest w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktdryeh po jednym
otrzymuja: przekazujacy. przejmujacy, a jeden z nich skladany jest do akt Zarzadu
Spotdzielni.
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