1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek

Nip . 8,8,3,0,003552 | krs.0,0.00.1.0320.7,

wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

struktura wariant 2 wersja v1-0E

Sprawozdanie finansowe spéldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 18-05-2026
Data poczatkowa 1 koficowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie
Pataod 01-01-2025 prado 31-12-2025

Jednostka danych liczbowych

X w ztotych 0 w tysiagcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma,

siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W KE.ODZKU

Adres siedziby albo miejsca zamieszkania

spotdzielnia mieszkaniowa (kod 40)

K% pOLSKA Wolewsdztwo BOLNOSLASKIE

Fowiat k¥ ODZKI omm - KrODZKO

Vi WALASIEWICZOWNY Nrdoms 4 Nrlokaly
Hieen K ODZKO K 57.300

Forma prawna jednostki

Forma prawna jednostki Nazwa innej formy prawnej

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci

Liczba etatdw
25

Sprawozdanie podlega wynikajacemu z przepiséw prawa obowiazkowi badania przez bieglego rewidenta:

K tak [] nie

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki -

PKD PKD |
2007 2025

Numer PKD

X

683227 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dziatalnoéci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

[C] wskaz okres, jeseli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod 01-01-2025  datado  31-12-2025

Wskazanie, Ze sprawozdanie finansowe zawiera dane Iaczne, jezeli w skiad jednostki wchodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

[ sprawozdanie finansowe zawiera dane {aczne

X sprawozdanie nie zawiera danych acznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnoéci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dzialalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlosci:

X tak [0 nie

Wskazanie, czy nie istniejg okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalno$ci:

m tak (brak okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie [C1 nie (wystapily okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci) kontynuowania dziatalno$ci)

Opis okolicznosci wskazujgeych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www,Druki.Gofin.pl
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg na dzien bilansowy to jest dzien
koriczacy rok kalendarzowy . Wycena srodkéw trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje
oparciu o cene nabycia lub koszt wytworzenia pomniejszony o odpis amortyzacyjny lub umorzenie /
zasoby mieszkaniowe sg tylko umarzane /. Cena nabycia obejmuje kwotg nalezng sprzedajgcemu , bez
odliczeh podatku od towardw i ustug . Trwata utrata wartosci zachodzi wtedy , gdy istnieje duze
prawdopodobienstwo , ze kontrolowany przez spoétdzielnie skiadnik aktywéw nie przyniesie w przysziosci
przewidywanych korzy$ci ekonomicznych . Uzasadnia to dokonanie odpisu aktualizujgcego . Odpis
aktualizacyjny dotyczy réwniez nalezno$ci z tytutu optat eksploatacyjnych oraz $wiadczonych ustug .
Wycena aktywoéw i pasywow dokonywana jest na dzien bilansowy . Spéidzielnia przeprowadza na
ostatni dzien roku obrotowego inwentaryzacje aktywéw pienieznych , sald kont rozrachunkowych / w
drodze potwierdzen sald / oraz poprzez spis z natury w okresach 4 letnich nieruchomosci zaliczanych do
$rodkéw trwatych oraz przedmiotéw nietrwatych.
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Ustalenia wyniku finansowego

Rachunek zyskéw i strat jest sporzadzany w wariancie poréwnawczym. Ustalenie wyniku
finansowegojest dokonywane wedtug nastepujacych zasad . Wynik finansowy na eksploatacii i
utrzymaniu nieruchomosci mieszkainych i garazowych jest ewidencjonowany narastajgco na
rozliczeniach miedzyokresowych jako nadwyzka badz niedobér w rozbiciu na poszczegdlne rodzaje
kosztow . Ewidencja przychoddw i kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomoséci prowadzona jest w
podziale na poszczegdlne nieruchomosci . Wynik na dziatalnosci wtasnej obejmuje zysk badz strate na
eksploatacji mienia ogdlnospdtdzielczego . Wynik ten po uwzglednieniu pozostatych kosztéw i
przychodéw operacyjnych stanowi zysk badz strate z dziatalnoéci operacyjnej . Wynik finansowy brutto
spotdzielni ustala sie poprez pomniejszenie lub powigkszenie go o koszty i przychody finansowe . Wynik
ten jest pomiejszany o podatek dochodowy od oséb prawnych i jako wynik netto podlega podziatowi w
oparciu o uchwate Walnego zgromadzenia Spétdzielni .
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe jest sporzadzane zgodnie z obowigzkiem ustawowym wynikajacym z Ustawy
o rachunkowosci art 49 tekst jednolity Dz. U. 2023.1201t.j. Sprawozdanie finansowe spoidzielni jest
sporzgdzane na dzien zamkniecia ksiag rachuchunkowych to jest ostatni dzient kalendarzowy roku .
Sprawozdanie finansowe spofdzielni obejmuje : wprowadzenie do sprawozdania , bilans , rachunek
zyskow i strat sporzadzone wedtug metody poréwnawczej , dodatkowsg informacje i objasnienia oraz
sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spoidzielni .

Spétdzielnia spenia kryteria jednostki matej okreslone w art.3 ust. 1 pkt. 1b ustawy o rachunkowosci i
korzysta z uproszczet przewidzianych dla tych jednostek. W zwigzku z powyZzszym nie sporzadza
zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtashym oraz rachunku przeplywdw pienieznych.
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Pozostale (opcjonalnie)

Srodkami trwatymi sg urzadzenia o wartosci powyzej 10.000 zt i okresie uzywania powyzej 1 roku , sg
one amortyzowane metoda liniowg . Wartosci niematerialne i prawne bez wzgledu na warto$c , sg
amortyzowane w okresach 5 letnich . Amortyacja jest naliczana wedtug stwawek okreslonych w ustawie
o podatku dochodowym od oséb prawnych . Wyposazenie o niskiej warto$ci w cenie 300 do 10.000 zt
jest rozliczane jednorazowo w koszty i podlega ewidencji pozabilansowej . Rozliczenia migdzyokresowe
czynne i bierne obejmujg naklady do rozliczenia w okresie powyzej jednego roku oraz wyniki na
eksploatacji nieruchomosci . Zamykanie ksiag nastepuje w okresach miesiecznych . System ewidencji
kosztow obejmuje ksiegowanie na zespotach kont kosztéw wg. ich rodzaju 400 - 469 oraz kont wediug
miejsca ich ponoszenia na zespolach kont 501-580 . Rachunek wynikéw jest prowadzony metoda
poréwnawczg . Rozliczenie nakiadéw i przychodéw dzialalnosci remontowej zasobéw mieszkaniowych
prowadzone jest w ramach konta 856 - Fundusz Remontowy . Przychodami funduszu remontowego jest
odpis bedgcy jednoczesnie kosztem dzialalnoéci mieszkaniowej . Wyniki na eksploatacji zasobdw
mieszkaniowych sa rozliczane w ramach rozliczerh miedzyokresowych . Ewidencja kosztéw i przychoddw
utrzymania czesci wspdlnych oraz rozliczenia Funduszu Remontowego prowadzona jest w rozbiciu na
poszczegolne nieruchomosci .
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Informacja uszczegoltawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W

KLODZKU

(dane jednostki)

BILANS

sporzadzony na dzien

31.12,2025

Jjednostka obliczeniowa: zt

A | Aktywa trwale 7 L 23177.319.40( 23 876 257,88] "A | Fiindusze wlasne’ -26102:742,42| 26 521.983,54
I n;i;i‘;;‘: nlematerialne 26272336 297594 1 |Fundusz podstawowy 14 351 382,20| 15 067 630,93
Koszty zakonczonych prac .
IV rozwojowych 1 | Fundusz udziatowy 149 103,21| 150 275,21
2 | Warto$¢ firmy 2 | Fundusz wkiad6w mieszkaniowych 67 521,00 76 865,45
3 ?g;«;xgtoém niemateriaine 262 723,36 297594 3 |Fundusz wktadéw budowlanych 14 134 757,99| 14 840 490,27
Zaliczki na warto$ci
4 niematetialne i prawne I | Fundusz zasobowy 9531 225,37| .9 517 260,17
Il |Rzeczowe aktywa trwale 22 504 554,57| 23 403 481,91| 1M fv“t’;‘lin'{sz zaktualizacji wyceny, | 4 355 405 86| 1336 617,36
. - z tytulu aktualizacji warto§ci
1| Srodki trwale 22 504 554,57 23 403 481,91 godziwej
grunty (w tym prawo
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 1681 327,41| 1578 630,87] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
budynki, lokale, prawa do lokali .
b) | i obiekty inZynierii ladowej 20782 645,01 21808660,26] V |Zysk (strata) z lat ubiegltych 0,00 0,00
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 40 582,15| 16 190,78] VI | Zysk (strata) netto 893 728,99 600 475,08
. ; Odpisy zysku netto w ciagu roku
d) | $rodki transportu vi obrotowego (wielko$¢ ujemna)
¢) | inne $rodki trwate
o . o | Zobowigzania i vezerwyma- | Lo ool L
2 | $rodki trwate w budowie B N ohowiasants | 881753067 906788436
Zaliczki na $rodki trwale . .
3 w budowie I | Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
s . Rezerwa z tytutu odroczonego
III | Naleznosci diugoterminowe 407 841,47 467 600,03 1 podatky dochodowego
. . Rezerwa na §wiadczenia
1 | 0Odjednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | wktdrych jednostka posiada — diugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 ] 0d pozostatych jednostek 407 841,47 467 600,03 — krétkoterminowa
IV | Inwestycje dtugoterminowe 2 200,00 2 200,001 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci — dlugoterminowe
2 | Wartoéci niematerialne i prawne — krotkoterminowe
3 | phugoterminowe akywa 2200,00]  2200,00| I |Zobowiazania dlugoterminowe 49882173 444 341,87
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00f 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery warto§ciowe 3 | Wobec pozostalych jednostek 498 821,73 444 341,87
—udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki 384 057,66 444 341,87
—inne diugoterminowe aktywa b) z tytuty emisji dtuznych
finansowe papieréw warto§ciowych
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w pozostatych jednostkach,

i zdrowotnych oraz innych
tytuldw publicznoprawnych

b) | w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00] © |inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
—udziaty Iub akcje d) | zobowiazania wekslowe
— inne papiery warto§ciowe e) | inne 114 764,07 0,00
—udzielone pozyczki III | Zobowigzania krétkoterminowe 7 367 237,79| 7 822 553,53
—inne dlugoterminowe aktywa 1 Zobowigzania wobec jednostek
finansowe powiazanych 0,00 0,00
, z tytutu dostaw i ustug,
©) | w pozostatych jednostkach 2 200,00 2200,00] |, okresic wymagalnoci: 0,00 0,00
—udziaty lub akcje 2 200,00 2 200,00 — do 12 miesigcy
— inne papiery warto§ciowe — powyzej 12 miesigey
—udzielone pozyczki b) | inne
. . Zobowigzania wobec pozostalych
- glrxll:n;liu“%:termmowe aktywa 2 ] jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
. . . z tytutu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe a) wymagalnofii: 0,00 0,00
' Dlugoterminowe rozliczenia _ .
v miedzyokresowe 0,00 0,00 do 12 miesicey
Aktywa z tytulu odroczonego B .. .
! podatku dochodowego powyzej 12 miesigoy
Inne rozliczenia .
2 migdzyokresowe b | inpe
B | Aktywa obrotowe - 1174295369 11713610,02] 3 jzefi‘;l‘gvsvt?fama wobee porostalych | g 4a5 934,45| 7 194 963,84
I | Zapasy 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki 31 146,77 0,00
1 | Materialy b) z ty.tuh’l emist d,hl 2 nych
papieréw warto$ciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowigzania finansowe
z tytuhu dostaw i ustug,
3 | Produkty gotowe d) o okresic wymagalnofci: 2715 332,00 2893 855,50
4 | Towary — do 12 miesigcy 2715 332,00 2893 855,50
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi —powyzej 12 miesiecy
II' | Naleznoéci krétkoterminowe 1881 037,88| 1726639,15| ¢) lzilll;;fg otrzymane na dostawy
Naleznoéci od jednostek . .
1 powiazanych 0,00 0,00] ) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkéw, cel,
z tytudu dostaw 1 ustug, ubezpieczen spotecznych
2) o okresie splaty: 0,00 000l ® i zdrowotnych oraz innych tytutow 1100 381,00 1126 410,22
publicznoprawnych
—do 12 miesigey h) | z tytulu wynagrodzen
—powyzej 12 miesigey i) | inne 781 808,66| 1 340 268,69
. . | zobowigzania wobec 0sdb
b) | inne b)) uprawnionych, w tym: 1857 266,02| 1834 429,43
Naleznosci od pozostatych
2 | jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00 -z tytulu lokali mieszkalnych 1799 760,88 1834 429,43
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytwhu dostaw i ustug, B .
a) o okresie splaty; 0,00 0,00 z tytutu lokali uzytkowych 57 505,14 0,00
Lo zobowigzania z tytulu wniesionych
—do 12 miesigey k) widadéw
. . L zobowigzania z tytulu zwrotu
- powyzej 12 miesigcy D widadow
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 881 303,34 627 589,69
Nales :
3 jeif(f;i‘;i“ od pozostaiych 1881 037,88 1726639,15 —w tym fundusz remontowy 876 008,17| 624 954,90
z tytuhu dostaw 1 ushug, R oo
) | okresie sphaty: 74 581,21 0,00] IV | Rozliczenia miedzyokresowe 951 471,15] 800 988,96
—do 12 miesigcy 74 581,21 0,00} 1 |Ujemna wartoé¢ firmy
—powyzej 12 miesigey 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
z tytutu podatkéw, dotacji, cel,
b) ubezpieczen spolecznych 917477 37 378,00 _ diugoterminowe
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c) | inne 193 065,49| 331 575,84 — krétkoterminowe

Nadwyzka z eksploatacji

d) | dochodzone na drodze sadowej 3. 1. 5 % 5
i utrzymania nieruchomosci

951 471,15

800 988,96

e)

nalezno$ci od oséb
uprawnionych, w tym:

1604 216,41

1357 685,22

— z tytuhu lokali mieszkalnych

1431 555,26

1357 685,22

— z tytutu lokali uzytkowych

172 661,15

0,00

111

Inwestycje krotkoterminowe

9 566 859,89

9 744 298,92

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

9 566 859,89

9 744 298,92

2)

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

—udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

0,00

0,00

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

©)

srodki pienigzne i inne aktywa
pieniezne

9 566 859,89

9 744 298,92

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

9 566 859,89

9744 298,92

— inne $rodki pieni¢zne

— inne aktywa pienig¢zne

Inne inwestycje
kréotkoterminowe

v

Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

295 055,92

242 671,95

Inne krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

295 055,92

242 671,95

Niedobér z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akeje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

34 920 273,09

35 589 867,90

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

34 920 273,09

35 589 867,90

SFULUZIELNIA MIESZKANIOWA W KtuDZKU

57-300 Klodzko, ul. Walasicwiczowny 4

tel. 74 865 44 10, tax /4 865 44 35
KRS: 0000103207

REGON: 000492960 NIP $85-000-39-52
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SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA W

(dane jednostki)

sporzadzony za okres

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

(wariant poréwnawczy)

01.01.2025 - 31.12,2025

Jjednostka obliczeniowa:

..

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 34135 391,16 27 638 112,01
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 33718 282,98 27 178 068,71
a) w tym z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 33 158 910,96 27 178 068,71
b) w tym z dzialalno$ci wlasnej 559 372,02 0,00
II Zmla.m.a star.lu produkt;qw .(zwu;kszeme —wartos§¢ dodatnia, 0,00 81 604,58
zmniejszenie — wartodS ujemna)
L6 Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 417 108,18 378 438,72
v Przychody netto ze sprzedazy towardw
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 33 693721,73 27.478783,72
I Amortyzacja 35 497,01 3188712
)i} Zuzycie materialdéw i energii 18 691 956,83 17 527 735,89
i Ustugi obce 3 044 081,87 2 837 072,79
v Podatki i oplaty, w tym: 3 816 697,52 447 450,07
— podatek akcyzowy
\ Wynagrodzenia 2 433 006,27 2 084 516,30
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 559 193,65 456 262,08
— emerytalne ' 236 193,59 206 004,99
VII | Pozostale koszty rodzajowe 5113 288,58 4 093 859,47
VIII | Warto$§¢ sprzedanych towardw
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 33693 721,73 27 478 783,72
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomodci 32 928 854,51 27 478 783,72
b) z dziatalno$ci whasnej 347 759,04

0,00

Inne koszty operacyjne

YSK (SLEatd rzeda 69:43} 8:29
ynik z eksploatacji i uirzymania nieruchomoéci (A.La —B.IX.a) 230 056,45 -300 715,01
11 Wrynik z dziatalnosci wlasnej (C— C.I) 211 612,98 460 043,30
D Pozostale przychody operacyjne : 388 580,79 65 852,11
I Zysk z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 305 020,00 2 232,00
11 Dotacje
111 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 33 756,21 15 659,51
v Inne przychody operacyjne 49 804,58 47 960,60
E Pozostale koszty operacyjne 88 196,79 55 267,69
1 Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 32 568,85 0,00
1I Aktualizacja warto§ei aktywdw niefinansowych 12 682,10 14 531,37
11 42 945,84

40 736,32

ysk(strat at 42 05343 12174,
Przychody finansowe 531 749,01 493 909,37
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
—w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
I Odsetki, w tym: 531 749,01 493 909,37
~ od jednostek powigzanych
1 Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja warto§ci aktywow finansowych
vV Inne
H Koszty finansowe
1 Odsetki, w tym:
— dla jednostek powiazanych
II Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
1 Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
v Inne
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 1273 802,44 663 822,08
1 Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego
11 Nadwyzka kosztow z roku ubieglego
111 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku
ubieﬂﬁo I+ 1LI-LID) 1273 802,44 663 822,08
J Podatek dochodowy 150 017,00 63 347,00
K Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I - J — K) 1123 785,44 600 475,08
I Nadwyzka przychodéw roku biezacego 230 056,45 0,00
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego
I Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku
ubieglego i biezacego (I.III—J — K — L.I + L.II) S A e
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Sprawozdanie
Zarzgdu Spoldzielni Mieszkaniowej w Klodzku
z dzialalno$ci Spoéldzielni za rok obrotowy 2025

Sprawozdanie sporzadzono zgodnie z obowigzkiem ustawowym wynikajacym z art. 49 Ustawy
o Rachunkowoéci (tekst jednolity Dz. U z 2023 r. poz. 120 z pdzn. zm.)

I. Gospodarka finansowa

1.1. Ocena realizacji podstawowych zalozen gospodarki finansowej w roku 2025.

Rok sprawozdawczy 2025 byt dla Spétdzielni Mieszkaniowej w Klodzku okresem stabilnej
i bezpiecznej gospodarki finansowej. Prowadzona polityka finansowa, oparta na racjonalnym
gospodarowaniu $rodkami oraz konsekwentnej kontroli kosztéw, pozwolita utrzymaé dobra

~ kondycjg ekonomiczna Spétdzielni oraz zapewni¢ bezpicczenstwo finansowe jej dziatalnosci.

o,
_~

Szczegolnie pozytywnym zjawiskiem jest osiggnigcie rekordowego wyniku na pozostalej
dziatalno$ci Spdldzielni. Wypracowana nadwyzka stanowi istotne wzmocnienie mozliwos$ci
finansowych Spétdzielni 1 w znaczacym stopniu wplynie na zwigkszenie potencjatu realizacji prac
remontowych w zasobach.

Na podkreSlenie zastuguje rowniez wysoki stan $rodkéw pienigznych zgromadzonych
na lokatach bankowych, co §wiadczy o zachowaniu plynnoéci finansowej oraz ostroznej polityce
zarzadzania $rodkami finansowymi Spoéldzielni. Zgromadzone $rodki stanowia wazne
zabezpieczenie dla realizacji biezacych zadan oraz planowanych inwestycji i remontow.

Jednoczeénie rok sprawozdawczy byl okresem intensywnych przygotowan
organizacyjnych i technologicznych do nadchodzacych zmian w przepisach rachunkowosci
i sprawozdawczo$ci podatkowej. W szczegoOlnosci prowadzone byly dziatania przygotowujace
Spétdzielnie do wdroZenia nowych obowiazkéw zwiazanych z cyfryzacja rozliczen podatkowych
w tym Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF) oraz nowych struktur raportowania podatkowego,
takich jak JPK CIT oraz JPK, dotyczacych ewidencji $rodkéw trwatych, ktére wymagaja
dostosowania systemow ksiggowych do nowego raportowania.

W celu zapewnienia odpowiedniego przygotowania organizacyjnego i technologicznego
do tych zmian w drugiej potowie 2025 roku Spétdzielnia wdrozyta nowy zintegrowany system
informatyczny. Wdrozenie to stanowi wazny krok w kierunku dalszej cyfryzacji procesow
zarzadczych i zwigkszenia efektywnos$ci pracy, jednak wigzalo si¢ réwniez z poniesieniem

~ znacznych dodatkowych naktadéw finansowych.

Podsumowujac, sytuacja finansowa Spétdzielni jest stabilna i bezpieczna, a osiagnigte
wyniki finansowe pozwalaja na realizacje planow remontowych i dalszy rozwdj infrastruktury.
Jednocze$nie Spotdzielnia aktywnie przygotowuje sig do nowych wyzwan wynikajacych ze zmian
przepisbw oraz postepujacej cyfryzacji systemu podatkowego i rachunkowego, co pozwoli
w kolejnych latach zapewni¢ sprawne i zgodne z przepisami funkcjonowanie jednostki.



1.2. Oméwienie gléwnych elementéw skiadowych bilansu za rok 2025.

Bilans stanowigcy zestawienie majatku Spotdzielni oraz Zrddel jego finansowania (aktywa
i pasywa) daje obraz stanu majatku Spétdzielni oraz okresla jej kondycje finansowa.

Ponizej przedstawiamy i omawiamy glowne skladniki naszego bilansu (w odniesieniu do roku
poprzedniego), z uwypukleniem tych najbardziej istotnych z punktu widzenia oceny

sytuacji ekonomicznej Spdtdzielni.

Rok 2024 Rok 2025
(w PLN) (w PLN)
Aktywa spéldzielni - 35.589.867,90 34.920.273,09
w tym:
Aktywa trwate - 23.876.257,88 23.177.319,40
w tym:
Srodki trwate - 23.403.481,91 22.504.554,57

Malejaca warto$¢ netto srodkow trwatych jest efektem rosnacego umorzenia oraz postgpujacego
procesu uwlaszczania zasobow spotdzielczych.

Aktywa obrotowe - 11.713.610,02 11.742.953,69
wtym :

nalezno$ci z tyt. oplat - 1.357.658,22 1.604.216,41
eksploatacyjnych

W roku 2025 nastapilo zwiekszenie zaleglosci z tytulu optat eksploatacyjnych w stosunku
do roku 2024 o kwote 246.558,19 zt.

SrodKi pieniezne na rachunkach
bankowych i w kasie - 9.744.298,92 9.566.859,89
W 2025 roku w stosunku do roku 2024 roku nastapit spadek stanu srodkéw pienigznych o kwote

177.439,03 zt.

Rozliczenia mi¢dzyokresowe - 242.671,95 295.055,92

Jako rozliczenia miedzyokresowe figuruja koszty rozliczane w okresach dtuzszych niz rok.

Rok 2024 Rok 2025
(w PLN) (w PLN)
Pasywa spoldzielni - 35.589.867,90 34.920.273,09

Kapital wlasny - 26.521.983,54 26.102.742,42



Zestawienie funduszy Spoéldzielni (bez bilansowych pomniejszen)

(w PLN)

Lp. Tytut 2024 2025 Wskaznik 2024/2025 (%)
1. Fundusz udziatowy 150.275,10 149.103,21 1,01
2. Fundusz wkiadéw 76.865,45 67.521,00 1,14

mieszkaniowych
3. Fundusz wkiad6w 31.805.834,25 | 31.457.889,54 1,01
budowlanych
4, Fundusz aktualizacji 1.336.617,36 1.326.405,86 1,01
5, Fundusz zasobowy 9.516.123,30 | 9.531.22537 0,99
6. | Fundusz widadéw garazowych | 4 374516 47 | 1.350.826,29 1,02
7. Fundusz wkladéw 1.136,87 1.136,87 1
zaliczkowych
Razem 44.261.068,80 | 43.884.108,14

Zmniejszajacy si¢ stan funduszy wkladow mieszkaniowych, budowlanych i garazowych jest
zwigzany 7 przeksztatcaniem sig struktury wtasno$ciowej zasobéw mieszkaniowych.
Poréwnujac stan funduszy w sprawozdaniu z bilansem nalezy zwroci¢ uwage, ze w bilansie
fundusze sq pomniejszone o0 umorzenie zasobow mieszkaniowych.

Rok 2024 Rok 2025
(w PLN) (w PLN)
Zobowigzania lgcznie - 9.067.884,36 8.817.530,67
wtym :
Zobowiazania z tytulu dostaw
robé6t 1 ustug - 2.893.855,50 2.715.332,00

Zobowiazania z tytulu dostaw rob6t 1 ustug jakie figuruja w bilansie sa wylacznie biezacymi
zobowiazaniami niewymagalnymi na koniec okresu bilansowego, to znaczy termin ich zaplaty
zapadal w styczniu 2026 roku. Gléwna kwotg w tych zobowiazaniach s faktury z tytutu dostaw
ciepla, ktdre zostaly zaptacone zgodnie z terminem platnosci w 2026 roku.

Rok 2024 Rok 2025
(w PLN) (w PLN)
Zobowigzania z tytulu podatkow
ubezpieczen oraz cet - 1.126.410,22 1.100.381,00

Na te pozycje sktadaja sie¢ biezace rozliczenia z tytutu podatkdéw za 2025r., ktdrych termin ptatnoSci
przypadal na styczefi 2026 roku oraz przyznanego Spéldzielni $§wiadczenia interwencyjnego
w wysokosci 1.000.000 z1, ktdre zostanie rozliczone w 2026 roku

Inne zobowigzania - 1.340.268,69 781.806,66

W pozycji tej figuruja miedzy innymi kaucje wykonawcoéw ustug, wadia oraz rozrachunki
z tytulu montazu wodomierzy.
3



Fundusze specjalne

w tym:

Fundusz Remontowy

Zaktadowy Fundusz

Swiadczen Socjalnych

Inne rozliczenia mi¢dzyokresowe

Rok 2024
(w PLN)

627.589,69

624.954,90

2.634,79

800.988,96

Rok 2025
(w PLN)

881.303,34

876.008,17

5.295,17

951.471,15

Inne rozliczenia migdzyokresowe krotkoterminowe sg narastajacym wynikiem finansowym
na eksploatacji zasobé6w mieszkaniowych.

1.3. Rozliczenie wynikow finansowych Spéldzielni.

W tabeli ponizej przedstawiono wyniki finansowe na dziatalnoéci eksploatacyjnej zasobdéw
mieszkaniowych za 2025 rok (w PLN)

Przychody po | Wynik po
Wyszczegblnienie Koszty Przychody Wynik korekcie korekcie Konto
Ciepla woda 2.671.792,59 2.838.634.94 166.842,35| 2.838.634,94 166.842,35 | 845-03-20
Gaz 177.504,71 177.961,85 457,14 177,961,85 457,14 | 845-03-13
Centralne
ogrzewanie 11.536.107,46 11.057.725,59 -478.381,87 11.536.107,46 0,00
Zimna woda 3.868.352,03 3.865.864,96 -2.487,07 3.865.864,96 | -2.487,07 845-03-14
Energia
elektryczna 280.849,78 294.211,34 13.361,56 294.211,34 13.361,56 | 845-03-02
Koszty ogolne i
zarzgdu 3.197.146,52 3.253.546,27 56.399,75 3.253.546,27 56.399,75 | 845-03-08
Utrzymanie czeSci
wspdélnych 2.345.013,02 2.367.344,39 22.331,37 2.367.344,39 | 22.331,37 845-03-04
Utrzymanie mienia
ogolno-
spéldzielezego 347.759,04 559.372,02 211.612,98 559.372,02| 211.612.98 860
Domofony 110.529,97 109.502,77 -1.027,20 109.502,77 -1.027,20 | 845-03-06
Dzwigi 238.455,62 257.344,10 18.888,48 257.344,10 18.888,48 | 845-03-03
Konserwatorzy 417.108,18 417.108,18 0 417.108,18 0,00
Podatek od
nieruchomosci 352.588,46 307.878,41 -44.710,051 307.878,41 -44.710,05 | 845-03-17
Wywoz nieczystosei 3.360.877,16 3.360.877,28 0,12 3.360.877,28 0,12 | 845-03-21
Fundusz
remontowy 4.789.637,19 4.789.637,19 0 4.789.637,19 0,00
Razem 33.693.721,73 33.657.009,29 -36.712,44 | 34.135.391,16 441.669,43
na konto 860 211.612,98
(wynik
finansowy)
na konto 845 230.056,45

(rozliczenia miedzyokresowe)




Wynik na c.o. w kwocie - 478.381,87 zt zostaje do czasu rozliczenia sezonu grzewczego 2025/26
na koncie rozrachunkowym 208.

W rachunku zyskow i strat wynik na eksploatacji zasobéw mieszkaniowych zostaje rozliczony
w nastgpujacy sposdb - dochdd osiagniety na eksploatacji mienia ogdlnospdldzielczego w kwocie
211.612,98 =zt zwigksza nadwyzke bilansowa. Dodatni wynik na eksploatacji zasobow
mieszkaniowych w wysoko$ci 230.056,45 zt zmniejszyt rozliczenia migdzyokresowe przychodow.

Wyniki na pozostalej dzialalnosci w 2025 r. (dane w PLN)
W roku 2025 wypracowana zostata nadwyzka bilansowa brutto w wysokoéci 1.043.745,99 z}.

Przychody Koszty Wynik
Wyszczegolnienie
2024 2025 2024 2025 2024 2025
Pozostale przychody | (s 055 1 388.580,79 | 55.267,69 |88.196,79 |10.584,42 |300.384,00
i koszty operacyjne
Przychody ikoszty | 493 90937 | 531.749,01 0 0 493.909,37 | 531.749,01
finansowe
Wynik na pozytkach
z mienia 432.185,32 559.372,02 272.857,03 | 347.759,04 159.328,29 | 211.612,98
ogdlnospdldzielczego
Razem 991.946,80 1.479.701,82 | 328.124,72 | 435.955,83 | 663.822,08 1.043.745,99

Wysoki wynik finansowy Spotdzielni w biezacym okresie sprawozdawczym zostal osiaggnicty
przede wszystkim dzigki uzyskaniu znaczacych przychodéw z tytulu odsetek bankowych,
ktore — w zwiazku z utrzymujacym sig korzystnym poziomem oprocentowania — stanowily istotne
zrodto dochodu. Dodatkowo istotny wptywa na wynik miala sprzedaz lokalu mieszkalnego, ktéra
jednorazowo zwigkszyta przychody Spotdzielni.

W pozostalych kosztach operacyjnych mieszcza si¢ gldwnie wydatki zwiazane z toczacymi sie
postgpowaniami sadowymi. Po stronie pozostatych przychodéw operacyjnych podstawows
pozycja sa rozwiazane rezerwy i odzyskane koszty postgpowan. Nadwyzke bilansows pomniejsza
podatek dochodowy od 0s6b prawnych w kwocie 150.017 zl.

Nadwyzka bilansowa netto w kwocie 893.728,99 zt za zgodaq Walnego Zgromadzenia zwiekszy
fundusze remontowe poszczegdlnych nieruchomosci oraz fundusz zasobowy.

1.4 Ksztaltowanie si¢ rzeczywistych kosztéw zwigzanych z eksploatacja zasobow
mieszkaniowych w 2025 roku.

Omoéwieniu w tej czgéci sprawozdania podlegaja jedynie oplaty
od Spéldzielni.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 - 4 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych osoby, ktérym przystuguja
prawa do lokali w zasobach spoétdzielczych ponosza oplaty na pokrycie kosztéw zwiazanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci w czeSciach przypadajacych na ich lokale oraz

eksploatacyjne zalezne




eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni.

Koszty zarzadu, ogolne i utrzymanie czeSci wspélnych nieruchomosci

Tradycyjnie jak w poprzednich sprawozdaniach przypominamy cala histori¢ ksztaltowania sig
wysokosci oplaty na koszty ogélne i konserwacjg, po to aby umozliwi¢ pelniejsza oceng efektow
pracy organéw Spétdzielni na przestrzeni ostatnich lat:

- rok 2008 — 1,42 zI za m? p.u. miesigeznie (W rozbiciu na: 0,73 zt koszty ogolne
i zarzadzania + 0,05 zI konserwacja mienia ogo6lnospétdzielczego + 0,61 zt
utrzymanie czeSci  wspOlnych nieruchomos$ei +  uSredniona zaliczka
na energie elektryczna czesci wspdlnych 0,03 z1),

-rok 2009 - 1,17 zt - zgodnie z uchwalg nr 3 z dnia 17.02.2009 roku Rady Nadzorczej dokonano
przeksztatcenia oplat eksploatacyjnych. Zmiany te polegaty na tym, Ze oplate
na konserwacje wynoszaca 0,61 zt od m? p.u. rozdzielono poprzez zwigkszenie
0 0,25 zt funduszu remontowego czesci wspdlnych nieruchomosci. Pozostata
cze$¢ tej oplaty w wysokoSci 0,36 zt przeznaczono na utrzymanie czeSci
wspllnych nieruchomo$ci i pod taka nazwa wprowadzono do oplat
eksploatacyjnych. Wobec faktu bardzo duzych potrzeb w zakresie remontow
zasobow mieszkaniowych skladke na fundusz remontowy czgsci wspdlnych
powiekszono jednoczesénie o 0,30 zt od m? p.u,,

-lata 2010 - 2012 — 1,17 zt (w rozbiciu jak w 2009 roku),

-rok 2013 -1,16 zt (od 01.01.2013 r. : 0,73 zt koszty ogolne i zarzadzania + 0,02 zi
konserwacja mienia ogdlnospotdzielczego + 0,38 zI  utrzymanie czeSci
wspélnych nieruchomos$ci + uéredniona zaliczka na energie elektryczng
w cze$ciach wspdlnych 0,03 zb),

- lata 2014 - 2018 — 1,16 zl za m? p.u./miesi¢cznie - poziom z roku 2013,

- lata 2019 - 2022 — 1,43 zl za m? p.u (od 01.07.2019 wzrost kosztow og6lnych i zarzadzania
do wysokosci 0,91 zt i zréznicowane stawki na utrzymanie czg§ci wspdlnych.

- rok 2023-2024 — 1,81 zl za m? p.u (od 01.03.2023r. wzrost kosztéw ogoélnych i zarzadzania
do wysoko$ci 1,18 zt zam? p.u, w 2024 bez zmian), stawki na utrzymanie czeSci
wspllnych — zmiana od 01.04.2024r. - $rednia stawka 0,64 zl za m?p.u (w 2023r.
érednia stawka 0,56 z1 za m? p.u) , konserwacja mienia ogo6lnospotdzielczego
w 2024 r. bez zmian - 0,04 z za m?p.u

- 1ok 2025 - od 01.02.2025r. zmiana stawek optaty eksploatacyjnej, w tym wzrost kosztow
ogdlnych i zarzadzania do wysoko$ci 1,42 zk za m® p.u.., stawki na utrzymanie
czeSci wspdlnych — zmiana od 01.02.2025r. zréznicowane od 0,05 zt za m? p.u
do 1,25 zi m? p.u./miesigcznie, konserwacja mienia ogélnospoldzielczego bez
zmian 0,04 zt za m? p.u.

Koszty ogdlne i zarzadzania za 2025 rok w rozbiciu analitycznym i w odniesieniu do planu
przedstawiono w tabeli ponizej.



Koszty ogolne i zarzgdzania za 2025 rok
(w PLN)
plan na koszty ogolne wykonanie

L.p. Pozycja kosztéw rok 2025 wykonanie planu

2025 (%)

1 | osobowy fundusz plac 1.836.600,00 1.765,129,78 96,11

2 | obsluga prawna 105.000,00 107.099,70 102

3 | bezosobowy fundusz plac 1.000,00 0,00 0,00
4 |delegacje 2.500,00 1.872,60 74,90
5 | narzuty na wynagrodzenia 348.900,00 335.087,72 96,04
6 | ubezpieczenia 250.000,00 255.442,51 102,18
7 | diety czlonkéw Rady Nadzorczej 360.000,00 357.992,09 99,44
8 | rozmowy telefoniczne 5.500,00 4.966,55 90,30
9 ryczalty za samochody 18.000,00 16.876,36 93,76
10 | amortyzacja 35.000,00 35.497,01 101,42
11 | kursy, szkolenia 4.000,00 26.747,15 668,68
12 | materialy biurowe 18.000,00 17.438,01 96,88
13 | ushugi pocztowe 32.000,00 29.873,80 93,36
14 | konserwacje i naprawy sprzetu 8.000,00 6.396,58 79,96

komputerowego i biurowego

15 | oplaty bankowe 14.000,00 13.218,20 94,42
16 |ZFSS 49.500,00 53.569,28 108,22
17 | rozmowy z telefonéw komérkowych 3.000,00 2.614,39 87,15
18 | badanie bilansu 18.500,00 19.680,00 106,38
19 | BHP 8.000,00 1.407,40 17,59

20 | c.o. lokale spoldzielni 42.000,00 35.653,77 84,89
21 | ogleszenia w prasie 2.500,00 4.966,50 198,66
22 | ksiazeczKki oplat czynszowych 3.000,00 2,935,87 97,86
23 | pozostale koszty 112.000,00 121.098,17 108,12
24 | energia elektryczna 30.000,00 36.143,12 120,48
25 | koszty organizacji Walnego Zgrom. 3.000,00 2.746,49 91,55

26 |lustracja 5.000,00 5.000,00 100
Ogoblem 3.315.000,00 3.259.453,05 98,32

Wykonanie kosztow ogélnych i zarzadzania jest poniZej planu co $wiadczy o przestrzeganiu

dyscypliny finansowe;.

Koszty ogolne i
z administrowaniem nieruchomo$ciami

zarzadzania obejmuja caly

telefony, naprawy sprzetu, energia, ustugi pocztowe
ubezpieczenie majatku spotdzielni, obstuge prawna, prowizje bankowe.

szereg PoOzycji
(wynagrodzenia pracownikéw, materialy biurowe,

itp.). Koszty te obejmuja réwniez

kosztow

1.5 Kalkulacje wynikowe oplat eksploatacyjnych bez oplat za media za rok 2025.

* Oplata za zarzqdzanie i koszty ogélne (koszty sprawowania zarzqdu):

Koszty Zarzadu Spoéldzielni zostaly rozliczone pomigdzy dziatalno$¢ gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (GZM) oraz mienie Spotdzielni z zastosowaniem klucza podziatowego opartego

na powierzchni uzytkowe;j.

Powierzchnia uzytkowa (p.u.) lokali (GZM) = 194.958,55 m? p.u.

zwigzanych



Metraz powierzchni uzytkowej uwzglednia rowniez garaze, ktore ponosza ta oplate.

Metraz powierzchni uzytkowej pozytkéw z mienia 3.780,76 m* p.u.

3.259.453,05 zt : 198.739,31
12 = 1,37 zt m*p.u

Podniesienie w lutym 2025r. stawki na koszty ogoélne i zarzadzania pozwolilo na zréwnowazenie
kosztéw z przychodami, czego efektem jest osiagnigta niewielka nadwyzka w kwocie 56.399,75z1
na GZM.

. Oplaty na utrzymanie czesci wspélnych nieruchomosci (utrzymanie czystosci, zielen,
odsniezanie, przeglgdy, konserwacje).

W roku 2025 wynik finansowy stanowiacy roznic¢ pomigdzy wnoszonymi optatami,
a faktycznymi kosztami wyniost plus 22.331,37 zt. W roku 2020 oplata wnoszona na ten cel
zostata zréznicowana na poszezegdlne nieruchomofci /wezesniej obowigzywala jedna na poziomie
0,38 zt za m?p.u /m-c. W chwili obecnej corocznie jest ona zmieniana w sposdb odzwierciedlajacy
rzeczywiste koszty oraz pozytki z danej nieruchomosci. Zréznicowanie to w roku 2025 wynosilo
od lutego 2025r od 0,05 zt do 1,25 zl m? p.u./miesigcznie.

e  Podatek od nieruchomosci i optata za uiytkowanie wieczyste gruntow

W przypadku tej pozycji optat jest ona wnoszona tylko przez mieszkancow, ktérym przyshuguja
spoldzielcze lokatorskie lub wlasnoSciowe prawa do lokali. Stawka na pokrycie tej oplaty jest
zréznicowana i wynosi od 0,13 do 0,19 zt netto za m?p.u./miesigcznie w przypadku lokali
mieszkalnych i uzytkowych, natomiast w przypadku garaZy jest to stawka od 1,18 zt do 1,85 zt
netto m?p.u./miesiecznie. Wyzsza stawka na garazach wynika z faktu optacania przez garaze oplaty
za wieczyste uzytkowanie gruntu.

Rozliczenie tej pozycji optat w roku 2025 przedstawia sig nastgpujaco:
Przychody = 307.878,41 zi
Koszty = 352.588,46 zt
Roznica = -44.710,05 zt

W roku 2025 skorygowano ta optate jedynie w przypadku garazy, w wyniku czego zamkneliSmy
rok deficytem w wysokos$ci 44.710,05 zt, ktory zostanie skalkulowany od marca 2026 w zmianie
optat.

Diwigi

I

Przychody za 2025 r. w budynkach z dzwigami 257.344,10 zt

Koszty eksploatacji dzwigow za 2025 . = 238.455,62 7t
Metraz mieszkan w nieruchomo$ciach
posiadajacych dzwigi = 52.084,40 zt m?> p.u

257.344,10 zt — 238.455,62 zt = 18.888,48 zl.

Stawka wynikowa dla wszystkich nieruchomoéci na bazie kosztéw 2025r. wynosi:
238.455,62 / 52.084,40 m? p.u./ 12 miesiecy = 0,3815 zt od m? p.u./m-c



W optatach obowigzywata stawka 0,42 zt od m? p.u./miesi¢cznie. Stawka ta zostata utrzymana
w kalkulacji optat na 2026r.

e Domofony
Przychody za 2025 r. = 109.502,27 zt
Koszty za 2025 1. = 110.529,97 zt

109.502,27 zt - 110.529,97 zt = - 1.027,20 z}

110.529.97 zV 182.949.75 m? p.u. =0,05 zt. od m?p.u
12

Stawka w oplatach eksploatacyjnych na domofon wynosita w 2025r. 0,05 zt od m? p.u co jak

wida¢ po kalkulacji wystarczyto na pokrycie kosztéw konserwacji instalacji domofonowych.

o FEnergia elektryczna w czesciach wspolnych

Przychody za 2025 r. = 294.211,34 zi.
Koszty za 2025 1. = 280.849,78 zt.
Roéznica = 13.361,56 =zt

Optlata na pokrycie kosztow dostawy energii elektrycznej w czg$ciach wspdlnych obejmuje koszty
zwiazane ze zuzyciem energii elektrycznej na klatkach schodowych, korytarzach piwnic oraz
energig pobierang przez wentylatory, a takze energic zuzywana w innych czeSciach budynku
przeznaczonych do wspolnego uzytkowania. Jest ona rozliczana w oparciu o zainstalowane
liczniki, najczesciej dla poszezegolnych klatek i tym samym jest zréznicowana dla poszczegdlnych
nieruchomo$ci.

1.6. Odpis na Fundusz Remontowy i pozostale zwi¢ckszenia Funduszu Remontowego.

Stawka miesigczna odpisu podstawowego na fundusz remontowy zostata od lutego 2025 roku
podwyzszona do wysokosci 1,96 zt od m? p.u/m-c dla os6b bedacych Cztonkami Spotdzielni
natomiast dla oséb niebedacych cztonkami zostata podwyzszona do 2,16 zt od m? p.w/m-c.

W zwiazku z przeznaczeniem cze$ci nadwyzki bilansowej na fundusz remontowy, od listopada
2025r. nastapita zmiana stawki dla oséb niebedacych cztonkami na 2,11 zt od m? p.u/m-c.

Pod koniec 2025 roku Zarzad musiat podja¢ trudna decyzje o zwigkszeniu od marca 2026r. stawki
na fundusz remontowy z 1,96 zt od m? p.u/m-c do wysoko$ci 2,10 zt za m? p.u/m-c. dla cztonkdw
Spéldzielni, natomiast dla oséb niebedacych Cztonkami Spdtdzielni stawka ta wzrosta z 2,11 zk
od m? p.u/m-c do wysoko$ci 2,25 =zt za m? p.u/m-c, Pozwoli to zapewnié realizacj¢ zadan
zwiazanych z konserwacja i remontami zasobow spodldzielczych mimo rosnacych cen ustug
budowlanych.



Rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego za ostatnie 7 lat przedstawiono w tabeli:

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO
za lata 2019 — 2025
(w PLN)
Lp. | Wyszczeg6lnienie 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
1 BO 640.144,60 458.185,68 390.664,70 293.012,11 1.214.029,42 957.262,17 624.954,90
Qdpisy od lokali
2 mieszkalnych,
uzytkowych i garazy 3.049.045,87 | 3.123.248,59 3.078.975,04 3.315.821,11 3.730.801,87 3.816.153,60 4.789.637,19
QOdpis na mienie v
3 ogblnosp6ldzielcze 45.096,37 45.088,12 45.088,97 45.104,77 45.118,85 45.126,67 45.127.80
Pozyczka z Funduszu
4 Zasobowego - - - - - - -
5 Dotacja unijna i} )
283.787,33 338.953,32 - - -
6 Inne zwiekszenia 320472,62 6.138,80 1.731,96 593.109,29 14.803,76 431.476,06 314.425,05
Odszkodowania —
7 szkody majatkowe 5.163,67 2.477,02 17.256,28 1.419,94 12.480,85 787.505,62 266.869,72
Doplaty dotyczace
8 | docieplenia budynkéow - — - - - - -
9 Swiadectwa
efektywnosci - 126.775,26 35.554,35 25.982,64 - 133.518,15 -
energetycznej TGEeff
10 Pozyczka na - 594.586,97 - - - - -
docieplenie
Ogolem zwickszenia
11 3.703.565,86 4.237.268,08 3.178.606,60 3.981.437,75 3.803.205,33 5.213.780,10 5.416.059,76
| (2+3+4+5+6+7+8+9+10)
12 Koszty remontéw 2.887.507,73 3.983.854,86 3.268.462,99 3.044.484,80 4.036.018,72 5.495.780,40 5.149.686,17
13} Wydatki - projekty UE 692.147,53 _ 787,20 - - - -
14 | Szkody majatkowe 417740 7.600,00 7.009,00 5.400,00 3.000,00 400,00 )
Sptata pozyczki wewn.
15 z Funduszu
Zasobowego 300.000,00 | 298.771,00 - - - ; -
16 | Remonty mienia SM 1.692,12 14.563,20 - 10.535,64 20.953,86 49.906,97 15.320,32
QOgolem zmniejszenia
17 (12+13+14+15+16) 3.885.524,78 4.304.789,06 3.276.259,19 3.060.420,44 4.059.972,58 5.546.087,37 5.165.006,49
Stan Funduszu
18 Remontowego na 458.185,68 390.664,70 293.012,11 1.214.029,42 957.262,17 624.954,90 876.008,17
koniec roku

W analizowanym okresie odnotowaliémy podobnie jak w roku 2024r. wysokie wplywy na fundusz
remontowy. Jest to efektem zwiekszonych odpiséw oraz przeznaczeniem czgSci nadwyzki
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bilansowej w kwocie 300.000 zt na zwigkszenie funduszu. Zgodnie z Uchwala Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw, kwota ta zostata rozbita kluczem powierzchni na wszystkie
nieruchomoéci, ktore placq na fundusz remontowy.

W dalszej czeéci sprawozdania przedstawiamy opis rzeczowy zrealizowanych w 2025 roku
remontow.

1.7. Windykacja zadluzen

Windykacja zadluzen byta prowadzona w oparciu o Regulamin zasad prowadzenia windykacji
nalezno$ci Spétdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku (Uchwata RN nr 12/2012 z dnia 08.05.2012 1.).

31.12 31.12 31.12 31.12 31.12 31.12
Miejscowosc 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(w zl) (w zb) (w zb) (wzh) (w z1) (w zh)
Otdrzychowice 6.745,14 5.538,17 8.001,40 6.126,16 1.525,77 10.175,34
Klodzkie
Polanica-Zdrdj | 209.856,60 | 383.593,10 553.375,86 367.258,29 | 245.795,69 130.172,23
Ktodzko 623.652,91 | 791.911,20 903.089,24 | 1.206.862,35 | 1.109.235,62 | 1.463.868,84
Razem 840.254,74 1.181.042,47 | 1.464.466,50 | 1.580.246,80 | 1.356.557,08 | 1.604.216,41

Stan zadtuzenia uzytkownikow lokali mieszkalnych i ustugowych w zasobach Spétdzielni.

PowyZej zamieszczono tabele przedstawiajaca zmiany stanu zadluzenia z tytulu oplat
eksploatacyjnych w ujeciu bilansowym (z uwzglednieniem dokonanych odpiséw aktualizujacych
nalezno$ci), w rozbiciu na zasoby w poszczegdlnych miejscowoséciach w okresie od 2020 do 2025
roku. Na koniec 2025 roku stan zadluzenia z tytulu optat eksploatacyjnych wynidst
1.604.216,41 z1 i dotyczyt 1.122 dtuznikdw.

Poczawszy od roku 2020 wystepuje wzrost zaleglosci z tytutu optat eksploatacyjnych. Poréwnujac
okres sze$cioletni 2020-2025 zauwazy¢ mozna, wzrost zadtuzenia liczony kwotowo, ktéry wynidst
powyzej 763 tys. zt (ponad 90%). Przyrost w poszczegdlnych miejscowosciach ksztattowat sig
nastgpujaco:

- Ktodzko — 840.215 1,

- Oldrzychowice Ktodzkie — 3.430 zi, ‘

W Polanicy Zdroju zadtuzenie zmalato o 79.684 zi.

Obserwowany wzrost stanu niezaptaconych w terminie nalezno$ci jest niepokojacy, gdyz
w diuzszej perspektywie moze negatywnie wptywaé na pltynno§¢ finansowsa Spoldzielni i jej

11



zdolnos$ci do terminowego regulowania zobowiazan.

Na uwage zastuguje rowniez fakt, iz wzrost zadluzenia spowodowany byt rowniez inflacja, ktora
w Polsce w 2022r. osiagneta $rednioroczny poziom powyzej 14% co bezposrednio przetozyto sig
na podwyzki optat eksploatacyjnych.

W tym kontekScie szczegblnego znaczenia nabiera podejmowanie skutecznych dziatan
windykacyjnych w stosunku do oséb trwale zalegajacych z wnoszeniem optat eksploatacyjnych.

Rodzaje i zakres podejmowanych w Spétdzielni dziatan windykacyjnych i egzekucyjnych wlatach
2017-2025 przedstawiono w tabeli ponizej.

Wyszezegblnienie | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Pozwy sadowe 65 67 82 45 44 51 43 42 35

w tym:
- 0 zaplate 65 66 82 44 44 51 43 40 35
- 0 cksmisje 0 1 0 1 0 0 0 2 0
Eksmisje 1 0 0 0 0 1 0 0 1
Sprawy

przekazane 54 39 40 37 46 25 34 34 36
do egzekucji
komorniczej
Wysltane
wezwania 611 492 524 458 | 477 435 623 | 483 | 455
do zaptaty

Rozpatrzone

podania w 133 110 93 60 55 86 75 46 42
sprawie

zadtuzenia

Ilo$¢ 0sob, ktdre

catkowicie 162 134 122 126 98 152 126 | 256 | 154
splacity

zadluzenie

Spéldzielnia stosuje réznorodne metody windykacji dtugdw. W pierwszej kolejnosci
prowadzona jest egzekucja przedsadowa (polubowna), polegajaca na wysylaniu wezwan
do zaplaty, przeprowadzanie rozméw z dluznikami na temat mozliwoséci splaty zadtuzenia,
zawieranie porozumien o ratalnej sptacie zadtuzenia. W przypadku braku woli do dobrowolnej
splaty dhugu i zainteresowania ze strony dtuznika, wdrazane sg procedury sadowo - egzekucyjne
tj. uzyskanie prawomocnego wyroku, ktory umozliwi zwrocenie si¢ do komornika
o przeprowadzenie egzekucji z majatku dtuznika i Sciagnigcie naleznoéci.

W 2025 roku skierowano do Sadu 35 pozwéw o nakaz zaptaty, do komornikéw sadowych
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skierowano 36 wnioski o wszczecie egzekucji. We wszystkich 36 sprawach komornicy dokonali
zaje¢ wynagrodzen, rent i emerytur, kont bankowych lub innych wierzytelnosci.

W zwiazku ze zmiang przepisbw prawa coraz trudniejsza staje si¢ windykacja.
Ustawodawca wprowadzit regulacje dotyczaca dorgezenia korespondencji sadowej dla
pozwanego, zobowigzujac do dorgczenia pozwu pozwanemu, ktdry nie podjal korespondencii,
za posrednictwem komornika. Utrudnito i spowolnito to w znacznym stopniu prowadzenie
windykacji. W 2025 roku Sad zobowiazat Spotdzielni¢ do dostarczenia za posrednictwem
komornika 21 pozwdw o nakaz zaptaty.

Podejmowane przez Spétdzielnig czynno$ci windykacyjne zdeterminowane sa w znacznym
stopniu tytulem prawnym do lokalu, ktérego dotyczy windykacja. Rosnacy udziat mieszkan
bedacych wlasno$cia odrebng i zajmowanych na zasadzie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, pozbawia Spoéldzielni¢ mozliwosci uzyskania sadowego wyroku eksmisyjnego
i skutkuje podejmowaniem dziataf, zmierzajacych do sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze
licytacji komorniczych. Spéldzielnia zamierza bardziej rygorystycznie podchodzié do spraw
zadtuzen, poprzez kierowanie ich na droge postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci.

W 2025 roku skierowano do komornikéw sadowych 12 wnioskow o wszczecie egzekucii
z nieruchomosci. Ponadto, przeprowadzona zostala 1 eksmisja z lokalu mieszkalnego oraz
1 dluznik po otrzymaniu wyroku o eksmisj¢ (orzeczenie o opréznieniu lokalu) dobrowolnie zdat
lokal mieszkalny do Spotdzielni.

W celu zabezpieczenia wierzytelnosci Spoldzielnia podejmuje réwniez dziatania
polegajace na zabezpieczeniu dtugdw poprzez zakladanie ksiag wieczystych oraz wpisywanie
hipotek przymusowych na lokalach dluznikéw. W 2025 roku dokonano 2 wpisy hipotek
przymusowych.

Jezeli stan prawny zadluZonego lokalu mieszkalnego jest nieuregulowany z powodu braku
spadkobiercow lub z powodu nieprzeprowadzonego przez osoby uprawnione postgpowania
o stwierdzenie nabycia spadku, Spéldzielnia przeprowadza takie postgpowania. W 2025 roku
skierowano do Sadu 4 wnioski o stwierdzenie nabycia spadku.

Na podkreslenie zastuguje w tym miejscu fakt, ze caty proces windykowania zadtuzen jest
prowadzony przez pracownikoéw Spotdzielni, dzigki czemu unika si¢ bardzo wysokich kosztow
zastgpstw procesowych, ktore dodatkowo zwigkszalyby zobowiazania dtuznikow.

I1. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe wg stanu na dzien 31 grudnia 2025r.

Zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku, zmienionej Ustawg z dnia 20 lipca 2017
roku, cztonkami spdtdzielni sa z mocy prawa wszystkie osoby, ktérym przystuguja spdtdzielcze
lokatorskie prawa do lokali, spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, roszczenia
o ustanowienie takich praw lub ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu. Osoby posiadajace prawo
odrebnej wiasno$ci lokalu moga uzyskaé cztonkostwo na swoj wniosek.

W przypadku utraty prawa do lokalu (zbycie lokalu czy wygasniecie spéldzielczego prawa
do lokalu) cztonkostwo w sp6idzielni ustaje z mocy prawa.

Dzialajac na podstawie przepiséw art. 3 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych Zarzad
w 2025 roku stwierdzit ustanie z mocy prawa czlonkostwa w Spdtdzielni wobec 167 o0sdb
i nabycie z mocy prawa cztonkostwa wobec 94 0sob.
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Oprocz tych przypadkéw nastepowala naturalna rotacja czlonkéw zwiazana ze zbywaniem
i nabywaniem spoldzielczych wilasnosciowych praw do lokali oraz deklarowaniem checi
przystapienia do Spétdzielni oséb, ktérym przystugiwato prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.

Na podstawie wnioskow ztozonych przez osoby, ktérym przystugiwalo prawo odrebnej wlasnosci
lokalu Zarzad podjat 83 uchwaly w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni
Mieszkaniowej w Klodzku.

Zgodnie z art. 1 ust. 8 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych,
wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem spoétdzielni moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem.
W roku 2025 roku zaden z cztonkdéw Spéldzielni nie skorzystat z tego prawa.

1. Zestawienie iloSci czlonkow na dzien 31.12.2025 roku

Na dzien 31.12.2025r. liczba cztonkéw posiadajacych prawo do lokalu w tut. Spoldzielni wynosita
3826.

W pordéwnaniu do 2024 roku liczba cztonkdéw Spoétdzielni wzrosta o 10 0s6b.

Na koniec 2025 roku liczba lokali mieszkalnych, ktérych witasciciele nie sa('c;z%onkami Spotdzielni
wyniosta 473.

2. Zestawienie lokali zarzadzanych przez Spéldzielnie.

Miejscowos¢ Lokale Lokale Garaze Razem
mieszkalne uzytkowe
Ktodzko 3207 80 415 3702
Polanica-Zdréj 533 20 9 562
Oldrzychowice Klodzkie 72 2 0 74
Ogoélem 3812 102 424 4338

3. Zestawienie lokali mieszkalnych
1. Stan na dzien 31.12.2025 roku

Miejscowo$é lokatorskie | whasno$ciowe | wyodrebnione w gestii SM, Razem
bezumowne, najem
Ktodzko 19 1396 1789 3 3207
Polanica Zdrdj 1 194 338 0 533
Oldrzychowice K. 0 15 57 0 72
Ogolem: 20 1605 2184 3 3812

2. Lokale wyodre¢bnione w 2025 roku

W 2025 roku nastgpowato w dalszym ciagu przeksztatcanie spéldzielczych praw do lokali
w prawa odrgbnej wiasno$cei lokali.
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Typ lokalu Klodzko | Polanica | Oldrzychowice | Razem
Lokatorskie na wyodrebniona wlasno§é 3 0 0 3
Wiasno$ciowe na wyodrgbniong wlasnosé 15 4 1 20
Ogoélem: 18 4 ‘ 1 23

3. Lokale wyodrebnione ogélem w zasobach Spéldzielni

Na koniec 2025 roku liczba lokali wyodrebnionych w stosunku do ogdlnej iloéci lokali
mieszkalnych w poszczegolnych nieruchomosciach ksztaltowata si¢ nastgpujaco:

- w Ktodzku — 55,78%,
- w Polanicy-Zdr6j — 63,41%,
- w Otdrzychowicach Ktodzkich — 79,17%.

Rok Ktodzko Polanica Zdr6j | Oldrzychowice K. Razem
2005-2013 1518 308 49 1875
2014 22 6 - 28
2015 35 3 3 41
2016 30 0 0 30
2017 24 6 0 27
2018 20 3 0 23
2019 22 0 2 24
2020 27 2 1 30
2021 26 1 0 27
2022 8 1 1 10
2023 23 5 0 28
2024 15 2 0 17
2025 17 4 1 22
OGOLEM 1789 338 57 2184

HI. Gospodarka remontowa.

W 2025 roku wydatki finansowane z funduszu remontowego, przeznaczone na remonty,
konserwacje oraz utrzymanie spétdzielczych nieruchomos$ci mieszkalnych i uzytkowych, wyniosty
5 149 686,17 z1 i byly 0 6% nizsze w poréwnaniu do wydatkéw poniesionych w roku 2024.

Najwiekszy udziat w strukturze wydatkow remontowych miaty:

¢ roboty dekarskie oraz remonty pokry¢ dachowych — ponad 17,30%,

e usuwanie awarii oraz rtemonty instalacji wodno-kanalizacyjnych (wewngtrznych
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i zewnetrznych) — 14,60%,
e naprawy balkonéw i tarasow — 12,30%,
e drobne remonty i prace konserwacyjne —9,11%,
e instalacje centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej — 8,80%,
e remonty instalacji elektrycznych — 8,00%.

F.aczne naktady poniesione na powyzsze rodzaje robdt stanowity ponad 70% wszystkich
wydatkéw z Funduszu Remontowego i wyniosty 3,615 min z1.

Najwyzszy wzrost wydatkow w roku sprawozdawczym, w poroéwnaniu do roku 2024,
odnotowano w nastgpujacych pozycjach:

e roboty stolarskie — wzrost o 180 tys. zt (ponad 152%),

e instalacje gazowe — wzrost o 74 tys. z} (ponad 44 %),

¢ instalacje elektryczne — wzrost o 112 tys. zl (ponad 37%),

e roboty §lusarskie — wzrost o 20 tys. zt (ponad 33%),

¢ instalacje wodno-kanalizacyjne — wzrost o 103 tys. zl (ponad 15%),

e pokrycia dachowe i prace dekarskie — wzrost o 54 tys. zt (ponad 6%).

Zmniejszenie wydatkéw remontowych w stosunku do roku poprzedniego, odnotowano
w pozostatych grupach robot, w szczegdlno$ci w zakresie: instalacji centralnego ogrzewania,
instalacji wentylacyjnych i spalinowych, rob6t budowlanych, napraw balkonéw 1 tarasdw,
malowania klatek schodowych, termomodernizacji §cian, dzwigéw osobowych, placow i drog,
drobnych remontéw i konserwacji, a takze infrastruktury towarzyszacej, w tym boksow
$mietnikowych i placow zabaw.

Poziom oraz struktura poniesionych wydatkow z Funduszu Remontowego w 2025 roku
byly adekwatne do biezacych potrzeb eksploatacyjnych oraz stanu technicznego zasobow
Spétdzielni. Realizowane dziatania koncentrowaly si¢ na zapewnieniu bezpieczenstwa
uzytkowania obiektow oraz utrzymaniu ich w nalezytym stanie technicznym.

Majac na uwadze skalg¢ zidentyfikowanych potrzeb remontowych, zasadne jest
kontynuowanie przyjetej polityki racjonalnego gospodarowania $rodkami funduszu
remontowego, przy jednoczesnym stopniowym zwigkszaniu naktaddéw na prace o charakterze
modernizacyjnym i zapobiegawczym, ograniczajacym ryzyko wystgpowania awarii w przyszlo$ci.
Szczegdlowy wykaz zrealizowanych rob6t przedstawiono w dalszej czeici sprawozdania.

Struktura rodzajowa wydatkow funduszu remontowego przedstawiala sig nastepujgco:

Lp. Zakres rodzcyl'gvnj;ol;gglzgfgo’ow z Funduszu %kons};;i; 2025 struktura %
1. Instalacje elektryczne 411 752 8,0
2. Centralne ogrzewanie 457 497 8,8
3. Instalacje wodno-kanalizacyjne 753 711 14,6
4, Instalacje gazowe 243 213 4,7
5. Instalacje p. pozarowe 0 0,0
6. Instalacje wentylacyjne i spalinowe 121 349 2,3
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7. Roboty stolarskie ' 299 056 5,8
8. Roboty $lusarskie 81 344 1,5
9. Roboty budowlane 341 761 6,6
10. | Pokrycia dachowe, prace dekarskie 888 726 17,2
11. | Naprawa balkondw i tarasow 634 321 12,3
12. | Docieplenie stropodachow 0 0,0
13. | Malowanie klatek schodowych 137010 2,6
14. Termomodernizacja §cian 5101 01
15. | Dzwigi osobowe 87126 1,6
16. | Place i drogi 217 285 4,2
17. | Grupa remontowo-konserwacyjna 469 323 91
18. | Boksy $mietnikowe 0 0,0
19. Place zabaw 1052 0,1
RAZEM 2025 rok 5149 686 100,0

MALOWANIE KLATEK SCHODOWYCH I PIWNIC

Klodzko:

Malczewskiego H/1,2,3 (biatkowanie piwnic),
Lutycka 10 (biatkowanie piwnicy),

Lutycka 15 (bialkowanie piwnicy),

Wiosenna 29-31-33 (biatkowanie piwnicy),
Rodzinna 82 (malowanie klatki schodowej),
Spétdzielcza 49 (malowanie klatki schodowe;),
Muzealna 9 (malowanie klatki schodowej),
Muzealna 11 (malowanie klatki schodowej),
Wiosenna 33 (malowanie klatki schodowej).

REMONTY CHODNIKOW, PLACOW, SCHODOW ZEWNETRZNYCH

Klodzko:

Spétdzielcza 8 (remont schodéw wejsciowych),
Spétdzielcza 47 (remont schoddéw wejéciowych),

Okrzei 26/VI (remont schoddéw wejsciowych),

Wiosenna 10 (remont wjazdu na parking),

Wiosenna 10a (remont miejsca parkingowego),

Rodzinna 100-110 (remont siggaczy do klatek schodowych),
Wiosenna 7-9 (remont chodnika),

Malczewskiego H/1,2,3 (remont chodnika).

Polanica-Zdroéj:
F.akowa 21 (remont schodéw wejsciowych).

WYMIANA DZWIGOW OSOBOWYCH W BUDYNKACH WYSOKICH

brak

REMONT POKRYCIA DACHU I JEGO ELEMENTOW

Klodzko:

Wiosenna 1-3-5 — membrana policzmocznikowa,
Wiosenna 2 — membrana polimocznikowa,
Okrzei 29 — membrana polimocznikowa,
Dabréwki 7 — membrana poliuretanowa,
Rodzinna 18-26 — membrana polimocznikowa.

REMONTY BALKONOW I TARASOW

Klodzko:

cale piony:
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Wiosenna 25/2,4,6,8,10,
Wiosenna 25/1,3,5,7,9,
Wiosenna 27/4,6,8,10,
Spotdzielcza 53/2,4,6,8,10,
Rodzinna 48/1,3,5,7,9,
Spétdzielcza 29/2,5,8,11,14,
Spoétdzielcza 53/1,5,7,9.

pojedyneze balkony:
Spéldzielcza 31/8,
Spotdzielcza 32/13,
Wiosenna 29/8,
Wiosenna 11/4,
Rodzinna 100/7,
Spotdzielcza 8/19,
Spoétdzielcza 1/4,
Spoldzielcza 1/6,
Spotdzielcza 28/27,
Spoétdzielcza 28/10,
Spoldzielcza 36/9,
Rodzinna 100/9,
Wyszynskiego 4/3,
Spoétdzielcza 26/19,
Spotdzielcza 41/3,
Rodzinna 12/9,
Spotdzielcza 26/15,
Spétdzielcza 40/10,
Spotdzielcza 40/7,
Rodzinna 90/3,
Spoldzielcza 26/14,
Spéldzielcza 40/1,
Spoldzielcza 40/14,
Wiosenna 27/2,
Rodzinna 40/5,
Spétdzielcza 44/9,
Spoldzielcza 24/4.

Polanica-Zdroj:
cale piony:
Spoétdzielcow 5/9,10,14,15.

pojedyncze balkony:
Spotdzielcow 12/7,
Spétdzielcow 12/5.

WYMIANA KONSTRUKCJI NASWIETLI KLATEK SCHODOWYCH

Klodzko:
Okrzei 26/V — wymiana na$wietla dachowego,
Okrzei 26/V] — wymiana na§wietla dachowego.

USZCZELNIENIE ZEACZ PLYT BUDYNKU

brak

WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ (cze$ci wspolne)

Klodzko:

Spétdzielcza 23,25,27 — wymiana okien na klatkach schodowych,

Spétdzielcza 32-34 i 36-38 — wymiana okien na klatkach schodowych i w pomieszczeniach
gospodarczych,

Spotdzielcza 40-42 i 44-46 — wymiana okien na klatkach schodowych i w pomieszczeniach
gospodarczych.
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Polanica-Zdroj:
Fabryczna 3/I-V — wymiana okien w piwnicy.
WYMIANA KLAP NAPOWIETRZAJACYCH KLATKE SCHODOWA W
BUDYNKACH SREDNIOWYSOKICH

brak
ODTWORZENIE INSTALACJI ODGROMOWEJ
brak
INSTALACJE ELEKTRYCZNE
Klodzko:

Rodzinna 82 — modernizacja o§wietlenia,
Spétdzielcza 49 — modernizacja o§wietlenia,
Spoétdzielcza 41 — modernizacja o§wietlenia,
Rodzinna 10 — modernizacja o$wietlenia,
Walasiewiczéwny 6 — modernizacja o$wietlenia,
Morcinka 4 — modernizacja o$wietlenia,
Walasiewiczdwny 3 — modernizacja o$wietlenia,
Walasiewiczéwny 5 — modernizacja o$wietlenia,
Okrzei 29 — modernizacja o§wietlenia,
Rodzinna 80 — modernizacja o$wietlenia,
Spétdzielcza 1 — modernizacja o§wietlenia,
Spoétdzielcza 29-37 — owietlenie zewngtrzne,
Okrzei 26a/1-VI — o$wietlenie zewnetrzne.

Polanica-Zdréj:

Lakowa 9 — modernizacja o§wietlenia,
Yakowa 17 — remont instalacji odgromowej,
Eakowa 19 — remont instalacji odgromowe;.

Oldrzychowice Klodzkie:
Sportowa B, C, D — remont instalacji elektrycznej piwnic.

REMONT WEWNETRZNYCH ELEKTRYCZNYCH LINI ZASILAJACYCH

Klodzko:
Wiosenna 33 — remont wlz (po pozarze).
DOCIEPLENIE SCIAN
Klodzko:
Rodzinna 14-16 i 18-20 — docieplenie nadbuddowek.
REMONTY POMIESZCZEN
brak

IV. Opomiarowanie mediow.

0d 2022 roku dostawa wodomierzy, ich serwisem i odezytem zajmuje sig firma Ista Polska
Spélka z o.0. z siedziba w Krakowie, ktérej oferta zostala wybrana w przetargu nieograniczonym
przeprowadzonym w miesiacu marcu 2022 roku.
W 2025 roku w zasobach spétdzielczych byty eksploatowane wodomierze z odczytem radiowym
zimne;j i cieplej wody, posiadajace aktualng ceche legalizacyjna od 1.01.2023 r. do 31.12.2027 r.

W 2025 roku zamontowano w trybie indywidualnym w lokalach spétdzielczych 10 szt.
wodomierzy.

Na koniec grudnia 2025 roku w 39 lokalach znajdujacych sig¢ w zasobach spotdzielczych
uzytkownicy nie dokonali wymiany wodomierzy i zgodnie z regulaminem, rozliczenia za zuzycie
wody od 1 stycznia 2023 roku dokonywane sg w formie ryczaltu.
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Nadal istnieje oczywiScie mozliwosé¢ wymiany wodomierzy w trybie indywidualnym
po uzgodnieniu terminu z dzialem techniczno — remontowym Spé6ldzielni, tel. 74 865 44 21.

Uchwata nr 227/06/2023 Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku z dnia 14 czerwca
2023 roku ustalono po rozliczeniu kosztéw wymiany wodomierzy, od dnia 1 lipca 2023 roku
do dnia 31 grudnia 2026 roku, nowg nizsza oplate za wymiang wodomierzy (splata kosztow
wodomierza) w kwocie 1,82 zl brutto miesiecznie za kazdy wodomierz dla lokali mieszkalnych
(byto 2,50 zl/m-c/wodomierz) oraz optate w kwocie 1,82 zl + VAT miesigcznie za kazdy
wodomierz dla lokali uzytkowych (byto 2,50 zt + VAT).

Nastepna wymiana wodomierzy bedzie przeprowadzona na przestrzeni 2027 roku.

W zakresie opomiarowania zuzycia ciepta do celdw grzewczych od 2022 roku dostawa,
montazem oraz §wiadczeniem ustug indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania,
w zasobach potozonych w Ktodzku zajmuje sig¢ firma Techem Techniki Pomiarowe Spélka z o.o.
z siedziba w Poznaniu. Zasoby w Polanicy-Zdroju oraz w Oldrzychowicach Ktodzkich nadal
sa rozliczane przez firme Metrona.

Od czerwca do wrze$nia 2022 roku w lokalach spétdzielczych w Klodzku znajdujacych sig
w budynkach, w ktoérych rozliczanie kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
odbywa wedtug wskazan podzielnikow kosztéw c.o., zamontowano nowe podzielniki kosztow
na nastepny 10 letni okres uzytkowania. W 2025 roku w trybie indywidualnym wymieniono
4 podzielniki kosztow w 1 lokalu.

Nadal w 11 lokalach spotdzielczych ich uzytkownicy nie umozliwili montazu nowych
wrzadzen stuzacych do rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania i zgodnie z regulaminem
rozliczenie kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania takie lokale uznaje si¢
jako lokale nicopomiarowane, a Spdtdzielnia obcigza uzytkownika lokalu nieopomiarowanego,
w czesei dotyczacej kosztu zmiennego za okres rozliczeniowy, odszkodowaniem obliczonym jako
iloczyn powierzchni catego lokalu i maksymalnego kosztu zmiennego ogrzewania jednego m?
w danym budynku, ustalonego w oparciu o wskazania licznika ciepta, powigkszonym o 100 %.

Nadal istnieje mozliwo§é montazu podzielnikéw kosztéow w trybie indywidualnym
po uzgodnieniu terminu z dzialem rozliczen mediéw Spoldzielni - tel. 74 865 44 20.

W 2026 roku zaplanowano wymianeg podzielnikéw w lokalach potoZzonych w Polanicy-
Zdroju.

W 2022 roku weszly w zycie zmiany w przepisach dotyczacych rozliczania zuzycia ciepla
do celéw grzewczych, ktére wprowadzaja w zasobach naszej Spétdzielni praktycznie obowiazek
montazu we wszystkich lokalach podzielnikow kosztéw ogrzewania i rozliczanie zuzycia ciepla
wedlug wskazan tych urzadzen.

Przyjecie metody rozliczania kosztow ciepta wykorzystujacej kubature lub powierzchnig lokali
jest mozliwe wytacznie w przypadkach, gdy zastosowanie cieptomierzy lub podzielnikéw kosztow
ogrzewania jest techniczne niewykonalne lub nieoptacalne i w dniu wejScia w Zycie
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 roku tj. w dniu 24.12.2021
roku, lokale w budynkach nie byly wyposazone w podzielniki kosztéw.

W zakresie opomiarowania dostawy ciepla dla celow ogrzewania i podgrzania wody
do poszczegbdlnych budynkoéw na koniec roku sprawozdawczego wszystkie budynki byly
wyposazone w cieptomierze gtéwne (budynkowe) i ich ilo§¢ wynosita 77 szt., z tego 32 szt. zostaty
zainstalowane przez Spotdzielnig.

W 2025 roku wszystkie cieplomierze posiadaly aktualne cechy legalizacyjne.
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V. Koszty dostawy ciepla oraz rozliczanie zuzycia ciepla do ogrzewania lokali
i podgrzania wody.

Uchwata Nr 14/2023 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Klodzku z dnia
16 maja 2023 roku zostal zatwierdzony nowy ,, Regulamin rozliczania kosztow: energii cieplne;
na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody, zimnej wody i gazu w lokalach oraz
energii elektrycznej w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Klodzku. Tre$¢ nowego regulaminu zostala przekazana do wiadomosci zainteresowanym
na stronie internetowej Spdidzielni w dniu 24 maja 2023 roku oraz jest dostgpna w wersji
papierowej w siedzibie Spotdzielni.

W zakresie rozliczania zuzycia ciepla na poszczegblne lokale, poczawszy od sezonu
grzewczego, ktory rozpoczat sie 01 czerwca 2023 roku (sezon 2023/2024) wprowadzone zostaty
nowe regulacje zwigzane ze zmianami wynikajacymi z prawa energetycznego oraz wydanych
na tej podstawie przepisdéw wykonawczych.

W 25 jednostkach rozliczeniowych (poszczegdlne nieruchomoécei, budynki lub wezly)
zuzycie ciepla do celow grzewczych jest rozliczane na podstawie powierzchni lokali
potozonych w danej jednostce rozliczeniowej. Nieruchomo$ci te obejmujg 75,442 m?
powierzchni uzytkowe;j lokali i stanowia ok. 43% tacznej powierzchni lokali spétdzielczych.

W 52 jednostkach rozliczeniowych zuzycie ciepla do celéw grzewczych jest
rozliczane z zastosowaniem podzielnikow kosztéw ogrzewania.

Podstawowa zmiana dotyczy braku mozliwo§ci zmiany rozliczen w budynkach, ktore
sg wyposazone w podzielniki kosztéw ogrzewania na rozliczenia ciepta na podstawie m?
powierzchni lokali.

Przyjecie metody rozliczania kosztow ciepla wykorzystujacej kubaturg lub
powierzchni¢ lokali bedzie mozliwe wylacznie w przypadkach, gdy budynki nie byly
rozliczane wedlug podzielnikow kosztow ogrzewania, a zastosowanie cieplomierzy lub
podzielnikow kosztéw ogrzewania jest techniczne niewykonalne lub nieoptacalne.

Wprowadzono réwniez do celéw rozliczen indywidualnych przy udziale podzielnikéw
kosztow ogrzewania maksymalny i minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu.

Energia cieplna do celow grzewczych oraz do podgrzania wody dostarczana jest
do zasobdw spotdzielczych z dwoch Zrodet:

- z systemOéw cieplowniczych w Klodzku i Polanicy-Zdroju bedacych wlasnoscia firmy
CALOR Energetyka Cieplna Sp. z o.0.,

- z lokalnych kottowni gazowych zlokalizowanych w Ktodzku (ul. Lutycka 15, ul. Muzealna 9-11,
ul. Czeska 37) i w Oldrzychowicach Klodzkich ul. Sportowa 1b, lc, 1d, bedacych wlasnoscia
Spotdzielni.

Koszty dostawy energii cieplnej z cieptowni firmy CALOR ustalane sa na podstawie taryfy
zatwierdzanej przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki (URE), bedacego organem
administracji panstwowe;j.

Z dniem 30.06.2025 roku przestaly obowiazywaé ustawy ostonowe cen ciepta w postaci
cennika najnizszej ceny dostawy ciepta wynikajacej z Ustawy z dnia 23 maja 2024r. (Dz.U.2024
p02.2967). Oznaczato to praktycznie uwolnienie cen ciepta. Dostawca firma CALOR od dnia
01.07.2025 r. zaczeta stosowaé w rozliczeniach z odbiorcami ceny zawarte w Taryfie dla ciepta
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zatwierdzonej decyzja Nr OKA.4210.8.2024.RZ Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki (URE),
ktéra dostawca wprowadzit do stosowania od dnia 01 wrze$nia 2024 roku.

Koszty dostawy energii wzrosty w Ktodzku o 15,38% , a w Polanicy-Zdroju o 38,77%.

W 2025 roku koszty wytwarzania ciepta w lokalnych kotlowniach gazowych bedacych
wlasnoécia Spétdzielni byly zalezne od cen gazu i cen optat dystrybucyjnych gazu. W poréwnaniu
do roku 2024 cena gazu dostarczanego przez PGNiG S.A., na skutek ustawowych dziatan
ostonowych, nie ulegta zmianie, pod koniec roku 2025 wzrosty ceny za dystrybucje. Tym samym
w roku 2025 w nieruchomos$ciach ogrzewanych z kotlowni gazowych bedacych wlasnoscig
Spéldzielni, miesigczne zaliczki na c.o. nie ulegly zmianie i pozostaly na poziomie z sezonu
grzewczego 2024/2025.

W drugiej potowie 2025 roku po wieloletnich staraniach ze strony Spoéidzielni firma
CALOR dzieki srodkom z Unii Europejskiej przystapita do kompleksowej modernizacji systemu
cieplowniczego w Klodzku. W pierwszym etapie przystgpiono do likwidacji grupowych
wezlow cieplnych i zastapieniu ich nowoczesnymi weztami w poszezegdlnych budynkach oraz
wymieniono pozostate wezly. Obecnie zamontowane urzadzenia umozliwiaja sterowanie
parametrami ich pracy zdalnie przez Spoétdzielnig. Efekty zmian bgda w pelni widoczne przy
rozliczeniach zuzycia ciepta szczegdlnie przy produkcji c.w.u. juz w pierwszym potroczu 2026
roku, dzieki znacznemu zmnigjszeniu przesylowych strat ciepta i1 poprawy sprawnosci
zamontowanych plytowych wymiennikéw ciepta.

Jednocze$nie w 2026 roku planowany jest drugi etap prac, skupiajacy si¢ na modernizacji
i wymianie sieci oraz przylaczy cieplnych.

VI. Utrzymanie terenow zielonych

W 2025 roku Spétdzielnia ponownie przeznaczyla §rodki finansowe na poprawe estetyki
terenow zielonych oraz uporzadkowanie ro§linnoéci wysokiej (drzewa i krzewy).

Mieszkancy zglaszali do Zarzadu wnioski o wycigcie lub przycigeie drzew i krzewow
chorych, ograniczajacych nastonecznienie mieszkan lub stanowiacych zagroZzenie dla
mieszkancow, co skutkowalo biezacym rozpoczeciem procedur uzyskiwania zezwolen
od wilaSciwego organu administracji samorzadowej (burmistrz, starosta lub wdjt), na usunigcie
drzew lub krzewdw z terenu nieruchomosci, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
roku o ochronie przyrody.

W wielu przypadkach zezwolenie na wyciecie drzew laczylo si¢ z obowiazkiem dokonania
nasadzen zastepczych na nieruchomo$ci.

W przypadkach gdy wniosek mieszkancow dotyczyt przycigcia korony drzew, Zarzad
po przeprowadzeniu przez pracownikéw ogledzin w terenie, zlecal wykonanie zabiegdéw
pielegnacyjnych konserwatorom lub wyspecjalizowanej firmie.

W roku sprawozdawczym koszty usunigé lub przycigé drzew (w tym wiatrolomow),
zrebkowania gatezi i wycinek samosiejek wyniosty 90.510,00 zt.

Dziatania w zakresie utrzymania zieleni w 2025 roku obejmowaty nastgpujace czynnosci:
1. przygotowanie wnioskéw i uzyskiwanie decyzji administracyjnych:
- powiadomienia mieszkancoéw o zamiarze wycinki 27 drzew — 13 powiadomien,
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- wystapienia z wnioskami o wydanie decyzji na usunigcie drzew do Burmistrza, Wojta,
Konserwatora Zabytkéw lub Starosty — 13 wnioskéw na 27 drzew,

- uzyskane zezwolenia — 9 decyzji administracyjnych w sprawie zezwolenia na wycinkg drzew,

- umorzenie postgpowania — brak

2. wykonane zabiegi pielggnacyjne:

- wycigcie drzewa - 16 szt.,

- przyciecie korony drzew — 157 szt.,

- usuni¢cie wiatrolomoéw — 5 szt.
3. wykonanie nasadzen wynikajacych z decyzji wydanych przez Burmistrza Miasta Klodzka
- 10 szt. drzew przy ulicy Wiosennej 2-4. W roku 2026 planowane sa nasadzenia wynikajace
z wydanych decyzji ul. Rodzinna 2-44, ul. Wiosenna 1-39, ul. Lakowa 19.
4. zapewnienie drozno$ci ciagdéw komunikacyjnych poprzez przycinanie zwisajacych galezi oraz
wykonywane zabiegi pielegnacyjne drzew i kizewow wykonane przez pracownikéw
(konserwatoréw) - ich wykonanie umozliwit zakup specjalistycznych narzedzi ogrodniczych.
5. zabezpieczenie terenéw zielonych przed parkowaniem pojazdéw mechanicznych poprzez
ustawienie elementéw kamiennych (glazéw) oraz stupkow.
6. koszenie trawy 1 przycinanie zywoplotow.

W roku 2026 Spoéldzielnia zamierza skupic si¢ na koniecznych cigciach pielggnacyjnych
drzew, a ich wycinanie ograniczy¢ do niezbednego minimum (drzewa obumarte, chore, zagrazajace
wywrotem).

VII. Gospodarka odpadami

W zwiazku z wprowadzonymi od poczatku 2020 roku, na podstawie ustawy z dnia 13.09.1996 r.
o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2025 poz. 733), bardzo rygorystycznymi
zasadami segregacji odpadéw, staramy si¢ uczula¢ mieszkancéw (montaz tablic na boksach
$mietnikowych, przekazywanie ulotek z zasadami segregacji) na zwracanie szczegélnej uwagi
na prawidlowe sortowanie odpadéw wrzucanych do pojemnikéw. Niestosowanie sig¢ do nowych
przepiséw moze skutkowaé wysokimi karami i tzw. ,,odpowiedzialnoScia zbiorowa”
za nieprawidlowa segregacje. Zarzad Spoldzielni zwraca si¢ z apelem do mieszkaficow o staranng
selekcje odpadow z gospodarstw domowych (odpadéw komunalnych), co jest warunkiem
korzystania z niZszej stawki oplat przez catg spoteczno$é osob korzystajacych z lokali w zasobach
spotdzielczych.

Onplaty za sospodarowanie odpadami

Na podstawie art. 6¢ ustawy z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz.U. z 2025 poz. 733) gminy sa obowiazane do zorganizowania odbierania odpadow
komunalnych od wiascicieli nieruchomosci, na ktérych zamieszkuja mieszkancy. Wysoko$¢ optaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi okreéla rada gminy, w drodze uchwaty stanowiace;
akt prawa miejscowego, okreSlajac termin, czgstotliwo$§¢ i tryb uiszczania oplaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
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Dla zasobow spoldzielczych potozonych w Klodzku, Rada Miejska w Klodzku uchwalq
nr LXXII/681/2024 z dnia 25 kwictnia 2024 r. w sprawie wyboru metody ustalenia oplaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ustalenia stawki takiej oplaty oraz stawki za pojemnik
lub worek o okreSlonej pojemnosci, przeznaczony do zbierania odpadow komunalnych na terenie
nieruchomosci ustalita stawki oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Zgodnie z § 2 powyzszej uchwaly miesieczna stawka przedmiotowej oplaty na terenie miasta
Klodzka od dnia 01.06.2024 r. wynosi 46,00 zI od mieszkanca zamieszkujacego dang
nieruchomo$¢, za odpady komunalne zbierane i odbierane w sposdb selektywny. W przypadku gdy
wiadciciel nieruchomoéci nie wypetnial obowigzku zbierania odpadéw komunalnych w sposéb
selektywny miesieczna stawka podwyzszona wynosita 92,00 zl od mieszkaca zamieszkujacego
dana nieruchomo$é. W przypadku nieruchomo$ci, na ktdérej nie zamieszkujg mieszkaricy, oplata
za gospodarowanie odpadami komunalnymi stanowi iloczyn zadeklarowanej liczby pojemnikow
lub workoéw, przeznaczonych do zbierania odpadow komunalnych powstajacych na danej
nieruchomoéci oraz stawki optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

1. W przypadku prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow wysokosé stawki wynosi:
1) 15,00 zt za pojemnik 60 I;
2) 30,00 zt za pojemnik 110/120 1;
3) 60,00 zt za pojemnik 240 I,
4) 275,00 zt za pojemnik 1100 I;
5) 375,00 zt za pojemnik 1500 1.

2. W przypadku jezeli wlasciciel nie wypelia obowiazku prowadzenia selektywnej zbidrki
odpadoéw wysokosé stawki wynosi:
1) 30,00 zt za pojemnik 60 1;
2) 60,00 zt za pojemnik 110/120 1;
3) 120,00 zt za pojemnik 240 I;
4) 550,00 zt za pojemnik 1100 1;
5) 750,00 zt za pojemnik 1500 1.

Dziatajac na podstawie ww. Uchwatly Zarzad Spotdzielni Uchwata Zarzadu nr 191/05/2024 z dnia
15.05.2024 r. wprowadzit od dnia 01.06.2024 r. powyZsze stawki oplat, ktére w 2025 r. nie ulegly
zmianie.

Dla zasobow spétdzielczych potozonych w Otdrzychowicach Klodzkich, Rada Gminy Klodzko
uchwata nr 11/1X/2024 z dnia 7 czerwca 2024 r. w sprawie wyboru ustalenia oplaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia stawki takiej optaty ustalila od dnia
01.07.2024 r. miesieczna stawke oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
od mieszkanca zamieszkujacego dana nieruchomoéé, za odpady komunalne zbierane i odbierane
w_sposéb selektywny w wysokosci 42,00 zk. W przypadku gdy wladciciel nieruchomo$ci nie
wypelnia obowiazku zbierania odpadéw komunalnych w _sposdb selektywny miesi¢czna stawka
podwyzszona wynosi 84,00 zt od mieszkanica zamieszkujacego dana nieruchomosé.

Na podstawie ww. uchwaly Zarzad Spotdzielni uchwata nr 245/06/2024 z dnia 19.06.2024 r.
wprowadzil od dnia 01.07.2024 r. powyzsze stawki optat, ktére w 2025 r. nie ulegly zmianie.
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Dla zasobow spoétdzielczych potozonych w Polanicy-Zdroj Rada Miejska w Polanicy — Zdroju
Uchwatg nr XIV/119/2024 r. z dnia 4 grudnia 2024 r. w sprawie wyboru metody ustalania oplaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia stawki takiej oplaty ustalila od dnia
01.01.2025 r. miesieczng stawke oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi za odpady
komunalne zbierane i odbierane w sposéb selektywny w wysokoéci 16,00 zt od 1 m3 zuzytejwody.
W_przypadku gdy wlasciciel nieruchomoéci nie wypelnia obowiazku zbierania odpaddéw
komunalnych w sposéb selektywny miesieczna stawka podwyzszona wynosi 48,00 zl od 1 m?

zuzytej wody.

Zgodnie z § 3 ww. Uchwaty wysoko§¢ optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi stanowi
iloczyn $redniej miesigcznej ilo§ci zuzytej wody i stawki tej oplaty ustalonej w § 2 ust.1 i ust. 2
ww. uchwaly. Podstawe wyliczenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla
nieruchomos$ci, na ktérych zamieszkujg mieszkancy stanowi §rednia miesieczna ilo§¢ zuzytej wody
z dwoch okreséw odczytowych dokonanych w roku poprzedzajacym okres objety deklaracia,
podana w komunikacie z przedsigbiorstwa wodociagowego. W przypadku nieruchomosci, ktore
nie sg wyposazone w wodomierz, do okre§lenia ilosci zuzytej wody przyjmuje si¢
3,00m>/miesiac/osobe. W przypadku zamieszkania na nieruchomo$ci pierwszego mieszkarica,
przez. okres do zakonczenia pierwszego pelnego roku kalendarzowego zamieszkiwania
na nieruchomodci, do okreslenia ilo§ci zuzytej wody przyjmuje si¢ 3,00m*/miesiac/osobe.
W przypadku lokali, w ktorych dostarczana jest woda ciepla i zimna, przy naliczaniu oplaty bierze
sie¢ pod uwagg sume zuzytej wody cieplej i zimne;.

Ponad to zgodnie z § 4 ust.1 pkt. 2 ww. Uchwaly oplata dla nieruchomo$ci, gdzie nie zamieszkuja
mieszkancy, a powstaja odpady komunalne stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu oraz
stawki oplaty, ktéra zgodnie § 5 ww. uchwaty wynosi 1,50 zt za m* powierzchni uzytkowej lokalu.
W przypadku gdy wiasciciel nieruchomos$ci nie wypelnia obowiazku zbierania odpadéw
komunalnych w sposdb selektywny miesieczna stawka podwyzszona wynosi 4,50 zt za m?
powierzchni lokalu.

Wysoko§¢ optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w gospodarstwach domowych,
w ktérych wyliczona kwota wynosié bedzie wigeej niz 7,8% przecigtnego miesigcznego dochodu
rozporzadzalnego na 1 osobg ogdtem za gospodarstwo domowe kwota oplaty wynosita:

o 0d01.04.2024 r. — 208.90 zt
e 0d01.04.2025r. — 247,03 zt

Na podstawie ww. Uchwaty Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej w Klodzku podjal Uchwatg
Zarzadunr 491/12/2024 z dnia 18.12.2024 1., wprowadzajac od dnia 01.01.2025 r. powyzsze stawki
optat, ktére w roku 2025 nie ulegly zmianie.

VIII. Sprawy organizacyjne

1. Statut Spoldzielni

W 2025 roku w Spétdzielni Mieszkaniowej w Klodzku obowiazywal statut w wersji przyjete;
w Uchwale nr 10/2018 z dnia 16 czerwca 2018 roku przez Walne Zgromadzenie Czlonkow
Spotdzielni w sprawie uchwalenia statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku i zarejestrowany
w Krajowym Rejestrze Sadowym - Rejestr Przedsigbiorcow w dniu 14.11.2018 roku, zmieniony
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uchwata Walnego Zgromadzenia nr 1/2025 z dnia 23.07.2025t.

2. Lustracja Spéldzielni
W 2023 roku w dniach 05.07 — 16.08 lustratorzy Krajowego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych w Warszawie przeprowadzili lustracje pelna dziatalnosci Spotdzielni za okres
trzech ostatnich lat, tj. od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2022 roku. Protokét lustracji
zawierajacy ustalenia lustratorow, zostat przyjety i podpisany przez Zarzad Spoétdzielni bez
zastrzezen w dniu 16.08.2023 roku. W dniu 15 wrzesnia 2023 roku do Spdldzielni wplynal list
polustracyjny do KZRSM w Warszawie, w ktorym podsumowano ustalenia lustracji oraz
w konkluzji zawarto pozytywna ocen¢ catoksztattu realizowanych przez Spéldzielnig dziatan
w badanym okresie. W dokumencie sformulowano réwniez wskazania podjgcia przez organy
Spotdzielni dziatan w kierunku poprawy jej dzialalno$ci (tzw. wnioski polustracyjne),
a mianowicie:

1.  podejmowanie dzialan w zakresie sukcesywnych zmian wysokosci oplat eksploatacyjnych
z poszczegolnych nieruchomosci, w szczegélnosci oplat w tych nieruchomosciach, w ktorych
na koniec roku obrachunkowego wystepuje wynik ujemny,

2. konsekwentne prowadzenie przewidzianych prawem dziatani windykacyjnych naleznych
optat na uzythowanie lokali, w szczegdlnoSci lokali uzytkowych, w celu poprawy ich Sciggalnosci,

3. rozwazenie mozliwosci zwigkszenia odpisu na fundusz remontowy w celu jego akumulacji
na prace remontowe przyszlych okresow jakie bedg wystepowaly w zwigzku ze starzeniem sig
zasobow mieszkaniowych.
List polustracyjny zostat opublikowany na stronie internetowej Spotdzielni oraz jest dostgpny dla
cztonkdéw Spodtdzielni w siedzibie Spotdzielni wraz z protokolem z lustracji.

3. Rada Nadzorcza
Do dnia 06.06.2025 roku w sktad Rady Nadzorczej wchodzily nastepujace osoby:

1. Jarosz Armin — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

2. Nowak Zbigniew — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorcze;j,
3. Gustowska Aneta — Sekretarz Rady Nadzorczej,

4. Lemiesz Iwona — Przewodniczaca Komisji Rewizyjne;j,

5. Grzesik Zdzistaw — Przewodniczacy Komisji GZMil,

6. Rakowska-Duda Dorota

7. Maluchnik Grzegorz,

8. Wierzbicka Anna,

9. Broniszewska Milena,
10. Janiszewska Magdalena,

11. Sciebura Stawomir.

Po przeprowadzeniu wyboréw w dniu 07.06.2025r roku sktad Rady Nadzorczej Spoétdzielni
przedstawiat si¢ nastgpujaco:
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- Winnicka Agata - Przewodniczaca Rady Nadzorczej,
Janiuk Zbigniew -  Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
Rakowska-Duda Dorota - Sekretarz Rady Nadzorczej (07.06.2025-27.10.2025),
Broniszewska Milena - Sekretarz Rady Nadzorczej (28.10.2025-31.12.2025),
Maluchnik Grzegorz - Przewodniczacy Komisji GZMil,
Strug Dorota - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej,
Czesnotowicz Przemystaw,

Balasa Teresa,

e T A R o

Szymczak Melania,

Y
<o

. Janiszewska Magdalena,

11. Zwaduch Wojciech.

Czlonkowie nowej Rady wpisani zostali do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 16.07.2025r.

3. Skiad Zarzadu w 2025 roku:

W 2025 roku sklad Zarzadu ulegt zmianie w stosunku do roku poprzedniego i obejmowat
nastepujace osoby:

1. Hatawin Bogdan - Prezes Zarzadu do dnia 29.08.2025r.

2. Katarzyna Paczesna - Zastgpca Prezesa ds. Ekonomicznych — Glowna Ksiegowa
3. Pi¢ Adam - Zastepca Prezesa ds. Gospodarki Zasobami.

4. Balasa Teresa - p.o. Prezes Zarzadu w okresie (01.09.2025-31.12.2025)

4. Stan zatrudnienia

Stan zatrudnienia w Spétdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku, ksztattowany jest w oparciu o Uchwale
Rady Nadzorczej nr 92/2016r., z dnia 29.11.2016 r, w sprawie zatwierdzenia struktury
organizacyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku.

Na dzien 31 grudnia 2025 roku zatrudnienie wynosito 25 0s6b i bylo nizsze niz w roku poprzednim
o 1 osobg. W przeliczeniu na etaty wynosito 24,5 wobec 29,50 etatu zapisanego w strukturze
organizacyjne;j.

Schemat struktury organizacyjnej przedstawiono ponizej:
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Struktura organizacyjna Spotdzielni Mieszkaniowej w Klodzku
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IX. Zamierzenia na rok 2026.

Gospodarka finansowa

Sprawna realizacja zadan zapisanych w planie rzeczowo-finansowym Spotdzielni mozliwa
jest w sytuacji utrzymywania wysokiego poziomu dyscypliny finansowej przejawiajacej si€
w rownowazeniu wplywow z wydatkami i pozwalajacej na biezace regulowanie zobowigzan
wobec dostawcow.
Obowiazkiem Zarzadu w zakresie gospodarki finansowej Spétdzielni jest ustalanie optat
na pokrycie kosztdw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci oraz zaliczek

na pokrycie kosztéw dostawy mediow w wysokosci umozliwiajacej biezace pokrywanie tych
kosztow.
Podobnie jak w latach poprzednich, zadaniem Zarzadu i Rady Nadzorczej bedzie
podejmowanie réznorodnych dziatan w tym zakresie, w szczegdlnosci skierowanych na:

racjonalne i oszczedne wydatkowanie §rodkoéw na pokrycie kosztéw utrzymania zasobow

1 remonty,

stosowanie przejrzystych zasad rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
dostosowanie poziomu optat do rzeczywistych kosztéw gospodarki zasobami,
sprzedazy niewykorzystywanych do dziatalno$ci
zwiekszenie wptywow z pozytkdw z nieruchomosci,

gospodarczej

nieruchomogci

oraz
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- dalsze zmniejszanie zadluzenia lokatordw poprzez stosowanie efektywnych metod
windykacji optat naleznych Spétdzielni, ‘

- dalsze pozyskiwanie $rodkéw finansowych w formie dotacji i instrumentéw zwrotnych
na poprawe stanu technicznego zasobéw, w tym poprawe efektywnodci energetycznej
budynkow.

W zakresie utrzymania zasobéw w nalezytym stanie technicznym wysoko§¢ odpiséw
na Fundusz Remontowy poszczegoélnych nieruchomo$ci powinna zapewnié odpowiednie §rodki
finansowe na przeprowadzanie koniecznych remontéw i konserwacje czeéci wspdlnych budynkow.
Poczawszy od marca 2026 roku odpis podstawowy na Fundusz Remontowy wzrdst miesiecznie
o 0,14 zl/m?> powierzchni uzytkowej lokali, do 2,10 z¥/m?p.u. Spowodowalo to zwigkszenie
Srodkéw finansowych do wykorzystania na remonty i modernizacje budynkéw o ok. 280 tys. zi.

Oprécz tego w nieruchomosciach, w ktérych wystepuja zwiekszone potrzeby remontowe
utrzymano dodatkowe odpisy na fundusz remontowy w wysokoéci miesiecznej od 0,25 z/m? p.u.
(Klodzko, ul. Spétdzielcza 40-42 , 44-46 ) do 1,59 zt/m? p.u. ( Klodzko, ul. Dabroéwki 1).

Po rozpoczeciu w 2023 roku kolejnego — 15-letniego okresu rozliczeniowego wpltywow
i wydatkow funduszu remontowego na poszczegllnych nieruchomos$ciach i ustaleniu salda
funduszu remontowego za miniony okres rozliczeniowy w nieruchomosciach, w ktérych
na koniec okresu wystapita nadwyzka wydatkéw nad wptywami, Rada Nadzorcza wprowadzila
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy. Zgodnie z art. 81 ust. 3 Statutu Spétdzielni dodatkowy
odpis na fundusz remontowy zostal wprowadzony w wysokos$ci koniecznej do zbilansowania
wydatkow z wplywami na okres nie dtuzszy niz 5 lat i dotyczyt siedemnastu nieruchomosci.

Na wniosek Zarzadu w listopadzie 2025 roku, Rada Nadzorcza podjeta Uchwale
nr 33/2025 i 37/2025 w sprawie ustalenia wysokoSci optat na pokrycie kosztow eksploatacii
i utrzymania czesci wspdélnych nieruchomosci (oplata eksploatacyjna) dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych w Spotdzielni Mieszkaniowej w Klodzku.

Poszczeg6lne sktadowe tej oplaty sa odrgbnie kalkulowane i ewidencjonowane.

Stawka optaty na pokrycie kosztéw zarzadzania (KOiZ) od 01 marca 2026 roku wzrosta
00,13 zt za 1 m? p.u. i wynosi obecnie miesigcznie 1,55 z/m? p.u. netto.

W zakresie kosztow utrzymania nieruchomosci wspoélnych (ustugi porzadkowe, utrzymanie
terenow zielonych, dzwigi, przeglady, itp.) Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej na biezaco
monitoruje poziom oplat wnoszonych przez uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow.
Z powodoéw niezaleznych od Spoétdzielni koszty te rosng na skutek podwyzszonego poziomu
inflacji oraz wysokiego wzrostu najnizszego wynagrodzenia, co przektada si¢ na poziom cen
ustugodawcow. W zwiazku z tym konieczna jest coroczna korekta optat. W 2026 roku zmiana oplat
na pokrycie kosztéw utrzymania cze$ci wspbdlnych nieruchomoscei nastapila od 01 marca, a skala
tych podwyzek byla uzalezniona od wysoko$ci pozytkéw z czgci wspllnych poszezegdlnych
nieruchomosci.

Jak wspomniano wyzej, wysoko§¢é optat na pokrycie kosztow utrzymania czeSci wspdlnych
uzalezniona jest od wysokosci rocznych wplywow z tzw. pozytkéw w nieruchomosciach, ktére
powstaja z wynajmu pomieszczen wspdlnych (komorki, wezly cieplne, trafostacje), odplatnego
umieszczania reklam na budynkach, itp.

W celu zwigkszania tych wpltywow, w roku sprawozdawczym, Spéldzielnia kontynuowata
kompleksowa inwentaryzacj¢ pomieszezen wspolnych w budynkach. W toku podjetych dziatan
w 2025 roku przeprowadzono inwentaryzacj¢ i podpisano 21 umdéw najmu pomieszczef
w zasobach Spétdzielni w Ktodzku.
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W roku 2026 Zarzad bedzie nadal kontynuowat inwentaryzacje pomieszczen wsp6lnych
w naszych zasobach, w celu zawierania umow na ich odptatne uzytkowanie.

Oplata na pokrycie kosztéw utrzymania czg$ci wspoélnych nieruchomosdci — domofony,
ulegta podwyzszeniu w 2026 roku do 0,06 zt/m?/m-c, co umozliwi pokrycie rosnacych wydatkdéw
na modernizacje oraz naprawy i konserwacje sieci domofonowych w nieruchomos$ciach.

Stawka oplaty miesiecznej na pokrycie kosztéw utrzymania dzwigéw osobowych zostaje
utrzymana na poziomie z roku 2025 i wynosi 0,42 zl/m*/m-c.

Optata na pokrycie kosztow konserwacji mienia Spoldzielni (konserwacja mienia
spétdzielni) w 2026 roku zostaje podwyzszona do 0,05 zH/m?*m-c.

Wprowadzenie nowych stawek oplat miesigcznych jest konieczne dla uzyskania
przychodéw w wysokosci pozwalajacych na pokrycie wydatkéw w kwotach prognozowanych
na 2026 rok.

Dziatalnos¢ remontowa i gospodarka zasobami

W projekcie planu rzeczowo-finansowego na 2026 rok, opracowanego przez Zarzad
i przekazanego Radzie Nadzorczej w grudniu 2025 roku planowane wydatki na remonty zasobow
wyniosg 6.139.584 ziotych.

Zaplanowany zakres prac zwiazanych z biezacym utrzymaniem i remontami obiektow
wynika z ustalefi okresowych kontroli stanu technicznego budynkow, przewodéw kominowych,
instalacji gazowej oraz elektrycznej i piorunochronnej, wieloletnich planéw remontowych
(remonty balkonéw 1 taraséw, wymiana stolarki okiennej) oraz wnioskéw zglaszanych przez
mieszkancoéw zasobow.

Glowne pozycje wydatkéw remontowych planowane na 2026 rok obejma:

- instalacje elektryczne (m.in. remonty i wymiana instalacji) — 518 tys. zi,
- centralne ogrzewanie — 560 tys. zt,

- instalacje wodno-kanalizacyjne i c.w.u. — 750 tys. z1,
- instalacje gazowe — 470 tys. zi,

- instalacje przeciwpozarowe —77 tys. zl,

- instalacje wentylacyjne i spalinowe — 150 tys. zi,

- roboty stolarskie (wymiana okien) — 30 tys. zi,

- roboty $lusarskie — 73 tys. zl,

- roboty budowlane — 347 tys. z1,

- pokrycia dachowe, prace dekarskie — 1.024 tys. zi,

- naprawa balkonéw i taraséw — 525 tys. zi,

- malowanie klatek schodowych — 219 tys. zi,

- termomodernizacja §cian — 266 tys. z1,

- dzwigi osobowe — 100 tys. zi,

- place i drogi — 90 tys. z1,

- grupa remontowo-konserwacyjna — 500 tys. z,

- boksy $mietnikowe — 60 tys. zt,

- place zabaw — mata architektura — 3 tys. z1.

W marcu 2026 roku Zarzad spétdzielni oglosit postepowanie w trybie przetargu
nieograniczonego na wykonanie kompleksowej rewitalizacji budynkéw (w tym
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termomodernizacja) polozonych w zasobach Spdidzielni Mieszkaniowej : w Klodzku przy
ul. Spotdzielczej 20-22 i 24-26 i ul. Spétdzielczej 29-55; w Polanicy-Zdroju przy Al. Wojska
Polskiego 5-13; w Oldrzychowicach Ktodzkich przy ul. Sportowej 1B, 1C, 1D. Zadanie ma by¢
realizowane w formule zaprojektuj — wybuduj — rozlicz przy udziale pozyskanych zewngtrznych
srodkéw finansowych.

Celem obnizenia kosztow podgrzania cieptej wody uzytkowej planuj sig pilotazowo
w budynkach przy ulicy Fabrycznej 3, Spotdzielcow 2-8 i Spotdzielcéw 10-20 w Polanicy-Zdroju
zamontowaé na dachach solary wspomagajace podgrzewanie wody. Zadanie bedzie moglo by¢
realizowane po otrzymaniu dotacji, dofinansowania, kredytu, pozyczki preferencyjnej lub innych
instrumentéw finansowych dostepnych w ramach programéw krajowych oraz unijnych.

W 2026 roku kontynuowany bedzie wieloletni program remontéw balkonéw przynaleznych
do lokali mieszkalnych oraz kompleksowych remontéw dachéw w technologii membran
polimocznikowych.

Spoéldzielnia corocznie zwigksza naktady na kompleksowe remonty tych czgsci budynkow.
W latach 2021-2025 taczne naklady na remonty pokry¢ dachowych wyniosty 3.100 tys. zi,
a na remonty balkondw i taraséw ponad 2.600 tys. zt. W 2026 roku zaplanowano na dachy
1.024 tys. zt i balkony 525 tys. zt.

W planach remontowych na rok 2026 i na lata nastgpne w zakresie poprawy stanu
technicznego budynkéw istotne znaczenie ma mozliwoéé korzystania z zewnetrznych zrédet
finansowania. Zarzad Spétdzielni monitoruje informacje dotyczace perspektywy uruchomienia
Srodk6w finansowych dla Spétdzielni Mieszkaniowych przeznaczonych na termomodernizacje
budynkéw czy tez w szerszym kontek$cie na poprawg efektywnoséci energetycznej budynkow.

Oszacowana wysoko§¢ kosztow termomodernizacyjnych poszczegdlnych budynkéw
pokazuje, ze bez mozliwosci korzystania ze wsparcia finansowego ze strony Panstwa, mieszkaficy
zasobow spoldzielczych nie beda podejmowaé decyzji o termomodernizacji swoich budynkow.
Zarzad Spoldzielni ocenia, Ze w najblizszych latach pojawia sig¢ wigksze mozliwosci finansowania
termomodernizacji, z takich zrédet jak:

- programy finansowane ze $rodkéw Funduszy Europejskich 2021-2027,

- Krajowy Plan Odbudowy (KPO),

- Fundusz na rzecz Sprawiedliwej Transformacji (FST),

- programy Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej.

W celu wykorzystania tych §rodkéw nalezy przygotowaé nieruchomoéci do aplikowania
o te fundusze poczynajac od aktualizacji audytow energetycznych budynkow, ktore to dokumenty
sa podstawa do projektowania prac budowlanych.

W 2026 roku planuje sie kontynuowanie aktualizacji audytéw energetycznych budynkow.

W zakresie zwigzanym z utrzymaniem zasobow w roku 2026 kontynuowane beda dziatania
z lat poprzednich, obejmujace nastgpujace zagadnienia:

1. dalsze prowadzenie inwentaryzacji pomieszczefi wspdlnych w budynkach w celu pozyskania
dodatkowych $rodkéw finansowych dla tych nieruchomosci (tzw. pozytki z czgsci wspolnych),

2. dzialania zwigzane z poprawa estetyki zasobow poprzez wlaSciwe utrzymywanie terenéw
zielonych — wycinka i przycinka drzew, wykonanie nowych nasadzen, pielggnacja Zzywoplotow,

3. poprawa stanu technicznego chodnikéw, drog i parkingdéw w zasobach spoétdzielczych,
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4. remonty kapitalne pokrycia dachéw przy wykorzystaniu na dachach ptaskich, nowoczesnych
technologii ,, ptynnych membran hydroizolacyjnych”,

5. poprawa stanu technicznego balkonow.

W opinii Zarzadu funkcjonowanie Spotdzielni w 2025 roku mozna oceni¢ pozytywnie,
pomimo wystepujacych zagrozeni dla jej dziatalnosci i mozliwosci realizacji zaplanowanych
zamierzen, zwiazanych z utrzymujacym sig, szybkim wzrostem cen (szczeg6lnie w zakresie ustug
i materiatéw budowlanych oraz cen energii) oraz problemami z dostgpnoscig ustug. Opisane
w sprawozdaniu czynniki powoduja konieczno$é biezacego dostosowywania wysokosci optat
do rosnacych kosztéw dziatalnosci, co z kolei moze prowadzi¢ do zwigkszenia zaleglosci
w optlatach eksploatacyjnych i obnizenia poziomu ptynnosci. Jednak zasadnicze znaczenie dla
wysokoS$ci optat ponoszonych przez uzytkownikow lokali maja niezalezne od Spoldzielni, koszty
dostawy energii cieplnej do celow centralnego ogrzewania i podgrzania wody, ktorych poziom
w opinii Zarzadu, w roku sprawozdawczym pozostawat w miarg stabilny. Jednak od poczatku 2026
roku oplaty te wzrosty i nalezy by¢ przygotowanym na ich dalszy wzrost w drugiej potowie
biezacego roku.

Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie, Zarzad wyraza przekonanie, ze pomimo nadal
wystepujacych zagrozen zwigzanych z zaburzeniami gospodarczymi, spotecznymi i politycznymi,
prezentowane wyzej zamierzenia zostana zrealizowane, co przyczyni si¢ do dalszej poprawy stanu
technicznego nieruchomo$ci oraz podniesienia jakosci i standardow obshugi mieszkancow
zasobow spotdzielczych.

Ktodzko, 2026.05.18
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkéw i Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Klodzku

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia
Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego za 2025 rok
Spotdzielni Mieszkaniowej w Klodzku (,Spétdzielnia”) z siedzibg w (57-300)
Ktodzku, przy ul. Walasiewiczowny 4 na ktére sktadajq sie:

1. bilans sporzadzony na dzien 31.12.2025 roku, ktéry po stronie aktywow

i pasywow zamyka si¢ suma 34 920 273,09 z1
2. rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2025 roku do 31.12.2025
roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 893 728,99 z1

3. oraz informacja dodatkowa zawierajgca wprowadzenie do sprawozdania
finansowego i dodatkowe informacje i objasnienia (, sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spéidzielni na
dzien 31 grudnia 2025 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywoéw pienieznych
za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa
o rachunkowosci” - tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 522) oraz przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci;

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spotdzielnie przepisami prawa
oraz statutem Spoéldzielni;

— zostalo sporzadzone mna podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Biuro Biegtych Rewidentow ,Eko- Bilans” Sp. z o.0. tel. 042 631 95 36, faks 042 631 98 66
90-248 todz, ul. P.OW. 29/3 e-mail: office@eko-bilans.com.pl www.eko-bilans.com,pl

Sad Rejonowy dla Lodzi-Srodmieécia, XX Wydzial Krajowego Rejestru Sadoweqo,
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Sprawozdanie Niezaleznego Bieglego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej w Klodzku
za rok obrotowy od 01.01.2025 7, do 31.12.2025 .

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania
w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwala Krajowej
Rady Bieglych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie
krajowych standardéw badania oraz innych dokumentéw, z p6zn. zm. oraz uchwala
Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r.
w sprawie krajowych standardéw kontroli jakosci oraz Krajowego Standardu Badania
220 (Zmienionego) (,KSB”), a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r.
o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa
o bieglych rewidentach” - tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 1891). Nasza odpowiedzialnoé¢
zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialnoé¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spoéldzielni zgodnie.z zasadami etyki okreSlonymi
w ,Podreczniku Miedzynarodowego kodeksu etyki zawodowych ksiegowych
(w tym Miedzynarodowych standardéw niezaleznosci)” przyjetym uchwata Nr
207/7a/2023 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéow z dnia 17 grudnia 2023 r.
w sprawie ustanowienia zasad etyki zawodowej bieglych rewidentéw, z p6ézn. zm.,
(,Kodeks etyki”), oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do
badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypelniliémy nasze inne obowigzki
etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania
badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od
Spotdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o bieglych
rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sa wystarczajace i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnoéé Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej ifinansowej i wyniku finansowego
Spotdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowoéci oraz z obowigzujacymi Spoéldzielnie przepisami prawa
i statutem, a takze za kontrole¢ wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje za niezbedng, aby
umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub biedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spoétdzielni jest odpowiedzialny za
oceng zdolnosci Spétdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg dzialalnosci oraz za przyjecie zasady
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Sprawozdanie Niezaleznego Bieglego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego Spdtdzielni Mieszkaniowej w Klodzku
za vok obrotowy od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy
Zarzad albo zamierza dokonac¢ likwidacji Spéldzielni, albo zaniecha¢ prowadzenia
dzialalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania
dziatalnosci.

Zarzad Spoéldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane
w Ustawie o rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzorczej s3 odpowiedzialni za
nadzorowanie procesu sprawozdawczoéci finansowej Spotdzielni.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
calo$¢ nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajagcego nasza opinie. Racjonalna
pewnosé jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztalcenie.
Znieksztalcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa lub bledu i s3 uwazane za
istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub acznie moglyby
wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spotdzielni ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoldzielni
obecnie lub w przyszlosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy

zawodowy sceptycyzm, a takze:

— identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktére sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego
z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w blad lub
obejécia kontroli wewnetrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych
okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej Spétdzielni;
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Sprawozdanie Niezaleznego Biegtego Rewidenta
7z badania rocznego sprawozdania finansowego Spdtdzielni Mieszkaniowej w Kiodzku
za ok obrotowy od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.,

— oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadnos¢ szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawniert dokonanych przez
Zarzad Spotdzielni;

— wyciaggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad
Spotdzielni zasady kontynuacji dzialalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz na
podstawie uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnosc¢
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawac¢ w znaczacy
watpliwosé zdolnosé Spétdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do
wniosku, ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrécenie uwagi
w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia
w sprawozdaniu finansowym lub jeZzeli takie ujawnienia sa nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sa oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta,
jednakze przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, ze Spéldzielnia
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

— oceniamy og6lna prezentacje, strukture i zawartoé¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich
podstawg transakcje i zdarzenia w spos6b zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie
i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych wustaleniach badania,
w tym wszelkich znaczgcych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy
podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dzialalnosci Spéldzielni za rok
obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2025 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”)

Odpowiedzialno$é Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania
z dzialalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spoldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do
zapewnienia, aby Sprawozdanie z dzialalnosci Spéldzielni speiato wymagania
przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
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Sprawozdanie Niezaleznego Bieglego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej w Klodzku
za rok obrotowy od 01.01.2025 v. do 31.12.2025 r.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania
z dzialalnosci. W zwigzku zbadaniem sprawozdania finansowego naszym
obowigzkiem jest zapoznanie si¢ ze Sprawozdaniem z dzialalnosci, i czynigc to,
rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza
wiedza uzyskana podczas badania, lub w inny sposéb wydaje sie istotnie
znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jestesmy zobowigzani poinformowa¢
o tym w naszym sprawozdaniu z badania.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach jest
réwniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dzialalnosci, w zakresie niedotyczacym
sprawozdawczosci zré6wnowazonego rozwoju, zostalo sporzadzone zgodnie
z przepisami oraz, czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dzialalnosci Spétdzielni:

— zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

— jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spéldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania o§wiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dzialalnosci istotnych
znieksztalceni.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem
jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Wojciech Pisarski.

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy badanie

Signed by / w imieniu
Wojeiech Pib\irski POdplsano przez:

Wojciech Pisarski Biura Biegtych Rewidentéw

""‘”‘5"”"““’"" ' ~EKO-BILANS” Sp. z o0.0.
Nretwid 10103 Date / Data:
2026-05-19 09:31 90-248 E6d%, ul. P.O.W. 29/3
Wpis na liste firm audytorskich pod nr 64,
Uchwatq KRBR nr 94/50/95 z dnia 07.02.1995 r.
L6dz, dnia 19.05.2026 r.
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