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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W KLtODZKU

Rozdziat 1

POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNO  SCI

SPOLDZIELNI .

§1

Nazwa, siedziba, obszar dziatania, czas trwania Slolzielni

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaméow Ktodzku, zwana dalej, Spoétdziedni
2. Obszarem dziatania Spotdzielni jest terytorirmeczpospolitej Polskie;.
3. Siedzila Spotdzielni jest Ktodzko. Administracja Spotdziemiesci sie w budynku biurowym

ul. Walasiewiczowny 4.

4. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
5. Majatek Spétdzielni jest prywatnwiasndcia jej cztonkow.

§2

Podstawy prawne funkcjonowania

Spoétdzielnia prowadzi dziatal§é na podstawie:

statutu,

ustawy z dnia 16 wrzeia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity0®2r. Dz. U. nr 188, poz. 1848
Ze zmianami),

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielmiegeszkaniowych (tekst jednolity z 2003 r. Dz. .
119, poz. 1116, ze zmianami),

ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowgasobie gminy oraz o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.Nr 71z 2001 r., poz. 733, ze zmianami),

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o widsntokali (tekst jednolity z 2000 r. Dz. U. Nr 80pz. 903 ze
Zmianami).

innych ustaw.

1.
2.

3.

§3

Cel dziatania

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb miasipka/ch i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin,
objetych przedmiotem dziataldoi Spotdzielni.

W szczegdlnéci celem Spétdzielni jest dostarczanie cztonkom adaielnych lokali mieszkalnych, a tak
lokali o innym przeznaczeniu.

§4

Przedmiot dziatania

1. Przedmiotem dziataléoi Spotdzielni jest:

1/
2/
3/
4/
5/
6/

obstuga nieruchondoi na wlasny rachunek,
zagospodarowanie i sprzeddaeruchoméci na wiasny rachunek,
kupno i sprzedanieruchoméci na wiasny rachunek,

wynajem nieruchonigi na wtasny rachunek,

zaradzanie nieruchonsgiami na zlecenie,

dziatalnd¢ zwiazana z kultug, rekreacy i sportem.



2. Powyszy przedmiot dziatalrgi Spétdzielnia realizuje poprzez:
1/ budowanie lub nabywanie budynkoéw, w celu ustdapia na rzecz czionkéw, w stosunku do
znajdupcych sg w tych budynkach lokali:
a/ spotdzielczych lokatorskich praw do lokali miesnych,
b/ odebnej wiasnéci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaaiu i garay, a take
utamkowego udziatu we wspétwlasimbw garaach wielostanowiskowych
2/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzgdab wynajmowania znajdagych s¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innynzeenaczeniu,
3/ zaradzanie nieruchomgiami stanowicymi witasnd¢ Spotdzielni,
4/ zaradzanie nieruchomgiami stanowicymi wtasnd¢ cztonkow Spoétdzielni,
5/ zaradzanie nieruchomgiami nie stanowicymi mienia Spotdzielni lub mienia jej czionkéw, na
podstawie umowy zawartej z wkicielem (lub wspétwigcicielami) tej nieruchomii,
6/ prowadzenie dziataldoi gospodarczej na zasadach dlaeych w odebnych przepisach
i w statucie, jeeli dziatalng¢ ta zwizana jest bezgoednio z realizagjcelu o ktérym mowa w 8 3
statutu,
7/ prowadzenie dziataldoi spotecznej, swiatowej i kulturalnej.
3. Przez ayte w niniejszym Statucie okilenie ,lokal o innym przeznaczeniu” rozumie 8¢ szczegolngci
lokal uzytkowy.

§5

Sposob realizacji zada

Spoétdzielnia realizuje zadania okiene w § 4 poprzez:

1/ wiasn, dziatalng¢, w szczegdlneci inwestycyjm, oraz polegajca na zarzdzaniu,

2/ wspotprag z innymi podmiotami, ktérym Spotdzielnia teokrélone zadania zleca
3/ tworzenie wlasnych organizacji gospodarczych.

Rozdziat 2
CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWI AZKI

8§86
Osoby mogice by cztonkami

1. Czonkiem Spétdzielni me by osoba fizyczna o peinej zdokwd do czynnéci prawnych, ktora
odpowiada wymogom okéenym w statucie. Cztonkiem me by tak’e osoba o ograniczonej zdofed
do czynndci prawnych, lub osoba nie map zdolnéci do czynnéci prawnych.

2. Czionkami Spotdzielni magby¢ oboje matonkowie, chociaby spotdzielcze prawo do lokalu albo
prawo odebnej wlasnéci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Mahkowi cztonka przystuguje
roszczenie o przygie w poczet cztonkdw spoétdzielni.

3. Czlonkiem Spotdzielni me by osoba prawna, jednzk takiej osobie nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§7

Prawa do lokalu

Czilonkostwo w Spoétdzielni zwrane jest z posiadaniem, waghie oczekiwaniem na ustanowienie,
nastpujacych praw:

1/ spébtdzielczego lokatorskiego prawa do lokaluszialnego,

2/ prawa do lokalu o innym przeznaczeniu lub gara

3/ prawa odebnej wiasnéci lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznacadnb garau.



N =

§8

Warunki przyj ecia w poczet czionkow

Osoba fizyczna nie by przyjeta w poczet czionkow Spotdzielni, o ile spetniafjedz nasipujacych

wymaga:

1/ oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zajvaet Spotdzieln:

a/ spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaluszielnego,
b/ prawa odgbnej wiasnéci lokalu,

2/ makonek jest cztonkiem Spaétdzielni,

3/ spotdzielcze prawo do lokalu przypadio jej potangs makenstwa wskutek rozwodu lub
uniewanienia matenstwa,

4/ lokatorskie prawo do lokalu, przystugog uprzednio obojgu mainkom, przypadio jej wskutek
$mierci makonka,

5/ jest matonkiem, dzieckiem lub irpn osola bliska bytego czionka Spétdzielni,wspdlnie z nim
zamieszkujca, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutekaumsé cztonkostwa lub wskutek
nie dokonania czynrioi okreslonych statutem,

6/ nabyta wtasniciowe prawo do lokalu lub prawo aginej wiasnéci w drodze umowy, dziedziczenia,
zapisu, licytaciji, lub przetargu organizowanegcegrdpotdzieln,

7/ ubiega si 0 czlonkostwo w zwizku z zamiaa lokalu mieszkalnego,

8/ przystuguje jej roszczenie o pregie w poczet cztonkow okékone w art. 48 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Osoba prawna me by cztonkiem spoétdzielni jdi oczekuje na ustanowienie prawa duinej wkasnéci

lub nabyta spotdzielcze whasfeowe prawo do lokalu lub prawo aghmej wtasnéci w drodze umowy,

dziedziczenia, zapisu, licytacji lub przetargu eorigawanego przez spotdziedniOsobie prawnej nie
przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lakalieszkalnego.

Przez osoby bliskie nade rozumie€ zsepnych, wsg¢pnych, rodzéstwo, dzieci rodzestwa, matonka,

osole przysposabiapa i przysposobiom oraz osob, ktéra pozostawata faktycznie we wspélnym

pozyciu.

§9

Rejestry cztonkow

Zarad prowadzi rejestry cztonkéw, zawieqeg:

1/ w stosunku do oséb fizycznych: ich imiona i neska, miejsce zamieszkania,

2/ w stosunku do os6b prawnych: ich nazsiedzilg, oraz numer, pod ktérym osoba prawna wpisana
jest we wtaciwym dla niej rejestrzeasowym

Rejestry zawieraj ponadto: liczb zadeklarowanych i wniesionych przez czionka ziatdw,

wysoka¢  wniesionych  wkladdéw mieszkaniowych lub bwtbnych, zmiany danych w tym

zakresie, datprzyjecia w poczet cztonkdéw oraz @atstania cztonkostwa.

Czionek Spétdzielni, jego niahek i wierzyciel cztonka lub Spoéldzielni amprawo przegtat

rejestry.

§ 10
Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkow Spotdelni

Warunkiem przyicia w poczet czionkOw jest ztenie deklaracji cztonkowskie;.

Deklaracja winna Iy pod rygorem niewanosci ztozona w formie pisemnej i podpisana przez @sob
ubiegajca sie 0 czlonkostwo. Za o0s@b nie majica zdolngci do czynnéci prawnych lub
0 ograniczonej zdolgi do czynnéci prawnych deklaragj podpisuje jej ustawowy przedstawiciel
sktadajc jednoczénie dokument potwierdzagy fakt jego ustanowienia. Za osoprawry deklaracg
podpisuje osoba lub osoby uprawnione do sktadanimieniu tej osoby éwiadczé woli zgodnie z
dokumentami rejestrowymi.



. Organem Spotdzielni wdaiwym do przyjmowania w poczet czionkow jest ZarzSpotdzielni, ktory
opracuje i udogpnia zainteresowanym wzér deklaracji cztonkowskigjwierajcej elementy o ktorych
mowa w 8 9 ust. 1i 2, a ponadto:

1 stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny czy o innymzeznaczeniu, wzglinie gara, ubiega si dana

osoba,

2 numery PESEL i NIP — w odniesieniu do 0sob fizyainy

3/ numery REGON i NIP — w odniesieniuat®b prawnych
. Uchwata Zaradu w sprawie przycia w poczet cztonkéw Spétdzielni winnadyyodigta w cagu 30 dni od
dnia zt@enia deklaracji.
. Przygcie w poczet czionkdw powinno &ptwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch czionkénedu,
Z podaniem daty i numeru uchwaty Zgia o przygciu. Niezalenie od powyszego uchwata Zagdu w
sprawie przygcia lub nie przyjcia w poczet cztonkédw winna byw ciagu 14 dni od dnia jej poeia
doreczona osobie skladgajej deklarag.
. W razie podicia przez Zargd uchwaly odmawiagej przygcia w poczet cztonkdw winna ona zawiera
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesieniatathia do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.
. Odwotanie winno hy rozpatrzone przez RadNadzorcz w ciagu 3 miesicy od dnia wniesienia
odwotania.

§11
Zasady dotyczce przyjmowania cztonkow

Zarad nie mae odmOowé przyjecia w poczet czionkdw osoby spetniegj warunki okrélone w § 8
statutu.

Liczba cztonkow przyjmowanych do Spotdzielni predstawie § 8 ust. 1, punkt 1 powinna odpowéada
liczbie lokali przewidzianych do uzyskania przeztegielnie w wieloletnim programie uwzetiniajpcym
plany w zakresie budowy lub zakupu lokali oraz prmzy w zakresie odzysku lokali.

Rada Nadzorcza dokonuje corocznej weryfikaciordzdw oczekuicych na lokale wedtug kryteriow
okreslonych w podgtej uchwale.

8§12
Wopisowe i udziat

Czionek Spétdzielni jest oboygany do wniesienia wpisowego i zadeklarowanych aldwi
w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o uzyskaztonkostwa.
Wopisowe jest rowne 1/4 wysakad minimalnego wynagrodzenia ogltaszanego na podstastawy z
dnia 10 padziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu zacpr@z.U. nr 200 z 2002 r., poz. 1679 z
p6z. zm.)i obowiazujacego w dniu sktadania deklaracji.
Udziat jest réowny 1/4 wysokoi minimalnego wynagrodzenia ogtaszanego na podstastawy z dnia
10 padziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu zacprd@z.U. nr 200 z 2002 r., poz. 1679 zzpo
zm.) i obowazujacego w dniu sktadania deklaraciji.
Cztonek obowizany jest wni& nastpujaca liczbe udziatow:

1/ jeden udziat peli ubiega si o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego,

2/ dwa udziaty jesli ubiega si o ustanowienie prawa do lokalu o innym przeznaiczierd garau.
Udzialy liczone g odrebnie dla kadego prawa posiadanego przez czionka.
Wpisowe nie podlega zwrotowi. Zasady zwrotu affxi reguluje ustawa — Prawo Spoétdzielcze, przy
czym zwrot naspuje na pisemny wniosek czionka nie wadej jak po 30 dniach od Walnego
Zgromadzenia, na ktérym patlp uchwat zatwierdzajca sprawozdanie finansowe za rok , w ktorym
cztonek przestat nate¢ do Spétdzielni.



8§13
Prawa cztonkow

Prawa wynikajce z cztonkostwa w Spotdzielny slla wszystkich czionkéw réwne. Czionkowi Spétdaiel

przystuguje:

1/ czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spéldiz z zastrzeeniem # bierne prawo wyborcze nie
przystuguje cztonkom nie posiadaym petnej zdolngci do czynnéci prawnych,

2/ prawo brania czynnego udziatuzyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawaeiwigzanych z jej
dziatalngcia,

3/ prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statud@macji o czasie, miejscu i paxdku obrad
Walnego Zgromadzenia,

4/ prawozadania w trybie okrdonym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia graxvozadania w
tym samym trybie zamieszczenia w pgutzu obrad tego zebrania oznaczonych spraw,

5/ prawo do otrzymania kopii uchwat organéw Sp@ttai z wyjtkiem spraw indywidualnych cztonkéw,

6/ prawo do otrzymania kopii protokotéw obrad or@anSpotdzielni, z wyjtkiem spraw indywidualnych
cztonkow,

7/ prawo zaskaania uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorezepwodu ich niezgodsoi z
prawem lub postanowieniami Statutu,

8/ prawo otrzymaniadpisu obowjzujacego statutu i regulaminow,

9/ prawo do uzyskania poprzez internet, na strongcbwadzonych przez Spétdziegni wgladu
w tekst statutu, regulaminéw, uchwat, protokotéwetrad organéw spétdzielni, protokotdw lustracji i
rocznych sprawozda finansowych oraz aktualnych informacji dotgcych bieacej dziatalngci
Spotdzielni,

10/ prawo przegdania rejestrow cztonkow,

11/ prawo do otrzymania kopii rocznego sprawozdénansowego,

12/ prawo do otrzymania kopii protokotow lustragjiaz z wnioskami polustracyjnymi,

13/ prawo do otrzymania kopii faktur i uméw zawigyeh przez Spotdzielgi z osobami trzecimi
o ile nie narusza to praw tych osob. Spéidzielniezenodmowé wgladu do umoéw zawieranych
Zz osobami trzecimi, o ile istnieje uzasadniona apaxw® czilonek wykorzysta pozyskane informacje w
celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i ptoeavyrzadzi Spoétdzielni szkod W przypadku
odmowy stosuje giodpowiednio przepisy ustawy — Prawo Spoétdzielcze,

14/ prawo odwotywania siw postpowaniu wewatrzspotdzielczym od uchwat pagych przez organy
Spotdzielni,

15/ prawo do korzystania, wraz z osobami wspolamieszkujcymi ze wszystkich wspélnych pomieszaze
urzadzen, ustug iswiadczer Spotdzielni,

16/ prawo zawarcia umowy ze Spétdzielro budow lokalu lub o ustanowienie prawa do lokalu, w teybi
okreslonym Statutem,

17/ prawozadania zawarcia ze Spotdziegijnimowy :

a/ przeniesienia wtasioi lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spokelzize lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego,

b/ przeniesienia wlaskoi lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spokleze wtasnéciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaozegarau.

18/ prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysadko optat zwhzanych z eksploatagji utrzymaniem
nieruchoméci w czsciach przypadagych na ich lokale, eksploatacj utrzymaniem nieruchonsoi
stanowicych mienie Spotdzielni,

19/ prawo zadania przedstawienia kalkulacji kosztow budowy, netgiacych podstaw do ustalenia
wysokaci wkltadu mieszkaniowego lub budowlanego wymagaraboztonka,

20/ prawo zadania informacji o wysok®i wynagrodzé i innych swiadczeé przystugugcych czionkom
Zarzadu i Rady Nadzorczej z tytutu petnienia funkcjiyet organach,

21/ prawo otrzymania pisemnigjfformaciji o wysokéci srednich zarobkéw pracownikdéw Spaétdzielni; tak
w podziale na poszczegoélne grupy pracownikow,

22/ prawo do wynafia lub wyczenia lokalu, do ktérego przystuguje czionkowbisizielcze prawo do
lokalu,



23/ prawo uzyskania od Spoétdzielni szczegolnej ppnmrzy wykonywaniu uprawnfecztonkowskich oraz
w zakresie poprawy warunkéw zamieszkaniaelieczionek jest osapniepetnospraway w szczegdlngci
Spotdzielnia ma obowzek likwidowania barier architektonicznych,

24/ prawozadania rozpatrzenia przez tawe organy spoétdzielni wnioskow dotygz/ch jej dziatalnéci,

25/ korzystania z innych praw oktenych w Ustawie lub Statucie.

814
Wykonywanie praw cztonkowskich

1. Czionek hdacy osola fizyczm i majacy petra zdolncg¢ do czynnéci prawnych powinien wykonywaswe
prawa osobscie lub poprzez ustanowionego petnomocnika. W eg@indgci dotyczy to os6b czasowo
nieobecnych oraz o0sob, ktérym stapieiepetnosprawri@i utrudnia lub uniemdiwia osobisy
obecnd¢ lub dziatanie.

2. Osoby nie posiadgie petnej zdolnii do czynnéci prawnych, w tym osoby niepetnoletnie, dziatay
szczegOlnéci dokonuj czynndci prawnych, poprzez swoich przedstawicieli ustayuchy osobécie mog
dziata& w granicach stanowionych przez kodeks cywilny.

3. Petnomocnictwo powinno bypisemne, z podpisem potwierdzonym przez Spotdziehmotariusza, lub
urzad gminy; petnomocnik musi miepetra zdoInG¢ do czynnéci prawnych.

4. Uprawnienia przedstawiciela ustawowego stwierdda na podstawie przedionych Spoétdzielni
dokumentéw stanowcych o wykonywaniu wtadzy rodzicielskiej nad ogolmatoletni, opieki nad
ubezwitasnowolnionym catkowicie lub kurateli nad lmsabezwtasnowolnianczsciowo.

5. Osoby prawne wykonaljswe prawa poprzez swe organy lub petnomocnikéwnastionych zgodnie z
wiasciwymi przepisami.

6. W glosowaniach, tak dotycacych wyboréw do organdéw Spotdzielni, modrat udziat wyhcznie
czionkowie Spotdzielni. Osoba niegdaca czionkiem mee br& udziat w gtosowaniu tylko jako
petnomocnik:

1/ cztonka dglacego osob prawry,
2/ cztonka nie magego zdolnéci do czynnéci prawnych lub cztonka z ograniczpn zdolngcia do
czynndgci prawnych.

7. Peltnomocnicy i przedstawiciele oséb fizycznyehkiorych mowa w ugpie 6, nie mog by¢ wybierani w
sktad organow Spotdzielni.

8§15
Ochrona doébr osobistych i danych osobowych oraz zada
jawnosci dziatania Spotdzielni

1. Uprawnienia przewidziane w § 13 nie obejmtigsci protokotéw obrad organdw Spoétdzielni, ktorych
ujawnienie naruszytoby przepisy o ochronie rdébsobistych danych osobowych lub tajemaic
handlova.

2. Dane osobowe czionka Spoétdzielni obepoejimie, nazwisko, adres zamieszkania vegiglie nazwa i
siedziba osoby prawnej, podlegajjawnieniu do publicznej wiadorda w zakresie okrdonego w
Statucie wymogu publikowania decyzji indywidualnyichist oséb, na ktorych rzecz nagi¢c majp lub
nastpity: przydziaty lokali mieszkalnych, lokali o inny przeznaczeniu, gatg a take zbycie,
wydzierzawienie, wynajcie lub oddanie do korzystania nieruch@dmdub dziatek gruntowych.

3. Przepis ugpu 2 stosuje si odpowiednio do o0séb i podmiotow prawnych nigddzych czionkami
Spoétdzielni, na rzecz ktérych nagtije zbycie, wydzierawienie, wynajcie lub oddanie do korzystania
sktadnikow majtku Spotdzielni. Zargd Spétdzielni zawierap umowe ma obowazek poinformowé
druga strore, iz dane okréone w ustpie 2 g jawne dla cztonkéw Spétdzielni.

§ 16
Optaty za wydawanie odpiséw i kopii dokumentéw

=

. Koszty sporadzania odpiséw i kopii dokumentow, z wtkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na
jego podstawie, ponosi cztonek wastijacy o ich otrzymanie.



2. Koszty te okrda Zarad Spoéitdzielni w wysokeri pokrywapcej naklady poniesione na spadzenie
i doreczenie odpisow, kserokopii itp.

3. Zarad, w uzasadnionych przypadkach, z@ozwolnt cztonka od uiszczenia optat, o ktérych mowa
w ustpie 1.

8§17
Obowiazki cztonkow

Obowiazki wynikajace z czionkostwa w Spétdzielrd dla wszystkich cztonkéw réwne.
1. Cztonek obowazany jest:

1/ przestrzega postanowi# statutu, regulaminow i innych uchwat organéw Spiabhi,

2/ wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy,

3/ wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany, chylie ubiega & o czionkostwo jako mabnek
cztonka,

4/ uzupeint, w terminie okrélonym przez Ragl Nadzorca, wktad mieszkaniowy lub budowlany, w
ktorym cztonkowi przystuguje spoétdzielcze prawoldkalu,

5/ uiszcza terminowo optaty zwizane z: eksploatagj i utrzymaniem nieruchonsoi
w czsciach przypadagych na jego lokal, eksploatadjutrzymaniem nieruchondoi stanowicych
mienie Spotdzielni.

6/ uczestnicz§w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysakd zadeklarowanych udziatéw,

7/ zawiadamié Spétdzieln¢ niezwtocznie o zmianie danych zawartych w deklatonkowskiej,

8/ korzysta z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkgguhnicznymi okrdonymi przez
Spoldzielng,

9/ zawiadamié Spétdzieln¢ niezwtocznie o zmianie liczby oséb zamieszkygh w lokalu,

10/ poinformowa niezwlocznie Spotdzielnj jako pfatnika podatku od nieruchofoo
0 rozpoczciu lub zaprzestaniu prowadzenia, w lokalu lub jegeici, dziatalndci gospodarczej
powodupcej powstanie obowzku podatkowego lub zmianwysokaci stawki podatku od
nieruchomeci,

11/ uzyska zgod: Spotdzielni na wykorzystywanie lokalu lub jegoe@Z na cele niemieszkalne, w
szczegblnéci zwiazane z prowadzeniem dziatalitbgospodarczej,

12/ zawiadomi Spotdzielng o zamiarze przeprowadzenia remontu lokalzeljeremont ten wize sk z
konieczndcia skltadowania i wywozu np. gruzu i innych materiatboebiorkowych, a tate jezel
remont whzaé sie maze z uchzliwosciami dla innych lokatoréw, z czasewzmiary sposobu
korzystania z pomieszcizevspolnych itp.

13/ wywat lokal w sposéb nie stwarzg@y uchzliwosci lub zagrgenia dla innych,
w szczegoOlnéci we wiaciwy sposob korzysta z ogrzewania, nie dopuszczaj przez jego
wytaczenie lub nadmierne ograniczenie, do niedogrdakili sasiednich,

14/ przestrzegaustanowionego przez Spotdzielmegulaminu poradku domowego,

15/ db& o dobro i rozwdéj Spétdzielni oraz uczestni€zy realizacji jej zada statutowych,

16/ db& o poszanowanie mienia Spotdzielni i jego zabezgieie,

17/ udostpni¢ lokal nazadanie administracji Spoétdzielni:

a/ natychmiast - w celu usgoia awarii wywotujcej szkod lub zagraajacej bezpérednio
powstaniem szkody, zaréwno w jego lokalu, jak i wokdlach innych Ilub
w pomieszczeniach do wspolnego korzystania,

b/ po wczéniejszym powiadomieniu — w celu dokonania okresawegw szczegolnie uzasadnionych
przypadkach réwniedoraznego, przegldu technicznego, przegiu stanu wyposania lokalu oraz
ustalenia niezéinych prac i ich wykonania, oraz w celu kontrgiravndci zainstalowanych w
lokalu uradzen pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazgch uradzen, a take w celu
wyposaenia lokali w dodatkowe ugdzenia zwazane z modernizagjurzadzea technicznych
budynku.

¢/ po wczéniejszym powiadomieniu - w celu wykonania operaacsinkowego przez rzeczoznawc
majatkowego,

18/ wykonywa inne obowazki okreslone w ustawie lub statucie Spétdzielni,

19/ zawiadomi niezwtocznie Spotdzielnj o zaskareniu uchwaty Zarmdu w przedmiocie okggenia
odrebnej wiasnéci po uzyskaniu sygnatury akt sprawy i wniesiempaty.
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2. Uzyte w ustpie 1 okrélenie ,niezwitocznie” oznacza termin nie dbzy niz 7 dni.

3. W razie awarii lub zaistnienia innego zdarzehib sytuacji wywotugcej szkod lub zagraajacej
bezpadrednio powstaniem szkody, z@i osoba korzystafa z lokalu jest nieobecna lub odmawia
udostpnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wéejdo lokalu w obecnii funkcjonariusza Policji. Z
dokonanych czynrioi Spétdzielnia sporgiza protokédt podlegagy dorczeniu osobie korzystgjej z
lokalu.

8§18
Ustanie cztonkostwa

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1/ wyshpienia cztonka,

2/ wykluczenia cztonka,

3/ wykrellenia cztonka,

4/ smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawney przypadku zakéczenia jej istnienia wskutek
likwidacji badz upadtgci z chwik wykreslenia z widciwego dla niej rejestru.

§19
Wystapienie ze Spoétdzielni

1. Czionek mee wyshpi¢ ze Spétdzielni w kadym czasie za wypowiedzeniem zbmym Zarzadowi, ktére
pod rygorem niewanosci powinno by dokonane na gimie.

. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesi rozpoczyna 8i pierwszego dnia miegia kalendarzowego
nastpujacego po dniu zgtoszenia wypowiedzemia wniosek cztonka okres wypowiedzeniazadyt za
zgody Zarzdu skrécony.

3. Za dat wystapienia ze Spotdzielni uwa sk nasgpny dzier po uptywie okresu wypowiedzenia.

N

§ 20
Wykluczenie ze Spotdzielni

1. Czlonek mge by wykluczony ze Spoéildzielni w wypadku, gdy z jego nwi umyéinej Iub
z powodu raacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spétdziédnila st pogodzé z postanowieniami
statutu lub dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie mge nasipi¢ w szczegolngci, gdy cztonek:

1/ swiadomie dziata na szkedpotdzielni lub wbrew jej interesom,

2/ uporczywie narusza postanowienia statutu, regualdw i innych uchwat organéw  Spoétdzielni,

3/ uporczywie uchyla &i od wykonywania istotnych zobowdan wobec Spétdzielni,
a w szczegOlnwi zalega z optatami eksploatacyjnymi lub innymiatptéciami na rzecz
Spotdzielni, do ktoérych ponoszenia jest prawnieaxibzany,

4/ wykracza w sposob zacy lub uporczywy przeciwko pogdkowi domowemu, czyat ucihzliwym
korzystanie z innych lokali.

3. Organ uprawniony do wykluczenia ma obgaek wystucha wyjasnien zainteresowanego
czionka Spotdzielni..

§21
Wykre §lenie z rejestru czionkow

1. Czlonek nie wykonagy obowhzkOw statutowych z przyczyn przez niego niezawipadn moze by
pozbawiony cztonkostwa przez wyklenie z rejestru cztonkdw.
2. Wykreglenie mae nasipi¢ w szczegdlngci, gdy czlonek:
1/ nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie oklienym statutem,
2/ nie ptaci opfat, o ktérych mowa w § 137 statmtprzyczyn niezawinionych, jak w szczegdiciaz
powodu braku dochodéw na skutek utraty pracy, lahyéh trudnych sytuacji osobistych.
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Wykreslenie z przyczyny nie uiszczania optat musi¢ yoprzedzone zaproponowaniem przez
Spoldzielng zawarcia ugody w sprawie uregulowania zaptagyowstatych zalegkei,
3/ utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wynikudatatu magtku dorobkowego rozwiedzionych
matzonkow, gdy prawo to przypadto bytemu rmahkowi cztonka  Spotdzielni,
4/ zbyt spotdzielcze whasdoiowe prawo do lokalu lub gara, jezeli bylo to jedyne jego prawo do
lokalu lub garau w Spétdzielni i nie ziayt rezygnacji z czlonkostwa,
5/ utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalekutek uchwaty Spoétdzielni, & byto to jedyne
jego prawo do lokalu w Spétdzielni,
6/ utracit spotdzielcze wilashciowe prawo do lokalu w pogiowaniu egzekucyjnym, §& byto to
jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni,
7/ zbyt prawo odgbnej wtasnéci lokalu, jeli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdniel nie
ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,
8/ zmart.
3. Czilonka zmartego skila sk z rejestru cztonkdéw Spoétdzielni ze skutkiem odagwi ktorym nagipita
smiere.
4. Osolg prawmy bedaca czlonkiem Spoétdzielni skééa sk z rejestru czionkéw ze skutkiem od dnigly,
zgodnie z odpowiednimi przepisami, przestata istnie

§ 22
Procedura wykluczenia lub wykrelenia

1. Wykluczenia lub wykrdenia dokonuje Rada Nadzorcza, na wniosek athrzpo uprzednim wystuchaniu
wyjasnien zainteresowanego.
2. Zarad powinien, co najmniej na 14 dni wéneej, zawiadomi pisemnie zainteresowanego czionka o
terminie posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktorym lmg& rozpatrywana sprawa wykluczenia lub
wykreslenia cztonka.
3. Wykluczenie lub wykrdenie staje i skuteczne z chwl
1/ bezskutecznego uptywu terminu do zaskaa do sdu uchwaly Rady Nadzorczej, chyba czionek
przed uptywem tego terminu wniést odwotanie od ualyiRady do Walnego Zgromadzenia,

2/ bezskutecznego uptywu terminu do wnigsielo Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwalgyRa
Nadzorczej, jeeli termin ten jest ditszy od terminu do zaskamia do gdu uchwaty Rady,

3/ bezskutecznego uptywu terminu do zaskda do sdu uchwaty Walnego Zgromadzenia,

4/ prawomocnego oddalenia przed powodztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczep akalnego
Zgromadzenia.

4. O uchwale Rady Nadzorczej w sprawie wyklucaduld wykrglenia cztonek powinien l#yzawiadomiony
na pkmie wraz z uzasadnieniem w terminie 14-stu dni oid ghodgcia uchwaty. Uzasadnienie powinno
w szczegolnéci przedstawia motywy, ktoérymi kierowat i organ spéitdzielni uznag, ze zachowanie
czionka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo veylenia okrélone w statucie. Zawiadomienie
zwrdcone z powodu niezgtoszenia przez cztonka zynpadanego przez niego adresu ma moc pgawn
doreczenia.

§23
Sktadanie i rozpatrywanie odwota

1. Cztonek wykluczony ze Spoétdzielni lub wykleny z rejestru cztonkédw ma prawo:

1/ odwota sie od uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzeniagu 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o wykluczeniu lub wyléteniu oraz by obecnym na jego obradach przy rozpatrywaniu
tego odwotania i popieége osobicie, albo

2/ zaskaty¢ uchwat Rady Nadzorczej doadu w terminie sz&iu tygodni od dnia deczenia czionkowi
uchwaly z uzasadnieniem.

2. Odwotanie do Walnego Zgromadzenia powinnd lyzpatrzone na najliBzym zebraniu, jeli zostato
zlozone, co najmniej 30 dni przed jego terminem.

3. Zarad powinien zawiadondipisemnie odwotujcego st o terminie Walnego Zgromadzenia, na adres przez
niego wskazany, na co najmniej 3 tygodnie przeaitegm Zebrania.
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4. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwadyjpowinien by zawiadomiony na pimie w cagu 14 dni od
dnia jej podgcia. Zawiadomienie powinno zawi€radpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem. Uzasadmien
powinno w szczegolrdai przedstawié motywy, ktérymi kierowat si organ spotdzielni uznag, ze
zachowanie czionka wyczerpuje przestanki wykluczemilbo wykreélenia okrélone w statucie.
Zawiadomienie zwrécone z powodu niezgtoszenia pczéanka zmiany podanego przez niego adresu ma
moc prawn doreczenia.

5. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rbzpaia odwotania przez Walne Zgromadzenie, termin
do zaskatenia do sdu uchwaly Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w uspkl 2, biegnie od dnia, w
ktérym odwotanie powinno liynajp&niej rozpatrzone.

6. W przypadku gdy czionek odwotal¢sod uchwaty o wykluczeniu albo wyldleniu do Walnego
Zgromadzenia, i przed rozpatrzeniem odwotania p@me Zgromadzenie, cztonek zaskaruchwak
do sidu postpowanie wewntrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

Rozdziat 3
POSTEPOWANIE WEWN ATRZSPOLDZIELCZE
| ZALATWIANIE SPRAW

824
Zasada dwuinstancyjndgci

Od uchwaly podjtej w sprawie midzy cztonkiem a Spoéldzielpi czionek mae odwold sie
w postpowaniu wewatrzspétdzielczym do organu wisgzego stopnia.

§ 25
Rozpatrywanie wnioskow przez Zarad oraz
odwotania od uchwat Zarzdu

1. Whnioski cztonkéw skierowane do Zadu powinny by rozpatrzone w @gu miesaca od dnia ich
zlozenia, a jeeli sprawa jest skomplikowana, wagu dwoch miesicy od dnia ich zigenia. O tym, 4 w
danej sprawie niezidny jest termin dwumiestzny Zarad powinien czlonka niezwlocznie zawiad@mi
O sposobie zafatwienia wniosku Zaglzzawiadamia zainteresowanego czionka rimig.Udzielon
odpowied na wniosek cztonka w sposob niepetny lub nie maatesprawy uwza sk za odmowne
zatatwienie wniosku i jest podsivdo wniesienia odowtania do Rady Nadzrczej.

2. Postanowigust. 1 nie stosujesio spraw nieskomplikowanych, w szczeg@bidych, ktére maliwe s
do zalatwienia na podstawie posiadanej przez Sphhikz dokumentacji, rejestréw itp., w zwyklym toku
administrowania. Sprawy te winny byatatwiane niezwlocznie, to jest, o ile to zime, w dniu ich
zgloszenia

3. W razie odmownego zatatwienia wniosku Adrzest obowazany poda uzasadnienie oraz pouczy
cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Naglz w terminie 14 dni od dnia otrzymania
odmowy i o skutkach niezachowania tego terminuaellezionek nie zigy odwotania we wskazanym
terminie, decyzja Zasrlu staje i ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest obawana rozpatray odwotanie czionka w ggu 3 miesicy od dnia wniesienia
odwotania i przestaodwotupcemu s¢ cztonkowi odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniertemminie 14

dni od dnia jej podjcia. Uchwata Rady Nadzorczej pewj w trybie odwotawczym jest ostateczna w
postpowaniu wewatrzspétdzielczym.

13



D

62

=

N

8§ 26
Odwotania od uchwat Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instancji

Od uchwaty Rady Nadzorczej pedj w pierwszej instancji czionkowi przystuguje w@ wniesienia
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 ddidnia jej dogczenia na gmie wraz z
uzasadnieniem. Odwotanie powinnoc¢byozpatrzone na najibzym Walnym Zgromadzeniu, zeli
zostato zteone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

O terminie Walnego Zgromadzenia odwatyj sk powinien by zawiadomiony pod wskazanym przez
niego adresem co najmniej 14 dni przed tym terminem

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczpasgpowaniu wewatrzspoétdzielczym. Odpis uchwaty
wraz z uzasadnieniem Zatz przesyta odwotacemu s¢ cztonkowi w terminie 14 dni od jej padiia,
wskazujc ponadto adresadu, do ktérego, wedlug wdaiwosci miejscowej i rzeczowej, nina wnieé
powoOdztwo o uchylenie uchwaly, oraz zamieszgzgjouczenie o ustawowym terminie dla wniesienia
takiego powddztwa, o ile termin taki jest przewainy.

. Organy odwotawcze powinny rozpattzgdwotanie wniesione po uptywie statutowego termijaaeli

op&nienie nie przekracza 6 miesy, a odwotujcy usprawiedliwit je wygtkowymi okoliczngciami. Nie
dotyczy to jednak spraw, w ktérych po uptywie temmbdwotania nagpity skutki prawne lub faktyczne
tego rodzaju,z rozpatrzenie sprawy jest bezprzedmiotowe.

. W wypadku wniesienia przez czionka odwotania w @usivaniu wewatrzspotdzielczym bieg

przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszetuulnia zakaczenia tego pogpowania, jednate
przez okres nie diszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinieapatrzy odwotanie.
Postanowienia statutu o pgstwaniu wewatrzspotdzielczym nie magograniczd dochodzenia przez
cztonkow ich praw na drodze adowej. W przypadku zaskania przez czionka uchwaly
w postpowaniu wewatrzspotdzielczym i gdowym, postpowanie wewatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

Rozdziat 4
ORGANY SPOLDZIELNI

8§ 27
Postanowienia ogoélne o organach, wyborach,
zasadach gtosowania i podejmowania uchwat

. Organami Spoétdzielngs

1/ Walne Zgromadzenie,
2/ Rada Nadzorcza,
3/ Zarad.

. Wybory do organow Spotdzielni dokonywane vg gtosowaniu tajnym spgodd nieograniczonej liczby

kandydatéw. Do organdw Spoéidzielni wchadkandydaci, ktérzy w wyborach uzyskali kolejno
najwigksz liczbg gtoséw. Odwotanie cztonkarganu naspuje rownie w gtosowaniu tajnym.
Uprawnionym do odwotania cztonka jest ten ordadry go powotat.

W przypadku wygaiecia mandatu cztonka organu Spétdzielni z innychygayn niz uptyw kadencji,
organ uprawniony, o ktérym mowa w ggsie 3, stwierdza ten fakt odpowiednichwah, wskazujc w
uzasadnieniu przyczgrnwygasnigcia mandatu.

Uchwaty organéw Spoétdzielni podejmowaraezsvykla wiekszaicia gtoséw, chybaze ustawa lub statut
stanowj inaczej. Przy obliczaniu wymaganejekszaici gloséw uwzgidnia sk tylko gtosy oddane ,za”
i ,przeciw” uchwale.

Tryb zwolywania posiedaeorganéw Spétdzielni oraz szczegbtowe warunki padeyania uchwat przez
poszczegoblne organy okte statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.
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§ 28
Kandydowanie do organéw Spotdzielni

Kandydaci na cztonkéw organdéw Spotdzielni przedpozzciem gtosowania w sprawie wyboru dokosuj
swojej prezentacji z uwzglinieniem informacji w nagpujacych sprawach:

1/ dotychczasowe zatrudnienie w Spotdzielni lubesKoycia czionkiem,

2/ prowadzenie dziataldoi konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

3/ pozostawanie w sporacidewych ze Spoétdzielnj

4/ zaleganie z wnoszeniem opfat i regulowaniemdhrgobowizan na rzecz Spétdzielni,

5/ karalndci.

Rozdziat 4.1
WALNE ZGROMADZENIE

829
Walne Zgromadzenie

. Walne Zgromadzenie jest najiggym organem Spétdzielni.

. Walne Zgromadzenie jest e niezalenie od liczby obecnych na nim cztonkow.

. Cztonek, z ktérego wniosku rozpatrywana jesasr przez Walne Zgromadzenie ma prawo korzystamia n
wlasny koszt z pomocy prawnej lub eksperta. Osabyktorych pomocy korzysta cztonek nig s
uprawnione do zabierania gtosu.

WN -

§ 30
Zwotywanie Walnego Zgromadzenia

Walne Zgromadzenie zwoluje Zatzprzynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie byt zwotane przez Zagd z wanych powodoéw w kadym czasie.
Zarad jest obowdazany zwoté Walne Zgromadzenie nadanie:

1/ Rady Nadzorczej,

2/ przynajmniej 1/10 liczby cztonk&@potdzielni, nie mniej jednak hirzech czionkdw.

whN e

4. Liczby cztonkow Spétdzielni, o ktorych mowaust. 3 pkt 2 ustala giwedtug stanu na dziel stycznia
tego roku, w ktérym zgtaszane jegtlanie.

5. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinné fgzone na pimie z podaniem celu jego zwotania.

6. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgdz®aie zwotywane jest przez Zaazw takim terminie,
aby mogto si ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesierigania. Jeeli to nie nasipi,
zwoluje je Rada Nadzorcza.

7. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzepiaez organy Spotdzielni, zwoluje je Zwmek
Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

8. Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia mogdwniez zadal zamieszczenia
oznaczonych spraw w paidku obrad, pod warunkiem wygienia z tymzadaniem co najmniej na 7 dni
przed terminem Zebrania.

§31
Zawiadamianie o Walnym Zgromadzeniu

1. O czasie, miejscu i padku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadaméaveszystkich czionkéw na
pismie co najmniej 21 dni przed terminem zebrania @m@wiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia
jest zrzeszona oraz KrajgviRadt Spotdzielca.

2. Projekty uchwat zadania zamieszczenia oznaczonych spraw wapdce obrad Walnego Zgromadzenia
maja prawo zgtasza Zarzd, Rada Nadzorcza i czionkowie. Projekty uchwat, tymn uchwat
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przygotowywanych w wyniku tychadan, powinny by wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

Czionkowie maj prawo zgtaszaprojekty uchwat zadania, o ktorych mowa w ust. 2 w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzemgelk uchwaly zgtaszanej przez cztonka musi by
poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projekt@chwat nie péniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarad jest obowizany do przygotowania pod wzdkem formalnym i przedienia pod gtosowanie na
Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawelkozagbnych przez cztonkéw spotdzielni.
Zawiadomienia i ogtoszenia, o ktorych mowa w @istinny zawier&informacg o wytozeniu do wgidu

w siedzibie spotdzielni materialdw pisemnych przaypgeanych przez Zagd na Walne Zgromadzenie
wraz z informagj o prawie czionka do zapoznania sitymi materiatami.

§ 32
Podejmowanie uchwat

Walne Zgromadzenie m® podejmowé uchwaly jedynie w sprawach ebych poradkiem obrad
podanym do wiadonigi cztonkow w sposob okény w 8 31. Nie dotyczy to pogfia uchwaly o
odwotaniu cztonka Zagdu w zwihzku z nie udzieleniem mu absolutorium.
Walne Zgromadzenie m® skraéli¢ z poradku obrad poszczegélne sprawy lub odrécagh
rozpatrywanie do nagtnego posiedzenia, a tak zmiené kolejncg¢ rozpatrywania spraw odiych
porzadkiem obrad.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykkigkszaicia gloséw. Weksza¢ kwalifikowana
wymagana jest:

1/ 2/3 gtoséw — dla pedja uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni,

2/ 2/3 gloséw — dla pedja uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzey,

3/ 2/3 gtosow — dla pedja uchwaly w sprawie patzenia Spotdzielni,

4/ 3/4 glosow — dla pedja uchwat w sprawie likwidacjidulz upadigci Spotdzielni w obecnwi co

najmniej 50% cztonkéw Spotdzielni.

4. W sprawach dotyazych zbycia nieruchomoi wymagana jest zwykia wksza¢ gloséw ogdlnej liczby

N

cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

§33
Otwarcie obrad i wybor prezydium

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Prezeglupczionek Zarzdu.
Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skiadzrzewodniczcy, zasgpca przewodnicgego i
sekretarz.

8§34
Przerwanie obrad

Walne Zgromadzenie mm® podja¢ uchwat o przerwaniu obrad bez wyczerpania pdkau obrad. Przerwa
w obradach nie me by diuzsza nk osiem tygodni. Uchwata ta powinna oieg termin i miejsce
rozpoczcia kontynuowania przerwanego zebrania.

Zarad jest zobowjzany do zwotania kontynuacji przerwanego Walnegoo#gdzenia w terminie
okreslonym uchwad, o ktérej mowa w ust.1.

8§ 35
Zakonczenie Zebrania

Zakarczenie Walnego Zgromadzenia rgsije:

1/ po wyczerpaniu pasdku obrad,
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2/ gdy Walne Zgromadzenie podejmie uclwatzakaczeniu obrad mimo nie wyczerpania pgaizu
obrad.

§ 36
Kompetencje Walnego Zgromadzenia

Do wyfacznej wigciwosci Walnego Zgromadzenia naje

1/ podejmowanie uchwat w sprawie dziatatinwestycyjnej Spotdzielni,

2/ uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatadnbgospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

3/ rozpatrywanie sprawozd&ady, zatwierdzanie sprawozdeocznych i sprawozaafinansowych oraz
podejmowanie uchwat, co do wnioskow cztonkéw Spiélitiz, Rady Nadzorczej lub Zamdu w tych
sprawach,

4/ udzielanie absolutorium cztonkom Zala, imiennie, za zakmzony rok obrachunkowy; w uchwale
umieszcza sizapis informujcy w jakim okresie tego roku cztonek zgam sprawowat swajfunkcje,

5/ rozpatrywanie wnioskow wynikaych z przedstawionego protokotu polustracyjnegajoskow
zgtoszonych przez Cztonkéw oraz KRadadzorcz w zwiazku z protokotem polustracyjnym lub ign
kontroly z dziatalndci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zaiee

6/ podejmowanie uchwat w sprawie podziatuwmadki bilansowej (dochodu ogdélnego) lub sposobu
pokrycia strat,

7/ podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieamdci, zbycia zakladu lub innej wyoglnionej
jednostki organizacyjnej,

8/ podejmowanie uchwat w sprawie prggstwania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

9/ oznaczanie najwgzej sumy zobowran, jaka Spotdzielnia mee zacagnad,

10/ podejmowanie uchwat w sprawie go@ienia si Spoétdzielni, podzialu Spétdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

11/ rozpatrywanie w pagtowaniu wewatrzspoétdzielczym odwotaod uchwat Rady,

12/ uchwalanie zmian statutu,

13/ podejmowanie uchwal w sprawie przap#tnia lub wysipienia Spéidzielni ze zwikku oraz
upowanienie Zaradu do podejmowania dziatav tym zakresie,

14/ wybor delegatéw na zjazd zwku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

15/ wybdr i odwotanie cztonkéw i zaptow cztonkéw Rady Nadzorczej,

16/ uchwalenie regulaminu obrad Walnego Zgrizeaia,

17/ uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej aessad wynagradzania jej cztonkow,

18/ wyraanie zgody na zaginigcie przez Spoétdzielqikredytu oraz udzielenie pgrzenia kredytu lub
pozyczki.

§ 37
Protokoty z obrad

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia spmiza s¢ protokot, ktdry podpisuj przewodniczcy i sekretarz.

2. Jezeli uchwaly stanowi zahcznik do protokotu, przewodnigzy i sekretarz Walnego Zgromadzenia
podpisuj takze te uchwaty.

3. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia przekazuje Admvi — w terminie 14 dni - podpisane protokoty
obrad wraz z zakznikami.

4. Niezaleznie od obowizku wymienionego w ust. 3 przewodnicy Walnego Zgromadzenia obaaany
jest niezwtocznie przedhy¢ Zarzdowi wyniki gtosowa nad kada uchwak objeta porzdkiem obrad.

5. Protokoty i inne materiaty dotyaze obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje atb®potdzielni przez
10 lat.

6. Protokoly @ jawne dla czionkéw Spoétdzielni, przedstawicieli iZzku Rewizyjnego, w ktérym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rapgtdzielcze;j.

§ 38
Zaskarzanie uchwat

17



wN e

N

N =

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obaavija wszystkich cztonkdéw Spétdzielni oraz wszystkiegegany.
Uchwalta sprzeczna z ustgjest niewana.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutia dobrymi obyczajami lub godza w interesy spétdzielni
albo majca na celu pokrzywdzenie jej czlonkazady zaskarona do sdu.

Kazdy cztonek spotdzielni lub zagd maze wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaly. Jedpakprawo
zaskarenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wydtemia czlonka przystuguje wadznie czionkowi
wykluczonemu albo wyk&onemu.

Powdodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgroneadz powinno by wniesione w cigu széciu tygodni

od dnia odbyciaValnego Zgromadzenia, Zeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania —ciagu széciu tygodni od dnia powgzcia
wiadomaci przez tego cztonka o uchwale, niezpi@éj jednak ni przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia. Zdi ustawa lub statut wymagagawiadomienia czionka o uchwale, termin
széciu tygodni wskazany w powgzej tréci biegnie od dnia zawiadomienia czionka zgodnie z
przepisami niniejszego statutu.

Orzeczeniegslu ustalajce nieistnienie albo niewaos¢ uchwaty Walnego Zgromadzertadz uchylapce
uchwak ma moc prawsmwzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkehorganow.

§ 39
Regulamin Walnego Zgromadzenia

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Prezesnp ¢ztonek Zargdu
Otwierajcy obrady przeprowadza wybory prezydium Zgromadzensktadzie:
a) przewodnicgey i zasg¢pca przewodnicrego ,
b) sekretarz,
c) dwoch asesorow.
Glosowanie nad kandydatami do prezydium przepdza osoba, o ktérej mowa w ust. 1 przy pomocy
pracownikéw Spétdzielni wyznaczonych przez Zalz
Obrady s protokotowane przez pracownikow technicznych spéldi wyznaczonych przez Zad.

§ 3¢

. Po przeprowadzeniu wyboréw prezydium, otwigraj obrady przekazuje przewodniczenie obradom,

przewodniczcemu Walnego Zgromadzenia.

. Przewodnicacy obrad poddaje pod gtosowanie paiek obrad, jgeli obecni zaproponowali zmianwv

kolejncéci rozpatrywanych spraw.

. Jeeli prezydium inaczej nie postanowi, do:

e zastpcy przewodniczcego nalgy czasowe wyczanie przewodnigzego w przewodniczeniu
obradom, prowadzenie listy oséb zgtageg¢h sé do gtosu, komunikowaniese komisjami,

» sekretarza naky nadzér nad prowadzeniem listy obegrio protokotowaniem obrad,

» asesoréw — liczenia gtosow przy wyborach do komisji

Przewodniczcy obrad mee zwrécté sie do czionka prezydium o wykonanie okmnych czynnéci

zwiazanych z prowadzeniem obrad.

§ 39

. Walne Zgromadzenie wybiera komisje:

a) mandatowo - skrutacyjnw sktadzie 3 osob,

b) wnioskéw, w skladzie 3 oséb oraz w razie potyzeb
c) wyborca, w skladzie 3 0sob,

d) statutow w sktadzie 3 oséb.

. W sktad komisji mogwchodzt tylko cztonkowie Spoétdzielni.

Bezzwlocznie po wybraniu, komisje konstytuigic wybierapc ze swojego grona przewodriCego,
zastpce i sekretarza.
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§ 39
Do zada komisji mandatowo-skrutacyjnej naie
1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostatoameokgodnie z przepisami,
2) sprawdzenie listy obecém w celu zbadania waosci mandatow,
3) ustalenie, na podstawie list obegripstanu obecriai cztonkow,
4) sprawdzenie czy czionkowie nierpey petnej lub ograniczonej zdolfm do czynnéci prawnych i
petnomocnicy cztonkéw osbéb prawnych — legitymsig odpowiednimi uprawnieniami,
5) obliczanie gtoséw oddanych w glosowaniach ogtaszanie wynikéw gtosowia

§ 39'
Do zada komisji wyborczej nalgy:
1) zapoznanie zebranych z listami kandydatéw zglmgzh w trakcie zebrania,
2) opracowanie alfabetycznych list kandydatow egezanie ich przewodnigzemu obrad,
3) przygotowanie kart do glosowania,
4) rozdanie cztonkom kart do glosowania,
5) zebranie oddanych gtoséw do urny.

§ 39
Z dokonanych czynrigi komisje sporadzap protokoty podpisane przez wszystkich cztonkéw ksjimii po
zakaczeniu danej ecgci Walnego Zgromadzenia przekazpyzewodniczcemu obrad

§ 3¢

Obrady tocz sie zgodnie z kolejnécia spraw ustalogiw porzdku obrad.

Przewodniczy komisji mandatowo-skrutacyjnej przedstawia pkotostwierdzajcy prawomocnge

Walnego Zgromadzenia, pod wgdeém prawidtowéci zwotania, ilgci uczestnicgcych czionkow

Spétdzielni oraz zdolnwi do podejmowania uchwat.

3. Kazda spraw z poradku obrad referuje przedstawiciel organu, do ktorkgmpetencji ona natg lub
inna osoba upowaiona przez Zaeg Spoétdzielni.

4. Po zreferowaniu sprawy przewodnicy obrad otwiera dyskusjw pierwszej kolejnéci udzielapc gtosu
osobom zgtaszagym pytania do referenta.

5. Wystpienie w dyskusji nie me trwa diuzej niz 5 minut. W razie przekroczenia dopuszczalnegowczas
przemoéwienia lub odbiegedia od tematu, przewodnigzy obrad zwraca méwcy uwaga jezeli okaze sk
ona bezskuteczna odbiera méwcy gtos.
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§ 3¢
1. Przewodniczy obrad udziela gtosu w dyskusji wg kolejobzgtoszé. Przewodniczcy maze odmowe
gtosu osobie, ktéra w tej samej sprawie zabiersajos.
2. Poza kolejngxia, przewodniczcy obrad udziela gtosu: cztonkom Rady NadzorcZgjrimdu, referentowi
sprawy ledacej przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom azkii Rewizyjnego, w ktérym
Spoétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Sp@tizej

§ 3¢
. Poza kolejnéria przewodniczcy obrad udziela tade glosu w sprawie formalnej.
. Za spraw formalm uwaza st wniosek o:
1) przerw w obradach,
2) zamknécie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie gh@nia,
3) wnioski w innych sprawach formalnych mggch mi€ znaczenie dla przebiegu i wyniku obrad oraz
gtosowa, jak: sprawdzenie listy obeciwm, itp.
3. W sprawie formalnej poza wnioskodapwmaze zabiera gtos tylko jeden uprawniony do gtosowania
uczestnik zgromadzenia przeciwny wnioskowi.
4. Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wgslaniu, gtosu przeciw wnioskowi, przewodnicy
posiedzenia zagelza bezzwiocznie glosowanie w sprawie tego wniosku.

N -
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§ 3¢
Glosowanie jawne odbywaggirzez podniesienieki na wezwanie przewodnigzego obrad:, ,kto jest za
uchwad”, a nasgpnie:, ,kto jest przeciw uchwale”.

. Glosowanie tajne odbywaegprzy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanycltziga Spotdzielni i

opatrzom nazwy organu, ktérego dotyczy gtosowanie.

§ 39"
W razie wybordéw, uprawnieni do glosowania, urnizsp na karcie do gtosowania krzgk przy nazwisku
popieranego przez siebie kandydata.
W razie glosowania nad odwotaniem, uprawniony gtosowania umieszcza krzgk w rubryce
zawierajcej stowa zgodne z jego wol
Karty do glosowania nad wyborem powinny zawéemm@iona i nazwiska wszystkich kandydatéw w
kolejncéci alfabetycznej ustalonej przez komispyborcz oraz pust rubryke przy nazwisku kadego
kandydata.
Karty do gtosowania nad odwotaniem powinny zaméiemig¢ i nazwisko danej osoby oraz dwie puste
rubryki przy nazwisku, z ktérych jedna podpisanare by stowami: ,tak”, a druga stowami ,nie”.

§ 39

Karty do gtosowania wcza, uprawnionym do gtosowania, komisja wyborczacpym przewodniczy
zgromadzenia wyznacza czas na wypetnienie tych kart
Po uptywie wyznaczonego czasu jeden z czionkamigji wyborczej odczytuje z listy obedim nazwiska
uprawnionych do gtosowania i wyczytani kolejno puoitzzc do urny wrzucaj do niej karty z oddanym
gtosem.
Po zakaczeniu zbierania gtoséw, komisja skrutacyjno-maogat

* otwiera urm,

 ustala liczlg waznie oddanych gtoséw oraz liczigtoséw niewanych,

+ ustala liczlg glosbw oddanych na poszczegdélne osoby,

. Niewana jest karta uszkodzona lub zniszczona w taki@po® nie ma@na ustak, na kogo gtosuacy

oddat gtos lub na karcie znajdigic dopisane inne osobyprzedstawione przez komisivyborcz.

§ 392

. Whnioski w sprawach nie adtjjch poradkiem obrad Walnego Zgromadzenia mdxy¢ zgltaszane przez

jego uczestnikow tylko w punkcie ,Wolne wnioski”.

. Zgtoszone wnioski wpisuje ¢sido protokotu bez gtosowania i nie rmapne charakteru uchwat

obowiazujacych cztonkdéw Spoétdzielni w rozumieniu art. 42 §stawy prawa spétdzielczego.

§ 393

Walne Zgromadzenie mnie uchwalt regulamin obrad okéijacy szczegdtowy tryb obradowania,
przeprowadzanie wyboréw i podejmowania uchwat. €kiojegulaminu przygotowuje Rada Nadzorcza.

N

Rozdziat 4.2
RADA NADZORCZA

8§ 40
Funkcja, sktad, i kadencja Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza sprawuje kontrohadzér nad dziataldoia Spétdzielni.

Czlonkéw Rady Nadzorczej i ich zgstéw wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajrsparod
czionkdéw Spoéidzielni. Szczegotowe zasady daojgez wyboru oraz odwotlywania czionkéw Rady
Nadzorczej zawierane sv Regulaminie obrawalnego Zgromadzenia.
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Do zigenia wniosku o odwotanie cztonka (czlonkow) Radydiaczej § uprawnione te podmioty,
ktorym zgodnie z 8§ 30 ust. 3 niniejszego Statulrystprawo wysgpowania zzadaniem zwotania
Walnego Zgromadzenia.

Jeeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, doyRiddzorczej mee by wybrana osoba niegtaca
cztonkiem Spdéltdzielni, upetnomocniona przez espitawrs.

Rada Nadzorcza sklada sil11 cztonkdw.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. KaderRmdy Nadzorczej rozpoczynagsod Walnego
Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata wybranamgZosk z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe Spétdzielmistatni, petny rok obrachunkowy kadenciji.

. Nie mana by czionkiem Rady Nadzorczej diej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej, jak
rowniez do sktadu Rady Nadzorczej nie mampstd wybrane osobydulace pracownikami spétdzielni.

8§41
Wygasniecie mandatu

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z chwdkaczenia kadencji Rady Nadzorczej, oraz w
nastpujacych przypadkach:

1/ odwotania wikszacia 2/3 gtosow cztonkéw biacych udziat w gtosowaniu na Walnym

Zgromadzeniu,

2/ pisemnego zrzeczenia siandatu,

3/ ustania cztonkostwa w Spaétdzielni,

4/ utraty petnej zdoldoi do czynnéci prawnych,

5/ prawomocnego skazoggo wyroku gdu, orzeczonego za przggstwo umygine,

6Amierci.
Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktérego raamygast przed uptywem kadencji, wchodzi, na okres
do zakdiczenia kadencji, wybrany prz&¢alne Zgromadzenie zagca czionka Rady Nadzorczej.

8§ 42
Kompetencje Rady Nadzorczej

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej hale

1/ uchwalanie planéw gospodarczych i programow fdiriesci spotecznej i kulturalnej,
w szczegolngci planu rzeczowo-finansowego na dany rok,

2/ nadzdr i kontrola dziataldoi Spétdzielni poprzez:

a/ badanie okresowych sprawo#daaz sprawozdafinansowych,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonywania przeat®pelni jej zad& gospodarczych, ze
szczegblnym uwzgtinieniem przestrzegania przez Spétdzigpriaw jej cztonkdw,

¢/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiaprzez Zargd wnioskow organdéw
Spotdzielni i jej cztonkow,

3/ wybdr i odwotanie cztonkéw Zaadu,

4/ podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenidykvew formie hipoteki na nieruchorkm, dla
potrzeb ktorej przeznaczonezda srodki finansowe pochodee z tego kredytu, po uzyskaniu
pisemnej zgody wkszaici cztonkéw Spotdzielni, ktérych prawa do lokali izzane § z ta
nieruchomécia,

5/ podejmowanie uchwat w sprawie przysiwania do organizacji spotecznych oraz wystvania z
nich,

6/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdaiel

7/ rozpatrywanie skarg na dziatafdZarzdu,

8/ skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawézdawierajcych w szczegolrigi wyniki kontroli i
ocere sprawozda finansowych,
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9/ podejmowanie uchwat w sprawach czydwioprawnych dokonywanych wdzy Spétdzielni a
cztonkiem Zarzdu lub dokonywanych przez Spéidzielniv interesie czionka Zaagdu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czyfriach,

10/ wybor podmiotu uprawnionego do badania spraaoizdfinansowego Spotdzielni,

11/ uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spdtizie

12/ podejmowanie uchwat w sprawie nabywania nievowdici, lokali mieszkalnych
z przeznaczeniem na lokale zg&ize, zaktadu lub innej wyaghnionej jednostki organizacyjne;j,

13/ podejmowanie uchwat o przejmowaniu na wldémozez spétdzielrilokali mieszkalnych w ramach
postpowania egzekucyjnego,

14/ ustanawianie petnomocnika uprawnionego do meptewania Spoétdzielni w adzie
w przypadku, gdy Zasd wytoczy powddztwo o uchylenie uchwatly Walnegorafgadzenia.

2. Ponadto do zakresu dziatania Rady Nadzorczegzynalchwalanie w szczegolda nastpujacych

Regulaminow:

1/ przyjmowania cztonkow,

2/ ustanawiania praw do lokali,

3/ zamiany mieszka

4/ rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowyalmstalania warteci pocatkowej lokali,

5/ rozliczania kosztéw gospodarki zasobami miesiiaymi i ustalania optat zazywanie lokali,

6/ rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali orpobierania optat za centralne ogrzewania
i podgrzanie wody,

7/ rozliczex finansowych z czionkami z tytulu wkitadéw mieszi@amych i1 budowlanych,
w tym zasad uzupetniania tych wkladéw w przypadakahywania modernizaciji,

8/ rozliczania kosztow prac przygotowawczych niglrttych do przeniesienia wiasioblokali,

9/ zasad tworzenia i gospodarowagriadkami funduszy, o ktérych mowa w 8§ 133 Statutu,

10/ posgpowania w sprawach zabudowy powierzchni ogolneggtku na cele mieszkaniowe lub
handlowo ustugowe,

11/ zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom, zezesgdlnym uwzgidnieniem stosowania trybu
przetargu nieograniczonego,

12/ wynajmu lokali mieszkalnych izytkowych,

13/ poradku domowego,

14/ pracy Zarzdu,

15/ pracy komisji Rady Nadzorcze;.

3. Rada Nadzorcza przygotowuje i przedklada do atdémia Walnemu Zgromadzeniu projekty
nastpujacych regulaminow:
1/ regulamin obrad Walnego Zgromadzenia,
2/ regulamin Rady Nadzorcze;j.

§43
Zasady pracy Rady Nadzorczej

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydiuskiatizie:
1/ przewodniazy,
2/ zagpca przewodnicego,
3/ sekretarz,
4/ przewodnigzy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie praajyRéadzorczej.

3. Rada Nadzorcza m® powot& ze swego sktadu komisje state lub czasowe.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej anigjko charakter pomocniczy dla Rady i nie mgpdejmowaé
zadnych decyzji ani formutowtawiazacych zalecé pod adresem cztonkdéw, organdw Spétdzielni, czy jej
stwzb etatowych.

5. W celu wykonania swoich zad&kada Nadzorcza me zadat od Zaradu, czionkdw i pracownikow
Spotdzielni wszelkich sprawozflai wyjasnien, przeghdaté ksiegi i dokumenty oraz sprawdza
bezpdrednio stan matku Spétdzielni. Wykonujc swoje, wskazane w zdaniu poprzednim, uprawnienia
wobec pracownikdw Spotdzielni, Ragewiadamia o tym jednocgeie Zarad jako pracodawg dla
powiadomienia wystarczgje jest ziaenie gwiadczenia jednemu z czionkow Zaaz.
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§ 44
Posiedzenia Rady Nadzorczej

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodigi,za w razie jego nieobecim — zasgpca
przewodniczcego.

Przewodniccy zobowhzany jest take, na wniosek co najmniej potowy sktadu Rady Nacdzejrlub na
wniosek Zaradu, zwot& posiedzenie Rady Nadzorczej w terminie dwoch tygadi dnia zgtoszenia
wniosku. Wniosek winien ldyztozony pisemnie lub do protokotu obrad Rady oraz zeatiazasadnienie.
Rada Nadzorcza e podejmowa uchwaly jedynie w sprawach abjch poradkiem obrad podanym do
wiadomdaci cztonkom Rady w formie pisemneggknie z projektami uchwat), co najmniej na 5 dragat
posiedzeniem Rady. W przypadkach konieézngilnego podicia uchwaly, za zged wszystkich
obecnych na posiedzeniu cztonkdédw Rady Nadzorczejliw® jest wprowadzenie do padku obrad
gtosowania nadstuchwab.

Rada Nadzorcza e podejmowé uchwaty jedynie w obecidoi co najmniej potowystatutowego sktadu
Rady.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydimaz komisji mog uczestnicz§ z glosem doradczym
cztonkowie Zarzdu oraz inne, zaproszone przez RA@dzorcz osoby.

§ 45
Regulamin Rady Nadzorczej i zasady wynagradzania

Wewretrzng struktue Rady Nadzorczej, szczegOtowy zakres i sposob j&tahia, tryb zwotywania
posiedzé, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprarganizacyjne Rady okila regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzympupvynagrodzenie miegtzne ryczattowe w wysokoi ustalonej
uchwah Walnego Zgromadzenia.

Rozdziat 4.3
ZARZ AD

8§ 46
Funkcja oraz sktad Zarzadu, powotywanie i odwotywanie cztonkow Zargdu

Zarad kieruje dziatalnécia Spoétdzielni oraz reprezentujgfa zewatrz.

Zarad sktada si z trzech cztonkdéw, w tym prezesa i dwoch gasbw.

Cztonkéw Zargdu, w tym prezesa i jego zagtow, wybiera, oraz odwotuje Rada Nadzorckehwata o
powotaniu jak réwnige o odwotaniu winna zawieégpostanowienia dotygze stosunku pracy.

Walne Zgromadzenie m® odwotd tych cztonkéw Zargdu, ktérym nie udzielito absolutorium.

8§ 47
Zatrudnianie cztonkow Zarzadu

Zatrudnianie cztonkéw Zagdu naley do Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza namuje z cztonkami Zaeru stosunek pracy na podstawie umowy o @rac
Kandydat na prezesa Zgilm powinien legitymowa sie wyksztalceniem wgszym oraz co najmniej
5 -letnim staem pracy na stanowisku kierowniczym.

W razie odwotania czionka Zadu zatrudnionego w Spoétdzielni, zawarz nim umow O prag
rozwiazuje Zarad stosownie do wymogow Kodeksu pracy.

Czynnéci z zakresu prawa pracy slokonywane w stosunku do czionkow Zmla przez dwéch
cztonkow Rady Nadzorczej, upowaonych przez Radstosowr uchwah i dziatapcych w zakresie
udzielonego im upowaienia.

23



6.

7.

Spéidzielnia publikuje ofertzatrudnienia na stanowisku prezesa Z@uzw prasie lokalnej oraz w
siedzibie Spodtdzielni, wyznaczaj co najmniej 3 tygodniowy termin zgtaszania karatyd.

Czionek Zarmu Spoétdzielni, ktéry prowadzi jakolwiek wiasrm dziatalnédé gospodarcy zawiera z
innym podmiotem umow o prag lub umow cywilnoprawry dotyczca swiadczenia pracy lub ustug,
wzglednie wchodzi w sklad zagdu lub rady nadzorczej innego podmiotu, powinieimfmsmowa o tym
Rad: Nadzorca.

§ 48
Kompetencje Zarzadu

Do zakresu dziatania Zadu naley:
1/ podejmowanie uchwat w sprawie prgyip w poczet czionkow Spotdzielni,
2/ zawieranie z cztonkami Spotdzielni uméw:
a/ o budowlokali,
b/ o ustanowienie spotdzielczego lokatiegh prawa do lokalu,
¢/ 0 ustanowienie agimej wkasnéci lokalu,
d/ o przeksztalcenie spotdzielczego Iloksimgo prawa do lokalu w prawo @bnej
wiasngci,
el o przeniesienie wlaseolokalu,
f/ najmu lokalu,
3/ sporadzanie projektow planéw gospodarczych i program@vetdingci spotecznej i éwiatowo-
kulturalnej,
4/ prowadzenie gospodarki Spoétdzielni na podstawigvalonych planéw i wykonywanie zygianych
z tym czynnéci organizacyjnych i finansowych, w tym zawieranmaow,
5/ zabezpieczanie mgku Spétdzielni,
6/ sporadzanie rocznych sprawoztlai sprawozda finansowych oraz przedkltadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
7/ udzielanie pethomocnictw,
8/ zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
9/ zacihganie kredytéw bankowych i innych zobawaén,
10/ wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymazoz innymi organizacjami, po wyniu na to
zgody przez RagiNadzorca.
Umowy o budow lokalu, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, ppkt a, Zarzawiera tylko wtedy, gdy jest
komplet clktnych na nabycie wszystkich lokali mieszkalnych wewidzianym do wybudowania
budynku. Przed podpisaniem wszystkich umow Zézie mae rozpoczé budowy chybaze uzyska na
to zgod& Rady Nadzorczej.
Umowy dotyczce budowy nowych budynkéw, lokali i innych obiektowarad maze zawrzé po
wyrazeniu, w formie uchwaly, zgody prz&¥alne Zgromadzenie.

§ 49
Zasady dziatania Zaradu

Zarad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo pofedch, podejmuar decyzje w formie uchwat
zarzdu. Dla podejmowania uchwat konieczna jest ob&eno najmniej dwéch cztonkéw Zaydu.
Posiedzenia Zagdu  zwolywane przez prezesa Zagim, a W jego hieobeclo — przez zaspce
prezesa, co najmniej raz w tygodniu.

Warunki podziatu czynsoi pomkdzy czionkami Zargu, tryb zwotywania posiedage obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacghresla regulamin Zargdu uchwalany przez Rad
Nadzorca.

Zarad skfada sprawozdanie ze swej dziatatm&Valnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

Zarad wykonuje swoje zadania przy pomocy pracownikévmiadstracji Spoétdzielni oraz zapewnia
obstug administracyja, w niezlednym zakresie, tale innym organom Spotdzielni.
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8§ 50
Skiadanie gwiadczei woli

Oswiadczenia woli za Spoétdziekasktadag tacznie co najmniej dwaj cztonkowie Zadu.

Giwiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada \wi ten sposobze pod nazw Spoétdzielni (odcisk

pieczci Spotdzielni) osoby upowaione do ich sktadania zamieszezawoje podpisy oraz odciski

swoich pieczci imiennych z okréeniem zajmowanego przez nich stanowiska.

3. Zarad mae, za zgod Rady Nadzorczej, udziéliednemu z czionkdw Zagdu lub innej osobie dulacej
pracownikiem Spotdzielni petlnomocnictwa do dokongiga czynnéci prawnych zwizanych z
kierowaniem bigaca dziatalndcia gospodarcz Spoétdzielni lub jej wyodibnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki, a tak petnomocnictwa do dokonania czy#cio okreslonego rodzaju lub
czynnaci szczegolnych.

4. W sprawach wymienionych w Regulaminie Zdie maliwe jest skltadanie dviadczenia woli
w imieniu Zaradu przez jednego cztonka zatlm, poprzez zamieszczenie faksymile, czyli padaz
odtwarzagcej jego wiasnagczny podpis. € formg podpisu pod wiadczeniem woli sStosowamaozna na
informacjach, komunikatach, itp. materiatach, pdangch Iub sporgdzanych w dgej liczbie
egzemplarzy i kierowanych do cztonkéw Spoétdzielni.

5. Wydruki komputerowe przekazywane czionkom 8piélni winy zawierd imig, nazwisko oraz

stanowisko osoby odpowiedzialnej za spdeenie wydruku.

N

§51
Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarpu

=

Nie mana by jednoczénie czionkiem Rady Nadzorczej i Zadu.

2. W razie konieczrigi Rada Nadzorcza me wyznaczy jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zdiz W tym wypadku czionkostwo w Radzie ulega
zawieszeniu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zadu nie mog brat udziatu w gtosowaniu w sprawach wgknie ich
dotyczcych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zadu nie mog zajmowa& sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni, a w szczegOlda uczestniczy jako wspolnicy lub czionkowie wiadz przegsiorcow
prowadacych dziatalné¢ konkurencyjia wobec Spéitdzielni. Naruszenie zakazu konkurenign@wi
podstaw odwotania czionka Rady lub Zadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrgbnych przepisach.

5. Pod pajciem dziatalnéci konkurencyjnej naley rozumie przede wszystkim przypadki, w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatald® konkurencyjm w stosunku do dziataldoi Spétdzielni, np.
zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajm@vaa tym samym terenie lokaliyakowych,
negocjowanie warunkow umow z tymi samymi podmiot@madczcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzietnumowe o swiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadepmrakazu konkurencji oldi®nego w ust. 4 — Rada
moze poda¢ uchwat o zawieszeniu w petnieniu czyriod cztonka tego organu.

7. Zarad w terminie 6 tygodni zwotuje posiedzenie Walnefgromadzenia w celu rozstrzygnia o
uchyleniu zawieszenia atl> odwolaniu zawieszonego czlonka Rady
Nadzorczej.

8. Do Rady Nadzorczej madpy¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni, ktorzy née cztonkami Zarzdu i
Rady Nadzorczej w innej spoétdzielni mieszkaniowd lcztonkami zarmdu wspdlnoty mieszkaniowej
oraz nie zajmuj Sig interesami konkurencyjnymi wobec spétdzielni a zezegoinéci nie uczestnicg
jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz przedsiorstw prowadzcych dziatalné¢ konkurencyjm wobec
spotdzielni.

9. Czlonek Zargu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec spétdzieln szkod wyrzadzory dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postamiawi@ statutu spoétdzielni w petnej wysakn,
chybaze nie ponosi winy.

10. Czionkowie Zarglu oraz Rady Nadzorczej jako organy Spétdzielnigsan odpowiedzialnét

karm za spowodowanszkod zgodnie z przepisami ustawy Prawo Spoétdzielcze.
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Rozdziat 5
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 52
Rodzaje tytutdw prawnych

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionEpdtdzielnia mee ustanawi@na rzecz cztonkéw, w

budynkach stanowtych wtasné¢ lub wspotwtasnét Spétdzielni:

1/ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miedakgo,

2/ prawo odgbnej wiasnéci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lulkalo o innym
przeznaczeniu, a ta& utamkowego udzialu we wspoiwlagobw garau wielostanowiskowym,

Spétdzielnia mee take wynajmowa cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i leka innym
przeznaczeniu w budynkach stangeyich wiasné¢ lub wspotwlasnét Spétdzielni.

Rozdziat 5.1
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalrgo

§ 53
Umowa w sprawie ustanowienia spotdzielczego lokatskiego prawa
do lokalu mieszkalnego

Przez umow o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawaokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
zobowhzuje st odd& cztonkowi lokal mieszkalny dozywania, a cztonek zobowduje st wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszczaptaty okrélone w ustawie i w Statucie Spotdzielni.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miedzego mae by ustanowione w budynku stanceeym
wilasna¢ lub wspotwlasnéd Spétdzielni.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miedzego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu miedzego mae nalee¢ do jednej osoby albo do niahkdw.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu miedzego powstaje z chwilzawarcia nmgdzy cztonkiem a
Spotdzielny umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskipgiwa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by zawarta pod rygorem niewosci w formie pisemne.

Umowa spoétdzielczego prawa do lokalu mieszi@gdn zawarta z innym cztonkiem przed wgmjaciem
prawa poprzedniego cztonka do tego lokalu, jesvaiaa.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego praedokalu mieszkalnego stosuje sidpowiednio przepisy
0 ochronie wiasrizi.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mikedaego nie mge by ustanowione na rzecz czionka
Spoétdzielni — osoby prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatagwanie przez cztonka lokalu mieszkalnego lub jegga
nie wymaga zgody Spdtdzielni, chyba byloby to zwazane ze zmiansposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokaluallz jego czsci. Jereli wynagcie lub oddanie w bezpfatnezywanie miatoby
wpltyw na wysoké¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek oberdny jest do pisemnego powiadomienia
Spétdzielni o tej czynniwi.

10. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzyatanlokalu mieszkalnego lub jegoe¢$zi wygasag

najp&niej z chwik wygasnigcia lokatorskiego prawa do tego lokalu.

8§ 54
Umowa o budowe lokalu

1. Z czlonkiem Spoétdzielni ubiegggym sk o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawaokalu

mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umoavbudowvg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
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rygorem niewanaosci, powinna zobowizywa: strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawsedo lokalu, a ponadto powinna zawiera
1/ zobowiazanie czionka Spotdzielni do pokrywania kosztow arad inwestycyjnego w ggci
przypadagcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu miesz&aigo okréloneg w umowie,
2/ okrelenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadamiestycyjnego, ktérechzie stanowd
podstawe ustalania wysokii kosztéw budowy lokalu,
3/ okrelenie zasad ustalania wysakokosztow budowy lokalu,
4/ okrelenie warunkow rozwizania umowy o budogv

2. Rozliczenie kosztéw budowy nagtije w terminie 6 miegcy od dnia oddania budynku déeytkowania.

§ 55
Rozwigzanie umowy o budow lokalu

1. Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Sfa@iIni lub
Spoétdzielng.

2. Spoéldzielnia mee wypowiedzié umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spdétdzielni lub jego ngsta
prawny, z przyczyn leicych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow umakyeslonych w 8§ 54 ust. 1,
bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnkdp ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie imabanego zadania inwestycyjnego byloby
niemaliwe lub powanie utrudnione.

3. Wypowiedzenie mie nasipi¢ na 3 miesice naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chglsdrony
postanowd w umowie inaczej.

§ 56
Roszczenia o zawarcie lub kontynuowanie umowy

1. W wypadku ustania czionkostwa w okresie oczekiwanes zawarcie umowy 0 ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miekakgo, matonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim, ktére miaty wspolnie z czlonkiem zamieseka tym lokalu, przystuguj roszczenia o przggie
do Spotdzielni [ zawarcie umowy zgodnie z postammami umowy
0 budowe lokalu.

2. Do zachowania roszazeo ktdorych mowa w ust. 1, konieczne jestzeioie w terminie jednego roku
deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewreemi 0 gotowéci do zawarcia umowy O
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawalak@alu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia si
kilku uprawnionych, rozstrzygaad@ w postpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoétdzienerminu wysipienia do sdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

3. Osoba przyta w poczet cztonkéw Spotdzielni w wypadku, o kidrynowa w ust. 1, stajecsstrory
umowy o budow lokalu wiazaca osole, ktérej cztonkostwo ustato.

4. W wypadku ustania cztlonkostwa w okresie pagzagcym zawarcie umowy o buda@wokalu osobom, o
ktérych mowa w ust. 1, przystugujoszczenia o przggie do Spotdzielni i zawarcie umowy.

§ 57
Wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go wygasa z chwil ustania czlonkostwa oraz w
innych wypadkach przewidzianych w statucie. W wyqpadgdy lokatorskie prawo przystuguje
matzonkom, spétdzielnia mi@ poda¢ uchwatk, o wyganigciu tego prawa wobec jednego albo obojga
makzonkow.

2. Spotdzielnia meze podp¢ uchwak o wygdnieciu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego w
szczegOlnéci gdy:

1/ czionek pomimo pisemnego upomnienia nadaiva lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem,
powoduje szkody, niszczy wdzenia przeznaczone deytku wspdlnego lub wykracza w sposéb
razacy przeciwko porzdkowi domowemu,czyat uckzliwym korzystanie z innych lokali,

2/ cztonek jest w zwioce z uiszczaniem optat,d@ryth mowa w 8§ 137 za okres 6 migsi.
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Do uchwaly o wygaieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokaluesmkalnego stosuje esi
odpowiednio przepisy Statutu o uchwale o wyklu@zenzionka ze Spéitdzielni. Z chwil gdy
wygashigcie stanie si skuteczne, ustaje cztonkostwo w Spotdzielni.

W przypadku wygaiecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesekalnego spétdzielnia, z
zastrzeeniem § 60 Statutu , ogtasza niezp@j niz w ciagu 3 miesicy od dnia oprénienia lokalu
przetarg na ustanowienie @nej wtasnéci tego lokalu, zawiadamigf o przetargu zgodnie z przgym
regulaminem oraz poprzez publikaey prasie lokalnej. Pierszstwo w nabyciu majczionkowie, ktérzy
nie nie maj zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych. Warunkiemempiesienia odbnej whlasnéci
lokalu jest wplata wartai rynkowej lokalu.

Koszty gdowe i wynagrodzenie notariusza zwane z zawarciem umowy ponosi czionek, na rzecz
ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnlokalu.

§ 58
Przepisy szczegoblne dotyagze prawa do lokalu na wypadek ustania lub
uniewaznienia makenstwa

Po ustaniu maenstwa wskutek rozwodu lub po uniemgeniu matenstwa, matonkowie powinni w
terminie jednego roku zawiadofrpotdzielng, ktoremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorgkiawo
do lokalu mieszkalnego, albo przedstawdowdd wszcgcia posgpowania gsdowego o podziat tego
prawa. Byty matonek, nie hdacy czionkiem Spoétdzielni, powinien zg¢ deklaracg czionkowslds w
terminie 3 miesicy od dnia, w ktérym przypadto mu prawo do lokdBylemu matonkowi przystuguje
roszczenie o przygie w poczet cztonkéw spoétdzielni.

Jeeli matonkowie nie dokonajczynndci, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia wyznaozyw tym
celu dodatkowy termin, nie krétszyznd miesecy, uprzedzajc o skutkach jakie m® spowodowéajego
niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego term8pdildzielnia mze podaé uchwak o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 59
Przepisy szczegolne dotygze prawa do lokalu na wypadekmierci
jednego z matonkéw

. Z chwilg smierci jednego z mabnkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokahieszkalnego, ktére
przystugiwato obojgu mainkom, przypada drugiemu mnaahkowi. Matonek ten, jeeli nie jest
cztonkiem Spétdzielni, powinien w terminie jednegoku od dniasmierci wspétmatonka ziay¢
deklaracg cztonkowsly. Matzonkowi zmartego czionka spotdzielni przystugujezazenie o przyicie w
poczet cztonkow spétdzielni.

. Jeeli matonek nie dokona czynga, o ktérej mowa w ust. 1, Spoétdzielnia wyznaczy m tym celu
dodatkowy termin, nie krotszy mi6 miesécy, uprzedzajc o skutkach, jaki ma spowodowa jego
niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego termBpotdzielnia mee poda¢ uchwat o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Przepis ust. 1 nie narusza upravwrspadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 60
Roszczenia 0s6b bliskich w przypadku wydgaiecia
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszaknego

. W wypadku wygénigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego w nagistwie nie
dokonania czynnii, o ktorych mowa w § 58, roszczenia o pegyg do Spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawalal@lu mieszkalnego przystugujzamieszkatym
razem z bytymi madonkami lub jednym z nich dzieciom i innym bliskomobom.

W wypadku wygiecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokallesekalnego w nagistwie
ustania cztonkostwa lub nie dokonania czymnoo ktérych mowa w § 59, roszczenia o pezig do
Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie sp@ttzego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguj zamieszkatym razem z bytym cztonkiem wnaakowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

28



3. Do zachowania roszazeo ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jestzeliie w terminie jednego roku
deklaracji czionkowskiej wraz z pisemnym zapewrgemigotowéci do zawarcia umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miaefsdgo. W wypadku zgtoszenia gsikilku
uprawnionych rozstrzygaad w posgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywienagzonego
przez Spétdzielri 3 mies¢cznego terminu wyspienia do gdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

§ 61
Obowigzek opraznienia lokalu

Po wyganigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaleswrkalnego czionek oraz zamieszkej w
tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywnd® obowikzani do oprénienia lokalu w terminie
3 mieskcy. Na Spotdzielni nie gy obowhzek dostarczenia innego lokalu.

Rozdziat 5.2
Spotdzielcze whasnéciowe prawo do lokalu mieszkalnego
(domu jednorodzinnego)

§ 62
Spétdzielnia nie mge odméwt przyjecia w poczet czionkow nabywcy spotdzielczego widsimwego prawa
do lokalu, jeeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to miew spadkobiercy, zapisobiercy i
licytanta

8 63
Zbycie spoétdzielczego wtasr@iowego prawa do lokalu

1. Spotdzielcze wihasrigiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, proetzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczconym prawerozaxeym. W przypadku prowadzenia przez
Spétdzielng egzekucji przystugapych jej wobec czionkawierzytelngci Spétdzielnia wysfpuje o
dokonanie na jej rzecz zaja wkladu budowlanego

2. Zbycie spotdzielczego whasimiowego prawa do lokalu obejmuje takwkiad budowlany. Dopdki prawo
to nie wyganie, zbycie samego wkiadu jest niexna.

3. Umowa zbycia spoétdzielczego wiastiowego prawa do lokalu powinna dyawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesytazwtocznie Spotdzielni. Niezachowanie formy
notarialnej skutkuje, zgodnie z art. 73 § 2 Kodegpwilnego niewanoscia umowy.

4. Przedmiotem zbycia m® by utamkowa czs¢ spoéidzielczego wlassoiowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wiasciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwakup
Umowa zbycia utamkowej ezci wlasndciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo alba b
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniendo wiadoméci istotnych postanowieumowy
niezgodnie z rzeczywistoig jest niewane.

5. Jeeli z danym lokalem wiiza si¢ ciazace na Spoétdzielni zobowzania kredytowe, nie uregulowane w
catdci do dnia zbycia prawa do lokalu przez dotychcwasgm posiadacza tego prawa, to pgzig w
poczet czionkéw Spoéldzielni nabywcy tego prawazenmasipi¢ tylko w przypadku przegia przez
nabywe tych zobowizan; oswiadczenie woli w tej sprawie winno bybjgte trécia aktu notarialnego
dotyczcego zbycia wiasrssiowego prawa do lokalu.

8 64
Rejestr ksiag wieczystych zataonych dla lokal

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktoryobstaty zalagone oddzielne ksgi wieczyste.
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8§ 65
Przejscie prawa na spadkobiercow

1. Jeeli spotdzielcze whasrsgsiowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkolberc powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, \a@gzit sparod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynn@i prawnych zwizanych z wykonywaniem tego prawaae#nie z zawarciem w ich
imieniu umowy 0 przeniesienie wiasioo lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego teumina
wniosek spadkobiercow lub Spétdzielnidsnv posgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W raziesmierci jednego z mabnkow, ktérym spotdzielcze whasémowe prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sedpowiednio.

8§ 66
Wystapienie o przymusowy sprzedaz lokalu

W przypadku diugotrwatych zalediti z zaptad optat, o ktérych mowa w § 137, za co najmniej éeskbw
ptatnaci, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystjjz lokalu przeciwko obowzujacemu
porzdkowi domowemu albo niewdaiwego zachowania tej osoby czyoego korzystanie z innych lokali lub
nieruchoméci wspolnej ucizliwym, spotdzielnia mee w trybie procesu aslowego zadat sprzeday
spotdzielczego wiassoiowego prawa do lokalu w drodze licytacji na pesse przepisow Kodeksu
postpowania cywilnego o egzekucji z nieruchdimio Z zadaniem tym wysipuje Zarad Spoétdzielni na
wniosek Rady Nadzorcze]. W tym zakresie stosuje@dpowiednio przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czarw
1994r. o wiasngi lokali.

8§ 67
Przejscie prawa do lokalu na Spoétdzielng

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje w§giacie spotdzielczego wiasbcowego prawa do lokalu,
prawo to, jeeli jest obcizone hipotek, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na SjEiide.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb ékaay w ust.1, Spotdzielnia powinna zbyw drodze przetargu w
terminie 6 miesicy.

3. Spoéldzielnia jest obowdana wyptaci osobie uprawnionej wadé nabytego prawa po patreniu
ponizszych nalenosci:
1/ c=zsci wkiadu budowlanego niewniesionego przez qsdtiorej przystugiwato spotdzielcze

wiasngciowe prawo do lokalu,

2/ czsci niesptaconego kredytu wraz z odsetkami datgego danego lokalu,
3/ obchzenia hipotecznego.

Obowizek spotdzielni powstaje dopiero z chwilbycia prawa w drodze przetargu

§ 68
Egzekucja ze spotdzielczego wiaskaowego prawa do lokalu

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasciowego prawa do lokalu stosujeg sbdpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchorngoi.

8§ 69
Wynajmowanie lub oddawanie lokalu w bezptatne sywanie

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatngywanie przez czionka albo osplmieledaca cztonkiem
spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasgriowe prawo do lokalu, catego lubegei lokalu nie
wymaga zgody Spotdzielni, chyba byloby to zwizane ze zmiansposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokaluallz jego czsci. Jeeli wynagcie lub oddanie w bezplatnezywanie miatoby
wptyw na wysoké¢ optat na rzecz Spoétdzielni, osoby te obgeine g§ do pisemnego powiadomienia
Spétdzielni o tej czynriei.
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2. Umowy zawarte przez czitonka albo osobieledaca cztonkiem spéitdzielni, ktérej przystuguje
spoétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokllb jego czsci wygasay
najp&niej z chwik wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 70
Obowigzek opraznienia lokalu

Po wyga&nieciu spoétdzielczego wlaskoiowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonekz zamieszkage w
tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nieggwodz s obowhzani do opréanienia lokalu w terminie 3
mieskcy. Na Spotdzielni nie gy obowizek dostarczenia innego lokalu.

Rozdziat 5.3
Spoéidzielcze whasnéciowe prawo do lokalu uytkowego oraz miejsca
postojowego w garau wielostanowiskowym

8§71
Nabywanie prawa do lokalu uytkowego

1. Spotdzielcze whasrigiowe prawo do lokalu aytkowego, garau, miejsca postojowego @ naleec¢ do
kilku oséb, z tym,ze czlonkiem Spéidzielni, z tego tytytmoze byt tylko jedna z nich, chybae
przystuguje ono wspolnie mainkom. W wypadku zgtoszeniaggkilku uprawnionych rozstrzygaa@ w
postpowaniu nieprocesowym Po bezskutecznym uptywie agzonego przez Spotdziednierminu
wystapienia do gdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

2. Spoéldzielnia nie mm odmdéwé przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy prawazgé odpowiada on
wymaganiom statutu. Dotyczy to rownispadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§72
Zbycie prawa do lokalu uzytkowego

Spotdzielcze witasrioiowe prawo do lokalu aytkowego, garau, miejsca postojowego w gata
wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechoda spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest
ograniczonym prawem rzeczowym.

Rozdziat 5.4
Odrebna wiasnaé lokalu

§73
Umowa o budowve lokalu
Z czlonkiem Spotdzielni ubieggjym sé o ustanowienie oelbnej wtasnéci lokalu Spotdzielnia
zawiera umow o budow lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pogorngm niewanosci, powinna
zobowhzywat strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowywsianowienie odbnej wiasnéci
lokalu, a ponadto powinna zawiéra
1/ zobowiazanie czionka Spotdzielni do pokrywania kosztow arad inwestycyjnego w ggci
przypadagcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowtgnekrelonego w umowie,
2/ okrelenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadamiestycyjnego, ktérechzie stanowd
podstawe ustalenia wysokiei kosztéw budowy lokalu,
3/ okrelenie zasad ustalania wysakokosztow budowy lokalu,
4/ okrelenie rodzaju, potzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszazio niego przynalaych,
5/ okrelenie warunkéw rozwizania umowy o budogv
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8§74
Ekspektatywa odrebnej wiasndci lokalu

Z chwib zawarcia umowy, o ktérej mowa w 8 73, powstajecasnie o ustanowienie athnej wiasnéci
lokalu, zwane dalej ,ekspektatgwodrebnej wlasnéci lokalu”. Ekspektatywa odbnej wiasnéci lokalu
jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jegiesiory czescia, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekuciji.

Nabycie ekspektatywy agimej wtasnéci lokalu obejmuje rowniewniesiony wktad budowlany lub jego
cze$¢ i staje st skuteczne z chwilprzyjecia w poczet cztonkéw nabywcy lub spadkobiercym,tze w
razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed pgeigm poprzedniego nabywcy w poczet cztonkow zbycie
to staje si skuteczne z chwilprzyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

Umowa zbycia ekspektatywy etinej wtasnéci lokalu powinna b§ zawarta w formie aktu notarialnego.
Niezachowanie formy notarialnej skutkuje, nienacia umowy.

§75
Rozwigzanie umowy o budow lokalu

Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka Sfziini lub
Spoétdzielng.

Spétdzielnia me wypowiedzié umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni lub jego ngsta
prawny, z przyczyn lecych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkawowy okreélonych w § 73
pkt 1i5, bez ktérych dalsza realizacja zadanigestycyjnego lub ustanowienie etinej wtasnéci lokali
wybudowanych w ramach wspdlnie realizowanego zadamivestycyjnego byloby niemlbwe albo
powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie mi@ nasipi¢c na 3 miesice naprzdéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chigha
strony postanoviiw umowie inaczej.

§76
Umowa o ustanowienie odgbnej wtasnasci lokalu

Spétdzielnia ustanawia na rzecz czionkagbds wtasna¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego
miedzy cztonkiem a Spotdzielpinajp&niej w terminie 3 miegcy po wybudowaniu lokalu, ajeli na
podstawie odibnych przepiséw jest wymagane pozwolenie mgtkowanie — najpgniej w terminie 3
mieskcy od uzyskania takiego pozwolenia. Kglanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgtdu na stan realizacji inwestycji ave jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odbnej wilasnéci lokalu mae nasipi¢ na rzecz mabnkéw albo o0séb
wskazanych przez czionka Spotdzielni, ktére wsgdinnim ubiegaj sie 0 ustanowienie takiego prawa.

877
Przeniesienie wiasnéci lokalu

Przeniesienie wiasdoi lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Watnggromadzenia przyzwaigie]
na zbycie nieruchonioi.

1.

§78
Postanowienia umowy o ustanowienie ogbnej wtasnaci

Umowa o ustanowienie oginej wiasnéci lokali maze by zawarta przez Spotdzietnitacznie ze
wszystkimi cztonkami, ktérzy ubieggjsie 0 ustanowienie takiego prawa wraz ze ga&nymi z nim
udziatami w nieruchomiei. W takim przypadku wysoké udziatow w nieruchomii wspolnej okréla ta
umowa.

Nieruchomé&t, z ktorej wyodebnia sk whkasnag¢ lokali, maze by zabudowana réwniewiecej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowigmowy, o ktérej mowa w ust. 1.
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§79
Czionkostwo zwhzane z prawem odgbnej wiasndci lokalu

Spoétdzielnia nie mze odmowe przyjecia w poczet cztonkdw niegbacego jej cztonkiem wigiciela lokalu
podlegajgcego przepisom ustawy, w tym tak nabywcy prawa oedbnej wlasnéci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta.

§ 80
Uprawnienia wtascicieli lokali

1. Wigksza¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach pcdlonych w obgbie danej nieruchonoi
obliczana wedtug udziatu w nieruchofeo wspdlnej, mae poda¢ uchwat, ze w zakresie ich praw i
obowiazkdéw oraz zargdu nieruchomécia beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 cearw
1994 r. o wtasn&ei lokali. Podgcie uchwaly nagpuje przy zastosowaniu przepisow art. 30 ust. fta, a
31 32 ustawy o wiasnoi lokali.

2. Jeeli w okreslonym budynku lub budynkach pdlonych w obebie danej nieruchondoi zostata
wyodrebniona wlasn& wszystkich lokali, po wyodbnieniu wiasnéci ostatniego lokalu stosujeesi
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiggntokali, niezalénie od pozostawania przez
wiascicieli cztonkami spétdzielni.

3. Wiciciele @ obowhzani uczestniczdy w wydatkach zwizanych z eksploatacji utrzymaniem
nieruchoméci stanowacych mienie spoétdzielni, ktorea przeznaczone do wspoélnego korzystania przez
osoby zamieszkage w budynkach lub osiedlu.

4. Wiciciel lokalu nie lgdacy czionkiem Spoéldzielni me zaskary¢ do sdu uchwa¢ Walnego
Zgromadzenia Spoétdzielni w takim zakresie, w jakiotyczy ona jego prawa agimej wtasnéci lokalu.
Przepisy § 38 statutu stosuje edpowiednio.

§81
Zastosowanie ustawy o witasrsai lokal

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spétdiaeh mieszkaniowych oraz w statucie do prawa
odrebnej wiasnéci lokalu stosuje giodpowiednio przepisy ustawy o wiasnolokali.

2. Zarad nieruchoméciami wspolnymi stanowtymi wspotwlasné spoétdzielni jest wykonywany przez
spoétdzielng jak zarad powierzony, o ktdrym mowa w art. 18 ust. 1 ustangnia 24 czerwca 1994r. o
wiasndaci lokali.

3. Uchwat w sprawie zwgkszenia obeizen finansowych na rzecz nieruchofeowspoélnej podejmuje Rada
Nadzorcza na wniosek ghkiszaci wiascicieli lokali w obrbie wspdlnej nieruchondoi obliczanej wedtug
wielkosci udziatéw w nieruchomiei wspélne;j.

4. Jeeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatalezenych od niego optat lub wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko obowdujacemu porzdkowi domowemu albo przez swoje nievdave
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lubemichoméci wspoélnej ucizliwym, Zarzad
Spétdzielni na wniosek wkszaci wiascicieli w budynku lub w budynkach paionych w obgbie danej
nieruchoméci, maze w trybie procesuadac sprzeday lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu posfpowania cywilnego o egzekucji z nieruchamio Wiascicielowi, ktérego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamigone

§ 82
Odpowiednie zastosowanie przepiséw do udziatu
we wspotwtasndéci garazu

Przepisy 8§ 74-81 stosuje g¢siodpowiednio do utamkowego udzialu we wspolwidsnogarau
wielostanowiskowego.
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1.

Rozdziat 5.5
Przepisy Karne

§ 83

Kto kedac czlonkiem Zaradu spotdzielni mieszkaniowej, petnomocnikiem, pnaatem, syndykiem albo
likwidatorem, wbrew obowizkowi dopuszcza do tegoze spoétdzielnia nie zawiera umowy o
przeniesienie wiasioi lokalu zgodnie z zapisami ustawy i statutu pgdl&arze ograniczenia woli
albo grzywny.
Kto kedac czionkiem zargdu spétdzielni mieszkaniowej , petnomocnikiem allkwvidatorem , wbrew
obowigzkowi dopuszcza do tegge spotdzielnia:
1/ nie udosipnia cztonkowi spétdzielni odpiséw oraz kopii dokemtdw o ktérych mowa w 83

statutu,
2/ nie rozlicza kosztéw budowy lokalu w terminachktorych mowa w § 54 statutu podlega karze

grzywny.

W sprawach o czyny ok§lne w ust.1 i ust. 2 orzekanie ngsije w trybie przepisow Kodeksu pgsbwania
w sprawach o wykroczenia.

n

o gk w

Rozdziat 5.6
Najem lokalu

§ 84
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych

Spétdzielnia mze wynajmowa lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do kidrpie mae
ustanowé spotdzielczego prawa do lokalu lub prawagbaiej wiasnéci lokalu, ze wzgidu na jego cechy
techniczno — gytkowe lub brak popytu.

Spétdzielnia mze wynajmowa lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czamkSpotdzielni i
osobom nie &dacym cztonkami Spotdzielni.

Pierwszastwo wynagcia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spiéiahz.

Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czionkomi@&pélnia mae przedtayé oferty innym osobom.
Oferty przedktadane, sv kolejnaici ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okiee regulamin uchwalony przez RaNadzorcz.

§ 85
Zasady wynajmowania lokali uzytkowych i garazy

Spétdzielnia mze wynajmowdé osobom fizycznym i prawnym lokalezytkowe, garae, miejsca
postojowe w garau wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

Dobér najemcéw lokali aytkowych nasipuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedhsgdza
okreslonych przez RagNadzorca.

Warunki wynajmu lokali #ytkowych ¢ okrelone w umowie zawieranej przez Spoétdzielnie
Z najemg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i whirimawierania tych umow okéka
Rada Nadzorcza.

Zmiana tytutu prawnego do lokaluyikowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga aighw
zebrania przedstawicieli czionkow. Zgoda taka rest jwymagana dla realizacji przez twgrdo
prowadzenia dzialaldoi w dziedzinie uprawnieé najemcéw — czionkdw  spéidzielni,
a take najemcow pracowni wykorzystywanej przez tworco prowadzenia dzoiatalgo
w dziedzinie kultury i sztuki, ktérzy poriie w peinym zakresie koszty budowy lokalu, wyni@jch z
art. 39 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
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Rozdziat 6
ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

Rozdziat 6.1
Zasady ustalania kolejndci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw

8 86
Zasady ogolne

. Kolejnag¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw ustadanai podstawie dotychczas zawartych uméw
okreslajacych kolejnd¢ przydziatu, w kolejnéci numeréw tych uméw, a naphie wedtug daty
przyshpienia do Spétdzielni.
. W kolejndci ustalonej zgodnie z tteia ust.l czlonek ma prawo do uzyskania spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub @ravdebnej wiasnéci lokalu odzyskanego przez
spétdzielng, o ile w wyznaczonym przez Zaxt terminie przysipi do zawarcia umowy o ustanowienie
tego prawa.
. W kolejndci ustalonej zgodnie z Weia ust. 1 czitonek ma prawo do podpisania umowy dmimydokalu
w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spétdzielro ile w wyznaczonym przez Zar terminie
przyshpi do zawarcia umowy o budeviokalu.
. O maliwosci i terminie przysipienia do zawarcia umow, o ktéorych mowa w ust. 3 tzionek
powiadamiany jest pisemnie.
Po wyczerpaniu ofert o mawvosci zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 przzionkow,
Spoétdzielnia przedkiada te oferty innym osobom.yRrde w poczet czionkdw tych oséb ngstje w
kolejncéci daty zt@enia wniosku przez te osoby.
. Zarad Spoéidzielni mee zaoferow& lokal mieszkalny z pominciem zasady ustanowionej
w ust. 1 w przypadku, gdy dotyczy to lokalu nadadiedlonego i obgkonego sptat kredytu zacignietego
przez Spoéitdzielri na budow tego lokalu, jeeli czlonek majcy prawo do tego lokalu wygti do
Spotdzielni z ofert zdania lokalu do Spotdzielni i stwierdzenia wigiacia tego prawa, a jednocree
wskaze osols, wyrazajaca zgod: na:
- przegcie lokalu na warunkach wynikgjych z § 87,
- uregulowanie wraz z przejem lokalu sptaty kredytu zazanego z tym lokalem.

§ 87
Tryb oferowania lokali z odzysku

Odzyskany przez Spotdzielnie lokal mieszkalnynyov sensie prawnym me by przez Spétdzielnie

zadysponowany na rzecz cztonka Spotdzielni:

1/ na warunkach spotdzielczego lokatorskiego pralealokalu, j&li mieszkanie byto dotychczas
zajmowane na warunkach lokatorskich,

2/ na warunkach prawa adimej wtasnéci lokalu.

Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkonktooych mowa w 8§ 86, Spoétdzielnia vedo lokalu, o

ktébrym mowa w ust. 1 ustanovitytut prawny w drodze przetargu. Tryb i zasadyepsrgu na

pierwszéstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu ékreregulamin uchwalony przez Rad

Nadzorca.

Lokal o innym przeznaczeniu lub garaaze by¢ oferowany wydcznie w drodze przetargu.

§ 88
Regulamin ustanawiania praw do lokali

Tryb przyjmowania w poczet czionkdw, ustanawaampraw do lokali i zamiany miesakeokresla
regulamin uchwalony przez Ratlladzorca.
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2. Regulamin okrda w szczegolnixi w jaki sposdb nagpuje publikacja listy oséb, z ktérymi przewiduje
sie¢ zawarcie umow, oraz ktoére dane osobowe wynidaj z indywidualnych decyzji o zawarciu uméw
podlegaa publikacji, zgodnie z § 15 Statutu.

Rozdziat 6.2
Zamiana lokali

§ 89
Zasady ogolne

1. Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach &agych maliwosci maze dokond zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamianadizga na ustanowieniu prawa do innego mieszkania
w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielieiszkania dotychczasowego.

2. Spoéidzielnia jest zobowzana umaliwi ¢ cztonkom dokonania zamiany lokali mieszkalnychgdny sofa
oraz osobami zajmagymi lokale, domy i gatge nie stanowice wtasnéci Spétdzielni, jéli spetniap
wymogi statutu.

§ 90
Rodzaje zamian lokali

Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnychzmavystpowa w nasgpujacych formach:
1/ zamiana cywilna,
2/ zamiana spotdzielcza
§91
Zamiana cywilna i zamiana spoétdzielcza

1. Zamiana cywilna wyspuje wyhcznie przy spétdzielczym wiasgmiowym prawie do lokalu (domu
jednorodzinnego) oraz prawie @bnej wtasnéci lokalu. Umowa zamiany lokali rulzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notaeigd.

2. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach gpd miedzy jej cztonkami lub midzy cztonkiem
Spétdzielni i osob posiadajca lokal stanowicy wlasnd¢ innego podmiotu, uzataeiona jest od zgody
Zarzadu pod wzgidem formalnym i merytorycznym.

§ 92
Zamiana za zgod innej spotdzielni lub za zgod gminy

1. Zamiana lokali midzy cztonkiem Spétdzielni i czlonkiem innej spolelzi mieszkaniowej wymaga
zgody obu spotdzielni.

2. Zamian lokali midzy czionkiem spotdzielni i najeradokalu stanowjcego wiasn& innego podmiotu
(gminy) wymaga zgody Spétdzielni i zgody Wticiela lokalu wynajtego.
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Rozdziat 7
ZASADY WNOSZENIA W,KLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZ IE
WYGA SNIECIA PRAWA DO LOKALU

Rozdziat 7.1
Zasady ogolne

§ 93
Obowigzek wnoszenia wkladéw mieszkaniowych lub budowlanyc

Czlonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekuna ustanowienie na ich rzecz spétdzielcziedratorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub prawa @bnej wtasnéci lokalu, s obowkzani uczestniczyw kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lulddwlanych i innych zobowraniach Spoétdzielni
zwiazanych z budow

§ 94
Rozliczenie kosztéw inwestycji

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowychustalenie wartci pocztkowej (kosztu budowy)
poszczegOlnych lokali, do ktérych mdjy¢ ustanowione prawa okdlene w 8 93 dokonuje siw dwdéch
etapach:

1/ wskpnie — w chwili rozpoczeia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokuraeptechnicznej i
kosztorysu,

2/ ostatecznie — po zakezeniu inwestycji i kacowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia
kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdigeln

2. Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenia wacigpocatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali
dokonuje s} z uwzgkdnieniem regulaminu uchwalonego przez Kbddzorcz zawierajcego:

1/ okrelenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizé&tjrego odpowiada Spotdzielnia,

2/ okrelenie rodzajowe kosztow zaliczane jako koszty damegstycji,

3/ okre&lenie, ktére koszty majby¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dladego budynku,
a ktére g ewidencjonowane wspélnie dla dwoch lubeedj budynkéw i rozliczenie metodami
posrednimi (np. w stosunku do kubatur, powierzchni waglkosci kosztow bezpaednich),

4/ okrelenie metody rozgraniczania kosztéw budowyscz mieszkalnej oraz lokali handlowo —
ustugowych, jéli takie 1 wybudowane w budynku mieszkalnym,

5/ okrelenie, ktére sktadniki kosztow budowy edzi mieszkalnej & rozliczane na poszczegdlne
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchaytlowej, a ktore $ kalkulowane indywidualnie
dla kazdego mieszkania (np. wypasamie kuchni i tazienki, podtogi).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinier bgfaczony do kadej umowy o budowlokalu.

§ 95
Wstepne ustalenie kosztow

Wstgpne ustalenie kosztow budowy poszczegdlnych loalitorych maj by¢ ustanowione prawa okilene

w § 93, stanowi podstawdo okr&lenia przez Spotdzielaiw umowach o budoglokalu zawieranych z
czionkami, wstpnej wysokdéci wymaganego wkitadu oraz wysako i termindw wnoszenia przez cztonka
zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

8 96
Ostateczne rozliczenie kosztéw

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalergaitaéci poczatkowej lokali nowo oddanych odzytku
zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.
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§ 97
Obstuga zadtuzenia kredytowego

Jesli wskutek nie wniesienia przez czionka w terminigmaganych wptat na wkiad Spotdzielnia zackta
kredyt, cztlonek ponosi petne ryzyko ekonomiczneazame z obstug zadizenia Spoétdzielni z tytutu nie
wnoszenia przez niego wptat na wkiad.

Rozdziat 7.2
Wkiady mieszkaniowe

§ 98
Ustalanie wysokdci wkiadu mieszkaniowego

1. Cuzlonek ubiegagy sk o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prdw#okalu mieszkalnego wnosi
wkiad mieszkaniowy w wysokci odpowiadajcej r&znicy miedzy kosztem budowy przypadaym na
jego lokal, a uzyskanprzez Spéitdzielnie pomaze srodkéw publicznych lub z innyckrodkow. Jeeli
czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana zagagiego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cziojesk obowazany uczestniczZyw sptacie tego
kredytu wraz z odsetkami wgzi przypadaicej na jego lokal.

2. Koszt budowy, o ktéorym mowa w ust. 1, winienzakiwzgedniat wartas¢ prawa do gruntu, na ktérym
realizowana jest budowa.

§ 99
Wkiad mieszkaniowy przy lokalach z odzysku

1. Czlonek uzyskuapy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go, do ktérego wygasto prawo
przystuguace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysakowkiadu wyptacanego osobie
uprawnionej zgodnie z § 103 oraz zobgzuje s¢ do sptaty diugu obgrajacego ten lokal z tytutu
zaciagnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanieztGw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

2. Jdli miedzy day wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaltesmkalnego, a dat
ustanowienia howego prawa do tego lokalu ulegtatngj zmianie wart@ rynkowa tego lokalu, cztonek
zawierajcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego pralwatego lokalu wnosi wkiad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wastorynkowej lokalu.

3. Zasada, o ktérej mowa w ust. 2, nie dotyczy dd@kich, ktérym przystuguje roszczenie o prnye do
spoétdzielni i o ustanowienie spotdzielczego lokskdego prawa do lokalu przewidziane w § 60 statutu

§ 100
Uzupetnianie wktadu mieszkaniowego

Jesli umowa o budow lokalu zostata rozwizana przed ustanowieniem spotdzielczego lokatagskpeawa do
lokalu, cztonek, z ktorym Spétdzielnia zawiera mowmowg o budowe tego lokalu, obowizany jest wni&t
wktad mieszkaniowy albo jego €€ w wysokaci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozmania
poprzedniej umowy oraz zoboyziuje st do pokrywania pozostalej €ri kosztéw zadania inwestycyjnego
wysokasci przypadagcej na jego lokal.
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Rozdziat 7.3.
Wkiady budowlane

§ 101
Wkiad budowlany przy lokalach z odzysku

Jezeli miedzy daf wygahiccia spoétdzielczego wlaskcowego prawa do lokalu mieszkalnego, aadat
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegtatisj zmianie wart& rynkowa lokalu, czionek
zawierajcy umow wnosi wktad budowlany zwaloryzowany wedtug waciaynkowej lokalu.

1.

§ 102
Uzupetnianie wktadu budowlanego oraz wnoszenie wdkdlu
w wysokdaci wartosci rynkowej

Jeeli umowa o budow lokalu zostata rozwzana przed ustanowieniem spotdzielczego lokatogskie
prawa do lokalu lub odbnej wtasnéci lokalu, cztonek, z ktérym spétdzielnia zawieraang o budowe
tego lokalu, obowizany jest wni& wkiad budowlany albo jego e w wysokdaci wyptaconej osobie
uprawnionej z tytutu rozwizania umowy oraz zobowsuje st do pokrywania pozostatej €xi kosztéw
zadania inwestycyjnego wysala przypadagcej na jego lokal.

Czilonek ubiegaty sk 0 prawo odtbnej wtasnéci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze lokakies
prawo do lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze wddsiowe prawo do lokalu, przystugge innej
osobie, wnosi wktad budowlany w wyscéko odpowiadajce] rynkowej wartéci lokalu na dzié
zawarcia umowy o ustanowienie eldnej wlasnéci.

Rozdziat 7.4.
Rozliczenia w razie wygénigcia prawa do lokalu
lub nie uzyskania prawa do lokalu

§ 103
Zwrot warto $ci wktadu mieszkaniowego

W wypadku wygsnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego &pélnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jeguiesiory cze¢, zwaloryzowany wedtug wardoi
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglnia st dlugu obcizajacego czionka z tytutu
przypadajcej na jego a&ci zachgnigtego przez Spotdzielgikredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty wartei wktadu mieszkaniowego albo jegoeéai jest opranienie lokalu. Jeeli
jednak nalenos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata aadéci z tytutu wygastego prawa nagptje

w terminie wynikajcym z rozstrzygricia przetargowego.

Przystugujcy osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy, ustalengposéb przewidziany w ust. 1, nie
moze by wyzszy do kwoty, jak Spotdzielnia jest w stanie uzyskad czionka obejmagego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spohiiziel

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jegivaline i podlega egzekuciji.

Koszty okrélenia wartdci rynkowej lokalu obcizaja osole uprawnion do otrzymania zwrotu wktadu;
Spétdzielnia potica kwot wytozom przez ng na okrélenie wartdci rynkowej lokalu z wyptacanego
wkiadu.
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§ 104
Zwrot warto $ci rynkowej wiasnosciowego prawa do lokalu

1. W wypadku wygsniccia spoétdzielczego whaskcowego prawa do lokalu Spétdzielnia obgrana jest
uisci¢ uprawnionemu warté rynkowa tego prawa. Przystugaga uprawnionemu warod
wlasnagciowego prawa do lokalu, ustalana w sposéb przeamyzw ust. 2, nie mae by wyzsza od
kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyskad nastpcy obejmujcego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielni

2. Z wartéci spotdzielczego wlasdoiowego prawa do lokalu pata sté niewniesiola przez czionka,
czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostahaphy kredyt zaagnicty przez Spétdzielwi
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu fapatsi kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartei spotdzielczego wtasgoiowego prawa do lokalu jest oprdenie lokalu.
Jezeli jednak nalgnosé¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata sadsci z tytutu wygastego prawa
nastpuje w terminie wynikacym z rozstrzygrcia przetargowego.

4. Koszty okrélenia wartdci rynkowej lokalu obcizaja osolg uprawnion do otrzymania zwrotu wardoi
whasnagciowego prawa do lokalu; Spétdzielnia pma kwot wylozong przez ni na okrélenie wartdci
rynkowej lokalu z kwoty wyptacanej tytutem zwrotartasci wkasngciowego prawa do lokalu.

§ 105
Zwrot wniesionej czesci wkiadu

1. W przypadku rozwizania umowy o budogv lokalu przed zawarciem umowy 0 ustanowienie
spoétdzielczego prawa do lokalu lub ebinej wiasnéci lokalu, spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiory czs¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego, waloryzawarporcjonalnie do rynkowej
wartasci lokalu w budowie.

2. Jdli rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, rgio z przyczyn leacych po stronie Spétdzielni,
nalezeny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozzéinia umowy.

3. Jdli rozwiagzanie umowy, o ktorym mowa w ust.1, rgosio z przyczyn leacych po stronie czionka,
nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawangizez Spotdzielninowej umowy o budow
danego lokalu.

Rozdziat 8
PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 106
Roszczenie o dokonanie przeksztatcenia lokatorskiegrawa do lokalu

Czionek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatmrgbrawo do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony do
zadania, by Spotdzielnia przeniosta na niego waémakalu.

§ 107
Ograniczenia w zakresie przeksztatae

Ustanowienie odibnej wiasnéci lokali potazonych w budynkach usytuowanych na gruntach stagoyeh

whasna¢ skarbu pastwa, mae nasipi¢ po nabyciu przez spétdzietnmieszkaniowwtasndgci lub prawa
uzytkowania wieczystego dziatek budowlanych, na ktbrwybudowano budynki.
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§ 108
Roszczenia najemcow lokali ytkowych, garazy, pracowni artystycznych

Na pisemnezadanie najemcy lokaluaytkowego, w tym garau, a take najemcy pracowni wykorzystywanej
przez twore do prowadzenia dziatal&a w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst wefmym zakresie koszt
budowy tego lokalalbo poniéli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia jesbaliazana zawrz&z ta osob
umowk 0 przeniesienie wiastoi lokalu.

§ 109
Warunek przyj ¢cia w poczet cztonkéw

Ustanowienie na rzecz najemcy spotdzielczego pdaakalu, jest uwarunkowane zkniem przez najemc
deklaracji cztonkowskiej i przggiem w poczet cztonkdéw Spétdzielni.

§ 110
Tryb zatatwiania wnioskow o dokonanie przeksztatcé

1. Rozpatrzenie wnioskdéw czionkdw o przeksztakeespoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w prawo oghnej wlasnéci, a take wnioskow najemcéw o ustanowienie spotdzielczego
prawa do lokalugcznie z zawarciem stosownych umow winno #zist w terminie 3 miestcy od daty
ich wptywu do Spétdzielni.

2. Spotdzielnia jest obowdana pisemnie poinformowaztonka lub najemgcwnioskupcego przeniesienie
wlasndci lokalu o zasadach i trybie rozpatrzenia jegoosku. Informacja powinna byprzekazana w
terminie 30 dni od daty wptywu wniosku.

8111
Prace przygotowawcze do ustanawiania ogbnej wiasnasci lokali

1. Spoéidzielnia jest obowzana podj¢ i realizowa& prace przygotowawcze w zakresie nigiyymdla
okreslenia przedmiotu odbnej wtasnéci lokali w poszczegolnych nieruchokuiach.

2. Wyodkbnieniu podlegaj jedynie lokale wraz z pomieszczeniami przypajeni. Pomieszczenia
wspolnej uyteczndci jak klatki schodowe, suszarnie, pralnie, wozkaintym podobngomieszczenia
pozostag nadal we wspdlnymaytkowaniu lokatorow.

3. Szczegbtowe zasady rozliczania  kosztébw  prazygmtowawczych niezfoinych do okréenia
przedmiotu odgbnej wtasnéci lokali okrela regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

8112
Whnoszenie optat zwazanych ze zmiag tytutu do lokalu

1. Czlonek lub najemca wnioslkoy zamiarg tytutu prawnego do lokalu jest obawany wptact
naleznosci warunkujce & zmiarg tytutu, w terminie ustalonym przez Zadz Spotdzielni. Termin ten
powinien by podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatr@ewniosku o zamiantytutu
prawnego do lokalu.

2. W przypadku whasnii lokalu termin, o ktorym mowa w ust. 1, nie irdby¢ diuzszy niz 6 miesgcy od
zawiadomienia cztonka lub najemcy o rozpatrzeniiogku o przeniesienie wiasfw lokalu.

§113
Termin zawarcia umowy

Spétdzielnia powinna przygti¢ do podpisania umowy o ustanowienie spotdzielczggawa do lokalu lub
umowy 0 przeniesienie wiaséw lokalu w terminie 30 dni od dnia uregulowaniagx cztonka lub najemc
naleznosci warunkupcych zmiar tytutu prawnego do lokalu.
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§114
Koszty wyceny lokalu i aktu notarialnego

1. Jdli dla zmiany tytutlu prawnego do lokalu jest niedhe ustalenie przez rzeczozngwgynkowej
wartasci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskay zamiar tytutu prawnego do lokalu, nawetsjie
nie przysapi do umowy zmieniajcej tytut prawny do lokalu; w szczegokud Zarzd jest zobowjzany
do pobrania od wnioskodawcy zaliczki w wyséioprzewidywanych kosztow wyceny przed jej
zleceniem rzeczoznawcy

2. Koszt okrélenia wartdci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza zatoggynndgci notarialnych
dokonanych przy zawieraniu umowy, oraz kosziyosve zatgenia ks¢gi wieczystej dla lokalu i wpisu
do kskgi wieczystej obeizaja cztonka Spétdzielni lub najeracna rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasioi lokalu.

Rozdziat 8.1
Przeniesienie wtasngci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdaicze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 115
Warunki dla dokonania przeniesienia wiasnéci lokalu

1. Na pisemnezadanie czionka, ktéremu przystuguje spéldzielcze atokskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest zobardna zawrze z tym cztonkiem umow przeniesienia wiasioi
lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisanietarralnego aktu przeniesienia wtascidokalu:

1/ sptaty przypadagej na jego lokal agci zobowhzan Spotdzielni zwazanych z budow o ktérych
mowa w 8§ 54, w tym w szczegokw odpowiedniej cgici zadhzenia kredytowego Spotdzielni
wraz z odsetkami,

2/ sptaty zadtzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 137 statutu

3/ splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lubtadji w cz$ci przypadajcej na jego lokal o ile
spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegaj odprowadzeniu do buetu pastwa uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innycirodkow.

Umowa powinna hiyzawarta pod rygorem niewmosci w formie pisemnej,

Wysokdé¢ wkladu mieszkaniowego waloryzujeesproporcjonalnie do aktualnej waétw rynkowej

lokalu.

wnN

8§ 116
Uprawnienia spadkobiercow

Po émierci czionka Spéidzielni, ktory wyglit z zadaniem przeniesienia wiasiwo lokalu

okreslonym w 8 115, jeeli brak jest oséb uprawnionych: mahka dzieci i innych 0s6b bliskich
zamieszkatych razem z bylym czionkiem, ktorym plagsje roszczenie o praygie do Spotdzielni i zawarcie
umowy 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiegawa do lokalu, jego spadkobiercy mogadad
przeniesienia na nich wtasitd lokalu, nawet jeeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym
przypadku nie stosuje ¢si§ 103 dotycacego rozliczenia z tytulu wkladu oraz uznaje, st wniosek o
przeniesienie wiasioi lokalu zostat zigony w dniu pierwszego wygtienia zzadaniem przez cztonka
Spétdzielni.
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Rozdziat 8.2
Przeniesienie wiasngci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdalcze
wiasnasciowe prawo do lokalu mieszkalnego, zytkowego, garau

8117
Warunki dla dokonania przeniesienia wtasnéci lokalu

Na pisemnezadanie czionka lub osoby nigltacej cztonkiem spétdzielni, ktérym przystuguje spédcze
wlasngciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obaeréna zawrz&umowe przeniesienia wkassoi lokalu
po dokonaniu przez nich, przed podpisaniem aktariamhego przeniesienia wtasmodlokalu:
1/ sptaty przypadagych na terlokal czsci zobowhzan Spotdzielni zwazanych z budow w tym w
szczegOlnéci odpowiedniej cgici zadhwenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
2/ splaty zadhzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 137 statutu
3/ uzupetniajcej wptaty na wkiad budowlany w wysalad pokrywapcej ponoszone przez Spétdzielni
koszty zmiany tytutu prawnego do gruntu, v przypadajcej na zbywany lokal.

§118
Uprawnienia spadkobiercow

Po smierci czlonka Spotdzielni albo osoby néghcej czionkiem spétdzielni, ktérej przystugiwato
spotdzielcze whasrigiowe prawo do lokalu, a ktére to osoby, vayslly z zadaniem przeniesienia wiasiod
okreslonym w 8117 statutu, ich spadkobiercy mogdac przeniesienia na nich wiasioo lokalu. W tym
przypadku uznaje sji iz wniosek o przeniesienie wiasiod lokalu zostat ziéony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez czionka Spoétdzielni lub osobiekedaca czlonkiem spoétdzielni, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wiasfmowe prawo do lokalu.

§ 119
Uprawnienia wierzycieli

1. Z chwilag zawarcia umowy przeniesienia wtasciolokalu, do ktérego cztonkowi albo osobie rgdice]
cztonkiem, przystugiwato spétdzielcze wiasoimwe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
prawo do lokalu #ytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garahipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych alaja nieruchoméci powstale w wyniku zawarcia umowy
przeniesienia wtasioi lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzyteldd w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiagholokalu byta
zabezpieczona hipotgkna ograniczonym prawie rzeczowym, z@odochodzi zaspokojenia z lokalu
stanowicego odebng whasndgé, powsta w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 120
Zmiany w ksiegach wieczystych lokalu

W razie przeksztalcenia spotdzielczego widsiawego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielozagwa
do lokalu uytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego

w Spoétdzielni w prawo odbnej wlasnéci lokalu lub we wlasn&& domu jednorodzinnego kgja wieczysta
prowadzona dla tego prawa staje ksicga wieczyst dla nieruchomgci zgodnie z art. 24.1 ust. 2 ustawy z
dnia 6 lipca 1982r. o ksyach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001r., i4,J@bz. 1361 ze zmianami).
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§121
Przeniesienie wiasngci lokalu dla ktérego ustanowiono
odrebna wlasnas¢ na rzecz Spotdzielni

Jezeli Spéidzielnia, na mocy jednostronnej czyfei@rawnej, ustanowita dla siebie gtdna wkasnd¢ lokalu,
przeniesienie wtasioi lokalu mae nasipi¢ wytacznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spétdze
whasnagciowe prawo do tego lokalualbo osoby nieldacej cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje
spoétdzielcze wiasrigiowe prawo do tego lokalu.

8§ 122
Przeksztatcenia praw do domow jednorodzinnych

Do istniepcych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do domoéw jedmizinnych i lokali mieszkalnych
budowanych w celu przeniesienia ich wtasnama rzecz cztonkow stosuje;sidpowiednio przepisy rozdziatu
2.1 ustanowionego ustaw dnia 3 czerwca 2005 r. 0 zmianie ustawy o spélidizach mieszkaniowych oraz
niektérych innych ustaw.

Do czasu przeniesienia wtasebna rzecz cztonka Spétdzielni maastosowanie zasady:

1/ jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kigadkobiercéw, powinni oni, w terminie
jednego roku, od dnia otwarcia spadku, wyznasparod siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynndci prawnych zwizanych z wykonywaniem tego prawaaeanie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wtaséw domu. W razie bezskutecznego uptywu tego termiuwniosek
spadkobiercéw lub Spoétdzielniads w posgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
Petnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest doiagllzw walnym zgromadzeniu lub w zebraniu
grupy cztonkowskiej,

2/ w razie $mierci jednego z mabnkow, ktorym prawo do domu jednorodzinnego prayistato
wspolnie, przepis punktu 1 stosuje edpowiednio,

3/ po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowgstatecznym ustaleniu wkladéw budowlanych,
whniesieniu przez cztonkéw tych wktadowadz tez ich czsci i przegciu zobowihzan Spotdzielni
pokrywapcych reszt nalencsci z tytutu wktaddw, Spotdzielnia przenosi na c#ow wiasnd¢
przydzielonych doméw wraz z prawem do dziatek,

4/ przeniesienie wlkas§oi domu mae nasipi¢ takze na rzecz spadkobiercéw cztonka lub zoakéw,
jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu,

5/ czionkowie, oprocz wktadu budowlanego, obgmani sa pokry koszty przeniesienia wiaséwm
domu, a take udziat w kosztach likwidacji Spétdzielni, o ilezpniesienie wlasr$gi nastpuje w
ramach pogpowania likwidacyjnego.

Rozdziat 8.3
Przeniesienie utamkowego udziatlu we wspotwiasim
garazu wielostanowiskowego

§123
Warunki dla dokonania przeniesienia utamkowego udztu

Na pisemne zadanie cztonka spétdzielni, ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym gava, Spotdzielnia jest obowzana przeni€ na te osoby utamkowy udziat we
wspotwlasnéci tego garau, przy zachowaniu zasadye udzialy przypadage na kade miejsce postojowe s
réwne, po dokonaniu przez nich, przed podpisanietarialnego aktu przeniesienia utamkowego udziadu w
wspotwtasnéci garau wielostanowiskowego, nagujacych spiat, przypadagych na nabywane przez te
osoby miejsca postojowe:

1/ sptaty odpowiedniej gici zobowhzan Spoétdzielni zwizanych z budow w tym w szczegOlriei

odpowiedniej cgici zadhzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
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2/ splaty uzupetnienia wktadu budowlanego,

3/ splaty zobowizan Spétdzielni z tytutu kredytow i pyczek zacignictych na sfinansowanie kosztow
remontow nieruchomnsei, w ktorej znajduje sigara,

4/ spfaty zadtzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 18fatutu.

8124
Koszty ustanowienia odgbnej wiasnasci

Koszty ustanowienia odbnej wtasnéci wielostanowiskowego gara stanowicego wspotwtasnd oséb, o
ktorych mowa w 8123 oraz koszty zadmia ksggi wieczystej dla garva i wpisu do ksigi wieczystej
pokrywap w odpowiednich utamkowych efciach ciczionkowie , na ktérych rzecz Spoétdzielnia przenosi
utamkowy udziat we wspotwlasiao tego garau.

§ 125
Uprawnienia spadkobiercow

Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby néghcej cztonkiem spotdzielni, a ktore to osoby vaysty z
zadaniem przeniesienia utamkowego udzialu we wspd&mdai garau wielostanowiskowego ich
spadkobiercy magzadat przeniesienia na nich udziatu we wspétwtasngarau. W tym przypadku uznaje
sig, iz wniosek o przeniesienie utamkowego udzialu we Weladnaici garau wielostanowiskowego zostat
zlozony w dniu pierwszego wygtienia zzadaniem przez cztonka Spétdzielni lub osaliebedaca cztonkiem
spotdzielni, ktérej przystugiwato prawo do miejgmastojowego, w wielostanowiskowym gaua

Rozdziat 8.4
Przeksztatcanie najmu lokali

8126
Uprawnienia najemcéw bytych lokali zakladowych

1. Na pisemnezadanie najemcy spoétdzielczego lokalu mieszkalnegmryk przed przejciem przez
Spotdzielng mieszkaniow byt mieszkaniem zakladowym przegsiorstwa pastwowego oraz
panstwowej osoby prawnej lub pestwowej jednostki organizacyjnej, Spétdzielnia wezaosci od
ztozonego wniosku jest obowdana zawrz&z tym najemg umowe:

1/ o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego jrado lokalu mieszkalnego pod warunkiem
dokonania przez najemsptaty zadtienia z tytutu najmu oraz wniesienia wkiadu miesaargo
w wysokaci réznicy miedzy rynkows wartdsicia danego lokalu a udzielama ten lokal pomagc
publiczm; na poczet wymaganego wkiladu zalicza sivaloryzowana kaucje mieszkanipwwrzez
poprzedniego wigiciela budynku,

2/ przeniesienia wiasto lokalu na warunkach okflenych w § 115.

2. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art.s@ @ ustawy z dnia 12 pdrziernika 1994r. o zasadach

przekazywania zaktadowych budynkéw mieszkalnycheprprzedsibiorstwa pastwowe, podlegaj

zaliczeniu na poczet wkiadu mieszkaniowego albmladiginego.

Wysokd¢ kaucji mieszkaniowej waloryzujeesproporcjonalnie do warfai rynkowej lokalu

Jeeli spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie, najgmm zwolnieni od wptat wkiadu mieszkaniowego.

Ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prale lokalu mieszkalnego jest uzal®ne od ziaenia

przez najemgdeklaracji czitonkowskiej i przggia w poczet czlonkéw Spotdzielni. Najemcy przysligg

roszczenie o przyggie w poczet cztonkéw Spétdzielni.

6. Koszty okrélenia wartdci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za&tarzynndci notarialnych
dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa st. i oraz kosztyasowe zatégenia ksggi
wieczystej dla lokalu i wpisu do kgji wieczystej obcizaja najeme, na rzecz ktérego Spéidzielnia
dokonuje ustanowienia spotdzielczego prawa do lokédo przeniesienia whaséw lokalu.

ok w
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§ 127
Uprawnienia najemcow, ktorzy ponigli w petnym zakresie koszty
budowy wynajmowanych lokali

Na pisemneadanie najemcy lokalu gytkowego, w tym garau, a take najemcy pracowni wykorzystywanej
przez twore do prowadzenia dziatalda w dziedzinie kultury i sztuki, ktory poniost wefmym zakresie
koszty budowy tego lokalu, albo poglige jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jesbeliazana zawrzez
ta osoly umowe 0 ustanowienie odbnej wkasnéci lokalu po dokonaniu przezani

1/ splaty z tytutu udziatu w nieruchodobwspadlnej,

2/ spfaty zadienia z tytutswiadczer wynikajacych z umowy najmu.

§128
Uprawnienia spadkobiercow

Po smierci najemcy, ktéry wyspit z zadaniem przeniesienia wtasiod lokalu okrélonym w § 126 i § 127,
jezeli brak jest osOb, ktére wgtuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksuiloggo, jego
spadkobiercy magzadat przeniesienia na nich wiasioo lokalu, nawet jeeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spoétdzielni. W tym przypadku uznajessiz wniosek o przeniesienie wiasmd lokalu zostat ztéony w dniu
pierwszego wyapienia zzadaniem przez najerac
Rozdziat 9
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Rozdziat 9.1
Zasady ogOlne

8129
Zasady ogolne gospodarki, rachunkowszi, sprawozdawczéci

1. Spotdzielnia prowadzi dziataldé® na zasadach rachunku ekonomicznego w intesesiech
cztonkow.

2. Podstaw prowadzenia gospodarki rzeczowdjnansowej w danym roku jest plan rzeczowo-finamg
uchwalany przez RadNadzorcz.

3. Projekt planu rzeczowo-finansowego przygotewvufZarad i przedktada Radzie Nadzorczej
w terminie do kaca marc&azdego roku olgtego tym planem.

4. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowyzastrzeeniem § 139 ust. 5 pkt 3 statutu. Zaiz
przedkitada roczne sprawozdanie z dzialedn8potdzielni.

5. Spotdzielnia prowadzi rachunkof¢oi sporadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowizujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencjgdmiej okréla zakladowy plan kont
zatwierdzony przez Zagd Spoétdzielni.

§ 130
Zasady udzielania zaméwiga

1. Spotdzielnia udziela zamoéwiev jednym z nagpujacych trybow:
1/ przetarg,
2/ negocjacje (rokowania) z zachowaniem konkurencji
3/ zapytanie o cen
2. O planowanych zamoOwieniach Spotdzielnia infonumja wyznaczonej dla tych ogtogze tablicy
informacyjnej w siedzibie Spotdzielni.
3. Zamowienia na ustugi i towary winny bpoprzedzone pogtowaniem przetargowym. Odptenie od
zasady stosowania przetargu wymaga pisemnego uras&d
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Odbiory rob6t remontowych oraz inwestycji zlegam lub wykonywanych przez Spétdzigfrodbywaj
sie z udzialem zainteresowanych czionkéw SpétdzielnRady Nadzorczej; Zagd powiadamia
zainteresowanych z odpowiednim wyprzedzeniem oitexch odbioru.

§131
Zasady zawierania umow

Organy Spotdzielni, w szczegdéeo Zarad i Rada Nadzorcza, przed pedem uchwatl, zawarciem
umoéw lub przy innych czyndoiach tego wymagagych wysepuja o uzyskanie opinii prawnej wzaginie
opinii uprawnionego rzeczoznawcy. Umowy i uchwagwmny by parafowane przez raglprawnego
lub adwokata dziatagego na rzecz Spoétdzielni i stwierdgasggo swoim podpisem ich popravagod
wzgledem formalnym.

Spétdzielnia dokongg czynndci prawnych, w ktorych stranjest cztonek Spétdzielni lub inna osoba
fizyczna pozostara w zwizku makenskim uwzgtdnia w szczegolrii przepisy Kodeksu rodzinnego i
opiekwczego stanowce o wanaosci oswiadczé woli sktadanych przez mainkow.

8§ 132
Mozliwos¢ zaciagania kredytow i pazyczek

. Spotdzielnia mze korzystd z kredytdw bankowych i pgczek do wysokeci nie przekraczapej
najwyzszej sumy zobowkan, jaka Spéldzielnia moe zacigraé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie.

. Zachgniecie przez Spotdzielnikredytu lub payczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

. Przychody spétdzielni z tytutu optat czynszowych pokrycie kosztéw zwkanych z eksploatagii
utrzymaniem lokali oraz nieruchose nie mog stanowté zabezpieczenia dla zaganego przez
spotdzielng kredytu lub payczki.

. Jezeli kredyt zacigany przez spotdzielnie madbyabezpieczony hipotekustanowion na nieruchomgi,
ktorej spétdzielnia jest whkaicielem, a osoby niedlace cztonkami spétdzielni lub czlonkowie spotdzielni
sa uprawnieni z tytutu spoétdzielczych praw do lokalibudynku na tej nieruchordc lub zawarto z tymi
czionkami umowy o budogvlokali na tej nieruchoniei, to zawarcie umowy kredytu wymaga rownie
pisemnej zgody wkszaci tych czionkow spotdzielni oraz osob ngghcych czionkami; warunek ten
stosuje si do zmiany umowy kredytu polegagj na zmianie sposobu zabezpieczenia splatygrieiego
kredytu przez ustanowienie hipotekrodki finansowe pochodee z tego kredytu przeznacza si
wytacznie na potrzeby tej nieruchosen

. Przepis ust. 3. stosuje¢ sbdpowiednio w przypadku, gdy spoétdzielnia agei kredyt, ktory ma Ly
zabezpieczony hipotgkustanowion na wytkowaniu wieczystym lub e#ci utamkowej nieruchomiei
stanowicej udziat spoétdzielni we wspotwtasit tej nieruchoméci, a osoby nieddace czionkami
spotdzielni lub cztonkowie spétdzielni siprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokalbudynku na
uzytkowanym gruncie lub w budynku stanaeym wspétwlasné spoétdzielni lub zawarto z tymi
czionkami umowy o budogvlokali na tym gruncie albo nieruchodm stanowicej wspotwtasngt
spétdzielni.

§ 133
Fundusze Spotdzielni

Fundusze Spétdzielni stanawi

1/ fundusz udziatowy,

2/ fundusz zasobowy,

3/ fundusz wkitadéw mieszkaniowych i budowlanych,

4/ fundusz remontowy,

5/ fundusz rezerwowy,

6/ zakladowy fundusgwiadcze socjalnych,

7/ scentralizowany fundusz remontowy,

8/ inne fundusze skgce realizacji 8 niniejszego Statutu.
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Szczegolowe zasady gospodarki finansowej Spghiziw tym zasady tworzenia i gospodarowania
srodkami poszczegdllnych funduszy z wiijem zakladowegéunduszu swiadcze socjalnych, okrdaja
regulaminy uchwalane przez Radadzorca.

§134
Nadwyzka i strata bilansowa

Nadwyke bilansow, Spoétdzielni przeznaczaesna scentralizowany fundusz remontolly zasobowy.
Strag bilansowq Spétdzielni pokrywa siw pierwszej kolejnéci z funduszu zasobowego, ngsiie z
funduszu udziatlowego, a ngshie z funduszy remontowych.

Na pokrycie zobowgan cywilno - prawnych i podatkowych Spétdzielni, wigajacych z jej zadtzenia,
w pierwszej kolejnéci przeznacza siwptywy z funduszu rezerwowego tworzonego w szclegoéi w
przypadkach, gdy konieczne jest wygdhienie srodkéw finansowych nie przeznaczonych nazige
dziatalng¢ Spétdzielni, w tym na splatzadizenia.

Rozdziat 9.2
Inwestycje mieszkaniowe

8135
Budowa nowych budynkéw, lokali innych obiektéw

Podejmowanie przez Spotdzigdmrzedsiwzie¢ inwestycyjnych jest mdiwe po zatwierdzeniu

ich zataen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie

Zalaenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinnystzyga w szczegolngci:

1/ krag os6b (nabywcéw), na rzecz ktérych ustanawiagds tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,

2/ standard techniczny i funkcjonalnaytkowy budynkow i lokali,

3/ zrodia finansowania inwestycjirodki wlasne przysztych aytkownikéw lokali, kredyt bankowy,
innezrédia),

4/ organizagj obstugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkanjolw oraz regulamin rozliczania kosztow inwestycji i

ustalania warteci pocatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzargerzed rozpoeziem

realizacji inwestycji mieszkaniowych.

8§ 136
Remonty

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobodigsmkaniowych. Odpisy na ten fundusz abaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Ohaek §wiadczenia na ten fundusz dotyczy cztonkéw
spotdzielni, widcicieli lokali nie kgdacych czionkami spotdzielni oraz os6b niedicych czionkami
spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasriowe prawo do lokali.

Ewidencja wptywow i wydatkow funduszu remontowega poszczegdblne nieruchosob powinna
uwzgkdniac wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowegaltynieruchomsci.

Nie wykorzystany fundusz remontowy na dz&4 grudnia 2007 roku tworzy scentralizowany fusdu
remontowy. Zadaniem tego funduszedbie udzielanie ptyczek dla poszczegdlnych nieruchaitio
Pazyczki te zda wykorzystywane na sfinansowanieekézych remontéw bez potrzeby ubiegania i
kredyty bankowe. W przypadkach zdarzeosowych lda mogly by udzielane z tego funduszu
bezzwrotne zapomogi jako zasilenie funduszu renveeo danej nieruchonioi.
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Rozdziat 9.3
Zarzadzanie nieruchomdciami

8 137
Optaty wnoszone przez cztionkéw Spétdzielni oraz obg niebedace cztonkami spoétdzielni

Czionkowie Spétdzielni, ktorym przystugujspétdzielcze prawa do lokali, wnaszdo

Spoétdzielni optaty na pokrycie:

1/ kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchdmav czsciach przypadagych na ich lokale,

2/ eksploatacji i utrzymania nieruchofeostanowacych mienie Spétdzielni,

3/ kosztéw dzialalnii spotecznej, ewiatowej, kulturalnej prowadzonej przez Spotdzigln

4/ kosztdéw zargdzania nieruchomigiami.

Czionkowie Spétdzielni,dalacy wiascicielami lokali wnosz do Spotdzielni optaty na pokrycie:

1/ kosztéw eksploatacji i utrzymania ich lokali,

2/ eksploatacji i utrzymania nieruchogeowspaolnych,

3/ eksploatacji i utrzymania nieruchofeostanowacych mienie Spétdzielni,

4/ kosztow dziatalngi spotecznej, éwiatowej, kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielni

5/ kosztéw zargdzania nieruchomigiami.

Osoby niebdace czionkami spétdzielni, ktérym przystugugpotdzielcze wiasrisiowe prawa do lokali,

wnosz do Spoétdzielni optaty na pokrycie:

1/ kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchadgiav czsciach przypadagych na ich lokale,

2/ eksploatacji i utrzymania nieruchofeostanowacych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak czionkowie Spotdzielpastrzeeniem art. 5 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych,

3/ kosztéw zargzania nieruchomigiami.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowaustpie 1, obejmuyj w szczegOlngi koszty

administrowania nieruchorfoia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby egmania lokali i

podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzagigekow, wywozu nieczystgi, eksploatacii

dzwigoéw (wind), anteny zbiorczej, domofonow oraz aypna fundusz remontowy Spétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchdmiowspolnych, o ktorych mowa w ust. 4, ustala si

proporcjonalnie do udziatu wdeiciela lokalu wyodgbnionego w nieruchonsoi wspalnej.

Zobowhzania Spétdzielni z innych tytutéw obejmuy szczegolnéci zadtwzenie Spétdzielni.

Cztonkowie i osoby niekdace cztonkami Spoétdzielni wnogsz w ramach pokrywania kosztéw

eksploatacji i utrzymania lokali oraz nieruchaitip wptaty na tworzony przez Spétdziginfundusz

remontéw zasobow mieszkaniowych (fundusz remontowy)

Od os6b zajmagych lokal bez tytutu prawnego Spétdzielnia z@opobieré optaty rowne cenom

wolnorynkowym za korzystanie z lokalu.

Spotdzielnia mze pobieréd od czlonkéw i osob niglblacych czionkami jedynie optaty na pokrycie

kosztow poniesionych przez spotdzielzwiazanych z okrdonymi czynndéciami i to pod warunkiem

ewidencyjnego udokumentowania tych kosztow i élierda zasad ich rozliczania.

Optaty okrélone w ust. 1, 2, 3 magdoy¢ wykorzystane wycznie na cele, na ktére zostaty pobrane.

§ 138
Zasady uiszczania opfat

Opfaty, o ktérych mowa w 8137, powinnyc¢hyiszczane co miegi do dnia 20 kadlego miesica.
Spétdzielnia jest obowrana przedstawikalkulacje wysokéci optat nazadanie czionka spotdzielni,
wiasciciela lokalu niebdacego cztonkiem spaétdzielni lub osoby néehcej czionkiem spétdzielni, ktérej
przystuguje spotdzielcze wiasimowe prawo do lokalu.

O zmianie wysoki optat Spotdzielnia jest zoboyzana powiadondi osoby o ktérych mowa w 8137, co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszeniaagpale nie pgniej niz ostatniego dnia miegia
poprzedzajcego ten termin. Zmiana wysakd optat wymaga uzasadnienia nénpie.
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3. Czlonkowie Spoéidzielni, osoby niglce czionkami spoétdzielni, ktorym przystugujspétdzielcze
wlasngciowe prawa do lokali oraz wdeiciele nieledacy cztonkami spoétdzielni magkwestionowa
zasadn& zmiany wysokéci optat bezpérednio na drodzeagdowe;j.

Po wysgpieniou na drog sadowa ponosz oni optaty w dotychczasowej wysakm. Cigzar udowodnienia

zasadnéci zmiany wysokéci optat spoczywa na spotdzielni.

Obowizek uiszczania optat powstaje z dniem postawieniadyspozycji przydzielonego lokalu lub z

dniem nabycia lokalu .

5. Od nie wplaconych w terminie nabesci, o ktérych mowa w § 137 Spoétdzielnia pobiera aikis
ustawowend pierwszego dnia miegia nastpujacego po terminie ptatroi.

6. Jeeli wiasciwy regulamin wydany przez RadNadzorcz nie stanowi inaczej, to osoby o ktérych mowa
w § 137 nie mog potracat swoich nalencsci od Spotdzielni z optat zazywanie lokali, mag prawo
natomiast zgtogi swoje wierzytelnéci wobec Spéitdzielni do Zagdu i uzyské w tej sprawie
indywidualm decyzg podgta w formie uchwaty Zaradu.

. Wszelkie bigace wptaty, w przypadku istnienia wymagalnych natéci w optatach tego samego rodzaju,
potwierdzonych prawomocnym orzeczenieggdavym, @ zaliczane w nagpujacej kolejngci:

1 na koszty pogspowar ssdowych i egzekucyjnych
2/ na odsetki za zwigk

3/ na zalegte naleosci,

4/ na optaty bigce.

8. Odsipienie od zasady okilenej w ustpie 7 mae nasipi¢ wytacznie na wniosek cztonka Spoétdzielni, w
drodze indywidualnej decyzji Zaadu podgtej w formie uchwaty Zardu. Zarad maze w szczegOlniei
umorzy¢ naliczone odsetki za zwielpod warunkiem zaptaty nadeosci gtébwnej.

. W przypadku uchybienia przez cztonka lub @soiebydaca czionkiem Spotdzielni dwdém terminom
ptatngci Zarad obownzany jest skierowado niego pisemne wezwanie do zaptacenia zaleigheraz z
odsetkami za zwlak wyznaczajc dodatkowy dwu tygodniowytermin do zaplaty tych zalegtych
naleznosci wraz z bieacymi i uprzedzajc jednoczénie, iz w przypadku nieuregulowania tych natesci
sprawa zostanie skierowana na dreglowa.

10. Przepis ugpu 9 stosuje si odpowiednio do o0so6b, ktére zgodnie z art. 6 ugtawspotdzielniach
mieszkaniowych s solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wkicielami lokali nie kdacymi czionkami
Spétdzielni lub osobami niedacymi czionkami spétdzielni, ktérym przystuguj spotdzielcze
whasnaciowe prawa do lokali odpowiedzialne za uiszczamikat na rzecz Spoétdzielni.

11. Odpowiedzialn& osdb, o ktérych mowa w art. 6 ustawy o spotdzathi mieszkaniowych ogranicza si
do wysokdci optat nalenych za okres ich stalego zamieszkania lub fakigarkorzystania z lokalu.

B

\]

©

§ 139
Zasady ustalania wysokéci optat

1. Organem wiéciwym dla ustalania optat, o ktérych mowa w187 statutu, jest Rada Nadzorcza, za
wyjatkiem optat za dostagwvody i odprowadzanigciekow.

2. Wysokd¢ optat jest ustalana na podstawie:
1/ planu kosztow zaydzania nieruchonsgiami,
2/ regulaminu rozliczania kosztéw zasobangszkaniowymi,
3/ regulaminu rozliczania gospodarki cigpln
3. SzczegoOtowe zasady ustalania planu kosztomdzania nieruchom$ciami oraz regulaminy rozliczania
tych kosztow i ustalania wysoka optat za lokale okéta regulamin uchwalony przez RaNadzorca.
4. Regulamin rozliczania kosztow zasobami mieszikaymi powinien zawieraw szczegolnci:

1/ okrelenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszddegch rodzajow kosztow (w  skal
nieruchoméci, zespotu nieruchondoi, jednolicie na cakd zasobdow),

2/ okrélenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczeyd@h rodzajow kosztéw (1frpowierzchni
uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokakiskazania urgzer pomiarowych),

3/ r&nicowanie obcizen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobem@szkaniowymi z
tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale miednlea lokale aytkowe),

4/ maliwos¢é réznicowania obcizen poszczegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nie rownagdnych walorow uytkowych i atrakcyjnéci,
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5/ zasady przyznawania bonifikatzytkownikom lokali w przypadku nienatgtej jakasci ustug
swiadczonych przez Spétdzietniv ramach pobieranych optat zaywanie lokali,

6/ zasad, iz takee w przypadku gdy lokal nie jest zamieszkiwany, iazal s¢ optaty
odpowiadajce poziomowi kosztow jak za 1 ogob

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieppmvinien zawiera w szczegOIngci:

1/ jednostk organizacyja rozliczania kosztéw dostawy ciepta,

2/ fizyczm jednostk rozliczania kosztow,

3/ okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki ciepl(rgk kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartat,
mieskc),

4/ stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytataréwnorzdnych waloréw cieplnych lokalu,

5/ stosowanie bonifikat w optatach z tytutu niegstegoswiadczenia ustug dostawy ciepta,

6/ terminy ostatecznego rozliczenia z/tkownikami mieszka optat pobranych zaliczkowo w trakcie
roku rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptab adania zwrotu pokrycia niedoboru,

7/ zasad, iz takze gdy lokal nie jest zamieszkiwany, nalicza kbszty na poziomie minimalnego
ogrzewania nieziminego dla zabezpieczenia substancji budowlangj leali sisiednich przed
uszkodzeniami i stratami wynikgjymi z niedogrzania tego lokalu.

Regulamin funduszu rezerwowego powinien:

1/ okrela¢ kwote taczm zadhzenia obgta funduszem splaty,

2/ kwot przypadajca do sptaty na poszczegdlnego cztonka Spoétdzielni,

3/ stanowd, iz w przypadku, gdy cztonkami Spétdzielri eboje matonkowie, to przypada na nich
jedna kwota ustalona jak w punkcie poprzednim,

4/ ustalé zasad mieskcznych wptat ratalnych na poczet tego funduszu,

5/ okre&la¢ 1m2 powierzchni lokalu jako jednostkozliczeniovy sptaty,

6/ ustal@ warunki sptaty w przypadku ustania cztonkostwa,

7/ wylacza& z obowhzku sptaty czionkdédw oczekagych na lokal oraz czionkéw posiagaych
wytacznie prawo do gara,

8/ ustal@ bonifikak dla cztonkéw, ktorzy dokonajednorazowej petnej sptaty przypagtagj na nich
kwoty zadtzenia,

9/ okre&la¢ zasady zmniejszania kwoty wymienionej w pkt 2 weypadkach, gdy na fundusz
rezerwowy lda mogty by przekazane inngodki wygospodarowane przez Spotdzielni

§ 140
Koszty i przychody

Réznica midzy faktycznymi kosztami i przychodami utrzymaniandj nieruchomizi zwieksza
odpowiednio koszty, przychody lub fundusz remontalamej nieruchoniei w roku nasgpnym.

. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzea@zhunkowéci nie uregulowanych w statucie
obowiazuja przepisy ustawy Prawo Spoétdzielcze.

R&nica medzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodartyitutu optat za c.o. i podgrzanie wody
(nadptata lub niedobodr) podlega indywidualnemu icaeiniu mgdzy Spétdzielni a poszczegolnymi
uzytkownikami lokali po zakaczeniu okresu rozliczeniowego

§ 141
Przeznaczanie paytkow i innych przychoddw z nieruchomdci

Pazytki i inne przychody z nieruchormda wspolnej stiaa pokrywaniu wydatkow zwazanych z jej
eksploatagj i utrzymaniem, a w @&ci przekraczajcej te wydatki przypadajwhascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatébw w nieruchofoowspolnej. W takim samym stosunku wdeciele lokali
ponosz wydatki i ckzary zwhzane z utrzymaniem nieruchofed wspoélnej w czsci nie znajdujcej
pokrycia w paytkach i innych przychodach.

Rada Nadzorcza m® — na wniosek wkszaci whascicieli w budynku lub budynkach patonych w
obrgbie danej nieruchomdoi obliczanej wedtug wielkii udzialéw w nieruchomi@i wspolnej — ustadi
zwigkszenie obeizenia z tego tytutu wigicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania
Z tych lokali.
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Paytki i inne przychody z witasnej dziatalfm gospodarczej Spéitdzielni przeznacza 13a pokrycie
wydatkow zwhzanych z eksploatacj utrzymaniem nieruchondoi w zakresie obgizajacym cztonkéw.
Zasady ustalania udziatu cztonkéw wzptkach z dziatalngci gospodarczej Spoétdzielni oraz sposob
wykorzystania tych poytkow okrella Rada Nadzorcza.

Z chwih ustanowienia odbnej wtasnéci chatby jednego lokalu w danej nieruchofog Spotdzielnia
obowigzana jest prowadzi odrebna ewidencg kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchdaio
wspolnej, jak i ewidengjpazytkdw i innych przychodow z tej nieruchogea

8§ 142
Obowiazki Spotdzielni w zakresie napraw lokali

Podstawowy zakres obawkdéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wextrz lokali obejmuje naprawy i
wymiany wewrrtrznych instalacji: wodoggowej, gazowej i cieplnej — bez ydzen odbiorczych, a tale
naprawy i wymiany wewgirznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogvaaia wraz z grzejnikami,
instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz antebjorczej — z wyjtkiem osprztu.

Walne Zgromadzenie i rozszerz§ obowizki Spoétdzielni odnénie napraw i wymian wewgtrz lokali
poza zakres ok&ony w ustpie 1 uchwalagjc na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 143
Obowiazki cztonkoéw w zakresie napraw lokali

Naprawy wewstrz lokali nie zaliczone do obowdkow Spétdzielni obaizaja cztonkéw

zajmupcych te lokale. Jako szczegolne obgeki czionka w zakresie napraw weytrz  lokalu uznaje

sie:

1/ naprawy i wymia@ podidég, posadzek, wyktadzin podtogowych ordegiennych oktadzin
ceramicznych,

2/ naprawy okien i drzwivraz z wymian,

3/ naprawy urgdzeir techniczno-sanitarnych w lokalacknie z wymian tych uradzea,

4/ naprawy przewodow odpltywowych wdzer sanitarnych a do pionéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie tych niedrmsci,

5/  malowanie lub tapetowanigian i sufitbw oraz naprawa uszkodzonych tynk@man i sufitbw po
okresie ekojmi,

6/ malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, adzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w
celu zabezpieczenia ich przed kowzj

Naprawa wszelkich uszkodzewewmatrz lokalu powstatych z winy czionka lub oséb z nim

zamieszkatych obata cztonka Spaétdzielni.

Naprawy wewatrz lokalu zaliczone do obowikéw czionka oraz odnowienie lokalu modpy¢

wykonane przez Spétdzielntylko za odptatnécia, poza optatami uiszczanymi zaywanie lokalu.

§ 144
Dodatkowe wyposaenie lokali

Przez dodatkowe wypasnie lokali rozumie ginie zaliczane do kosztéw inwestycji naktady podage

ze srodkow cztonkow lub innych aytkownikéw na wyposzenie i wykaiczenie lokali, majce charakter
trwaly i podnoszce wartd¢ uzytkowa lokali.

Dodatkowe wypos&nie i wykaczenie lokali, jéli nie jest wykonane za prednictwem Spotdzielni,
wymaga zgody Spoéidzielni wowczas, gdy quaone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-
uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub piondmstalacyjnych.

Naklady, o ktérych mowa w ugie 1, nie g zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego déalo warté¢ dodatkowego wyposania i
wykonczenia jest uwzgbniana przy ustalaniu rynkowej wasto lokalu.

W przypadku przeksztatcania tytutu prawnegoakalu ptatnéci wymagane od aytkownika tego lokalu

z tytutu tego przeksztatcenia nie mogbejmowa wartasci dodatkowego wyposania i wykaczenia
sfinansowanego przezytkownika lokalu.
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Rozdziat 9.4
Dziatalnosé spoteczna, éwiatowa i kulturalna

8 145
Zasady ogolne

Zasady rozliczania kosztow dzialafisospotecznej, swiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spotdzieln
ustalenia obaizen finansowych cztonkéw z tego tytutu okle Rada Nadzorcza.

Rozdziat 10
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KO NCOWE

8§ 146
Wejscie wzycie zmian statutu

1. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmianyistavchodza w zycie z dniem ich wpisu do Krajowego
Rejestru gdowego.

2. Do czasu uchwalenia przez Rathdzorcz nowych regulaminéw przewidzianych w niniejszymt8tée,
obowiazuja regulaminy dotychczasowe, za waiem postanowig, ktére § sprzeczne z ustawami lub
niniejszym Statutem.

§ 147
Zmiany udziatow i wpiséw, zaliczenie innych wptat
cztonkow Spotdzielni

1. Zmiana wysokéci udziatbw nie dotyczy cztonkow przyych do Spotdzielni przed dniem rejestracji w
Krajowym Rejestrze #lowym zmian statutu w tym zakresie.

2. Zmiana wysok&i wpisowego nie dotyczy czionkow preyych do Spotdzielni przed datejestracji w
Krajowym Rejestrze glowym zmian statutu w tym zakresie.

3. Udziat i wpisowe w zmienionej wysal@ wnosz cztonkowie przygci do Spétdzielni po dniu rejestracii
w Krajowym Rejestrze #lowym zmian statutu w tym zakresie.

4. Dotychczasowe wptaty dokonane przez cztonkdudtdielni tytutem splaty zadhkenia podlegaj
zaliczeniu na fundusz rezerwowy.

§ 148
Przeksztatcenia prawa w zwizku z likwidacja

1. Jeeli w toku likwidacji, postpowania upadkriowego albo posgpowania egzekucyjnego z
nieruchoméci spotdzielni nabywe budynku nie bdzie inna spétdzielnia mieszkaniowa to spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztade w prawo najmu podlegagego przepisom
ustawy o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowynobés gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

2. W wypadku nabycia budynku przez angpétdzielng¢ mieszkaniow bytemu cztonkowi lub osobom
bliskim przystuguje roszczenie o przgje do tej spotdzielni.

3. Jeeli w toku likwidacji, postpowania upadiriowego albo posgpowania egzekucyjnego z
nieruchoméci spétdzielni, nabywg budynku nie bdzie inna spétdzielnia mieszkaniowa to spotdzielcze
wiasnaciowe prawo do lokalu przeksztatca s prawo odgbnej wiasnéci lokalu. W wypadku nabycia
budynku przez inp spétdzielng mieszkaniow bytemu czionkowi przystuguje roszczenie o pezig do
tej spotdzielni.

4. Przez bylego czionka nale rozumi€ czionka, ktérego cztonkostwo ustato na skutek wdlkenia
spoétdzielni z rejestru w zwiku z zak@czeniem pospowania likwidacyjnego lub upadiciowego, a
ktoremu przystugiwato spotdzielcze lokatorskie poatto lokalu mieszkalnego.
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§ 149
Podziat majatku Spotdzielni w toku likwidacji

1. W razie likwidacji Spotdzielni pozostaly po za&pjeniu wszystkich wierzycieli matek zostaje
przeznaczony na cele oklene w uchwale ostatniego Walnego ZgromadzenigliJegodnie z uchwat
pozostaty majtek ma by podzielony midzy cztonkdw, to dzielony jest w ten sposaéb,kady z nich
otrzymuje jednakowkwote za kady petny rok cztonkostwa w Spotdzielni.

2. Proces likwidacji prowadzony jest zgodnie z pigami ustawy Prawo Spétdzielcze.

§ 150
Zmiany statutu

1. Zmiana Statutu Spoétdzielni wymaga uchwaly Watn@gromadzenia poeliej wieckszacia 2/3 glosow
cztonkoéw Spétdzielni obecnych na Walnym Zgromadaeni

2. W przypadku wégia w zycie zmian ustawowych dezaktualizoych zapisy zamieszczone w niniejszym
Statucie, stosujesiv miejsce postanowhestatutowych, wigciwe przepisy ustawowe.

3. Organy Spoétdzielni podejmyj niezwtocznie niezédne dziatania, aby w przypadku zmian,
o ktorych mowa w ust. 2, przygotowgrojekt nowelizacji Statutu, celem przeziaia tych zmian do
uchwalenia Walnemu Zgromadzeniu.

§ 151
W zakresie nieunormowanym przepisami niniejsze@iusi obowazuja przepisy ustaw powotanych na
wstepie.

Zarzmdzeniem z dnia 24.09.2008 radSRejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we WroctawiX, Wydziat
Gospodarczy KRS dokonat, w Rejestrze Przedsiebiordéa Podmiotu Spotdzielnia Mieszkaniowa w
Ktodzku, Dziat 1 Rubryka 4 — Informacje o statugiastepujcego wpisu:

,DNIA 17.12.2007 R. UCHWALONO NOWY TEKST STATUTU; WWAKRESIE NOWEGO BRZMIENIA

§ 13 PKT 5,6,13, § 15, § 117 UST. 3, § 123 PKT 248 ODMOWIONO WPISU".
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