Protokol 11/08
Z posiedzenia Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Klodzku
z dnia 30 wrzesnia 2008 roku

Obecnych 10 czionkow Rady Nadzorezej (lista obecnoscl w zalgezeniu do ninigjszego

protokoha).

W posiedzeniu  Rady Nadzorczej uczestniczyli  czlonkowic Zarzadu  Spoldaeln

Mieszkaniowe; w Klodzku: Prezes Zarzadu — P. Bogdan Berczynski 1 Zastepea Prezesa ds.

ekonomicznych — Gl Ksiggowy — P. Mieczyslaw Gunia.

Przed przystapieniem do przyjecia porzadku obrad P. Bogdan Halawin zlozy! wniosek o

wykreslenie punktu 4 i przeniesienie go na kolejne posiedzenie. Wniosek zostal przyjety. Po

wniesieniu tej poprawki porzadek obrad zostal przyjety jednoglosnie poprzez glosowanic

i przedstawia sig nastepujaco:

1. Preyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorezej z dnia 01,09.2008 .

2. Informacja z posiedzen komisji statvch Rady Nadzorczej (Komisja Rewizyjna i Komisja
GZMil). Przyjgcie proponowanych wnioskow.

3. Informacja Zarzadu o biezacej sytuacji finansowe) Spoldzielni Migszkaniowe) w Klodzku,

£ ™

4. Dyskusja nad sposobem rozliczania ubytkéw wody w zasobach Spoldzielni z podzialem
na poszezegdlne nieruchamosci.

5. Dyskusja nad projektami uchwaly w sprawie ustalenia oplat eksploatacyinyech xa
pomieszezenia dodatkowe i ustalenia wysokosci ezynszu za najem lokali uzytkowyeh oraz
drierzawe gruntow.

6. Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia wysokosci kwoty zaliczek energii elekirycznej
(2t/m®) z podzialem na nieruchomosci.

7. Przyjecic stanowiska Rady Nadzorczej odnosnie wnioskow do projektéw budzetow
lokalnyeh na 2009 rok dotyezacyeh poprawy stanu infrastruktury technicznej na obszarach
sasiadujgeyeh z zasobami Spoldzielni.

8. Przedstawienie przez Zarzad wnioskéw dotvezgeych zmiany planu rzeczowo -
finansowego w czesci remonty i konserwacja.

9, Omowienie korespondencji  skicrowangj do Rady Nadezorczej. akeeptacja  pism
wychodzacych.

10. Sprawy wniesione, zapytania,

Ad. 1

Protokdl z posiedzenia Rady Nadzorezej nr 10/08 z dnia 01.09.2008 r. odczytat Sekretarz
Rady Nadzorczej P. Stanistaw Bontkiewicz, Nie zgloszono zastrzezen do tresci protokolu.

W owyniku glosowania protokol zostal preyjety przez Radg Nadzorcza jednoglosnie,

Ad.2

Informacja z posiedzen komisji statvch Rady Nadzorczej (Komisja Rewizyijna i Komisja
GZMil). Przyjecie proponowanych wnioskow.

Preewodniczacy Komisji GZMil - Zygmunt Tilszner zapoznal Rade Nadzorczg z tredeiy
protokotu ze wspdlnego posiedzenia komisii Rewizyine) i Gzmil z dnia 18.09.2008 r.. ktory
stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej - Bogdan Hatawin przedstawil tematykg posiedzenia
komisji Rewizyjne] z dnia 23.09.2008 r. (protokol z posiedzenia komisji stanowi zatacznik do
ninigjszego protokotu).
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Zbigniew Janiuk poruszyl sprawe sieci telewizyjnej AZART stwierdzajge. i2 jego zdaniem
nalezy oszacowad wartos¢ instalacl sicei telewizyjnej. Jest to niczbgdne jezeli sice
telewizyjna ma zostac wydzierzawiona czy tez sprzedana.

P. Krystyna Krupa - z ramienia Komisji Rewizyjnej badala sprawg AZARTL. Od drugiego
polrocza 2004 roku Spoldzielnia wydala na podigczenia, modernizacig i konserwacje sieci
telewizyjnej ponad 141 tvs. zh

Dotychezasowa firma dokonujaca modernizacji sieci telewizyine] zlozyla ofertg. 7e za ok. 80
tys. zakonezy catkowicie modernizacie siect.

P. Bogdan Halawin — sprawa dzierzawy sleci telewizyjnej jest trudna. Firma ktora
cwentualnic wydzierzawi sied. prawdopodobnie w przyszlosci bedzie cheiala ja rozbudowaé

i powstaje pytanie kio wiedy bedzie wlaseiciclem? Poza tym powstaje problem w jaki sposob
obeigrac ewentualnego dzierzaweg, czy podaje on spoldzielni prawdziwe dane dotyezace
ilosci faktycenych odbiorcdw., kto sig podiaezyt a kto nic. Najlepszym rozwigzaniem byia by
sprzedaz, ale czy jest to mozliwe skoro instalacja ta jest czgseia wspolng budynku.

P. Krzysztof Postrach — sprzedaz bedzie trudna bowiem instalacja réznie biegnie w niektorych
mieszkaniach na zewnatrz, a w niektorych wewnatrz. Najlepsze byloby wydzierzawienie np.
za 1 zl od mieszkania. a reszta niech si¢c martwi dzierzawca,

P. Bogdan Halawin — powrdcil do tematu rozbudowy sieci. kto bedzie wlasciciclem? Jego
zdaniem najlepszym rozwiazaniem jest dokonczenie podiaczen na koszt Spotdzielni i wiedy
dopiero wydzierzawié cala siec.

Prezes Zarzadu wyjasnil, ze priorytetem Zarzadu bylo. aby dotrzeé do wszystkich mieszkan z
telewizja. Jednak rzeczywiste wydatki okazaly sie o wiele wyzsze niz przewidywano. Poza
tvin Zarzad obawia sig, Ze Spdldzielnia ponicsie koszty na doprowadzenic sygnalu do
wszystkich mieszkan. a okaze sie Ze nie bedzie zainteresowania, bo oferta jest zbyt uboga. a
konkurencja ma lepsze i bardzie] oplacalne propozyeje. Zarzgd podzicla poglad. #e nalezy si¢
~uwalnié™ od telewizji poprze znalezienie partnera, kiory bedzie gwarantowal pakiet 7 czy 8
programow za darmo. a Spoldzielnia nie bgdzie placila za konserwacje i utrzymanie sieci
telewizyingj.

Przewodniczgey Rady Nadzorezej — zaproponowal aby przed podjeciem decyzji dotyczacych
sieci telewizyinej. komisje dokonaly analizy materiatow.

Whnioski z posiedzen komisji zostaly przyjete przez Rade Nadzorcza w glosowaniu
jednoglodnie.

Przewodniczacy poinformowat czlonkéw Rady Nadzorczej. ze nie dokonano wymiany
podzicnikow tylko w 34 mieszkaniach i 6 lokalach uzytkewyeh.

Ad. 3
Informacja Zarzadu o biezacej sytuacji finansowej Spéldzielni. Prezes Zarzadu — P. Bogdan
Berczyniski poinformowat czlonkdw Rady Nadzorczej o nastepujacych faktach:

1. Plynnosé finansowa trwa, sytuacja ekonomiczna Spitdzielni jest dobra.

2. Konczy sig lustracya.

3. Spoldzielnia jest zmuszona do remontowania piwnic w budynkach przy ul. Okrzei.
pekaijg scianki dziatowe,

4. Zakonczono prace zwiagzane z docieplaniem stropodachéw w Polanicy.

5. Zakonezono docieplenie budynku prey ul. Lutyckiej 10, teraz rozpoczng si¢ prace
dociepleniowe przy ul. Morcinka (nie wiadomo czy uda sig zakonczy¢ te prace w tym
roku,

6. W tym roku Zarzad planuje przeprowadzi¢ wymiang jeszeze jednego dzwigu.

dokonczye wymiang zaworow podpionowyceh i podja¢ rozmowy dotvezgee wymiany

wentylatorow,

|



7. Przetargi dotvezgee sprzedazy dzialki przy ul Objazdowe) 1 lokalu po Jutrzence nie
odbyty sig ze wzgledu na brak chetnyeh,

8. Rozliczenie centralnego ogrzewania za poprzedni sezon jest w fazie koncowei.

9. Problemy 2z firmg obslugujacg awari¢ instalacji kanalizacyijnej. centralnego
ogrzewania. Firma ta ma siedzibe w Boguszowie — Goreach i nie sprawdza sig 10 w
przypadkach awarii.

10. Skrzynki pocztowe do tej pory nie zostaly wszedzie wymienione,

11. Wybor banku jest w trakeie.

12. 03.10.2008 r. odbedzie sie rozprawa w sprawic uzbrojenia terenow w Polanicy,

13. KRS dokonala zmian w rejestrze Spoldzielni Uchwaly. sklad Rady). dokonal rowniez
rejestracji zmienionego statutu. edmawiajge zarejestrowanie paragrafow do ktorych
zmiany nas zobowiazywal, i wezwal do przeslania w terminie 7 dni jednolitego tekstu
statutu,

P. Bogdan Halawin nalezy zlozy¢ skarge na postanowienie KRS w sprawie statutu.

P. Adam Pi¢ nalezy przejrze¢ wszystkie regulaminy i dostosowac je do nowego Statutu.

14. Problem z firma. ktora obstuguje awarie c.0. i wodno kanalizacyjne, Firma jesl #
Boguszowa Gore i jest problem z szybkim reagowaniem. Jest o podwykonawca
FORTUM Serwis. Wystapili do nas o zmiane stawek. ale zanim wyrazimy zgode¢ na
jukiekolwiek =zmiany poprosimy o© zawarcie w umowie zapewnien o0
natychmiastowym reagowaniu inaczej bedzie to podstawg do wypowiedzenia
umnwy.

15. Mieszkania w pestii Urzedu Miasta. Zawarte zostalo porozumienie usine z
Burmistrzem, ze stanie sie on wiascicielem tych mieszkan i bedzie nam placil. a w
mieszkaniach wtedy bedzie mog! mieszkac kto chee. Sprawa zostala posiawiona na
sesji Rady, alce nie podijeto decyzji, zostalo to odroczone.

Ad. 4

Dyskusja nad sposobem rozliczania ubytkdw wody w zasobach Spoldzielni z podziatem na
poszezegolne nieruchomosci.

Prezes Zarzadu — Bogdan Berczynski — aby rozmawiacé na temat rozliczenia wody trzeba misd
odezyty licznikdw, Nie mozna si¢ opiera¢ na symulacjach. odezytach podawanych przez ludzi
telefonicznie czy ryczaltach. Zarzad dwa lata temu podjal probe odezytania licznikow
indywidualnych. niestety ludzie kiérzy sig tego podjeli zrezygnowali. Dokonali tyvlko
czefciowo odezytow. Na podstawietego co udalo im sie odezytad starlismy sie wyciagnad
wnioski. Jedynym rozwigzaniem jest opomiarowanie i odczytywanie wodomierzy. Istnicje
mozliwosé zalozenia wodomierzy z odczytem radiowym, ktére bylyby odczytywane »
koncentratordw ktore s juz zamontowane. Dostalismy propozycje od firmy. ze na dogodnych
warunkach. niejako na probe, zatoza wodomierze na dwoch czy trzech budynkach w ktérych
sa najwicksze straty wody, zebysmy mogli si¢ przekonaé jak to funkcjonuje. Firma proponuje
zatozenie wodomierzy z rozbiciem kosztow na 10 lat i zapewnia lepalizacje po 5 latach. Jak
przyvjdzie oferta przedstawimy jg Radzie Nadzorcze). Wodomierze, Ktore sg w tej chwili w
wigkszos¢ bez legalizacji. Dokad nie bedzie regularnego. skutecznego odezytu i poki
wodomierze nie beda legalizowane nie mozna mowic o prawidlowym rozliczeniu strat.

P. Bogdan Hatawin nalezy zatrudni¢ akeyjnie dwa razy do roku ludzi, ktérzy odczylajq
liczniki indywidualne i beda przy odezytach licznikdw glownych. Nalezy ustalié kierunek w
jakim nalezy zmierzac. aby prawidlowo rozliczyé niedobory wody. Podjaé dzialania Zeby
sprawdzi¢ niezwlocznie prawidlowosé odezytow licznikow glownyeh. Na koniee roku nalezy
odezytaé liegnik indywidualne. W przyszlvm roku nalezaloby si¢ zastanowid¢ nad wymiang
wodomierzy. przy takie ilodci jak jest potrzebna w naszych zasobach mozna uzyskad nirszg
ceng.















