Protokél 12/08
z posiedzenia Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Klodzku
z dnia 28 paZdziernika 2008 roku

(czgdt I

W posiedzeniu  Rady Nadzoreze] uczestniczyli  czlonkowie Zarradu  Spoldzielni
Mieszkaniowej w Klodzku: Prezes Zarzadu — P. Bogdan Berczyniski i Zastepca Prezesa ds.
ckonomicznych - Gi. Ksiggowy — P. Mieczystaw Gunia oraz Lustrator - P. Ryszard
Wiszniewski.
Na prosbe Lustratora protoké! z niniejszego posiedzenia zostanie sporzadzony w dwdch
czgsciach. Czgsé pierwsza dotyczyé bgdzie spotkania Rady z Lustratorem natomiast czesé
druga obejmie planowy porzadek obrad,
Lustrator — P. Ryszard Wiszniewski poinformowat Rade Nadzorcza, ze protokdt z
przeprowadzonej lustracji zostal podpisany przez Zarzad bez zastrzezen. Tresé protokotu
zostanic omowiona przex Lustratora na dzisicjszym posiedzeniv. Poinformuje on Radeg
Nadrorezg o swoich uwagach, Na podstawie protokotu zostanie sporzadzony prees Zwigzek
rewizyjny list polustracyiny, ktory bedzie zawieral zalecenia polustracyjne, a kidry to Rada
Nadzorcza, zgodnie z Prawem spéldzielezym, powinna przedstawié najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu Czlonkow. Walne Zgromadzenie podejmie uchwale dotyezaca realizacii
zaleeen polustracyjnych. Na kolejnych Walnych Zgromadzeniach Zarzad jest zobowiazany
preedstawiaé sprawozdania z realizacji zalecen polustracyjnych. Zaréwno protokol jak i list
nalezy udostepniac do wgladu wszystkim zainteresowanym czlonkom Spoldzielni.
Lustracja trwala od 01 wrzesnia do 15 pazdziernika i objela caloksztalt dziatalnosei
Spotdeielni za lata 20035, 2006 1 2007. Przedmiotem lustracji byly nastepujgce zagadnienia:
1. Organizacja Spoldzielni
= statut Spotdzielni oraz wewnglizny system normatywny,
= dzialalnos¢ organdw Spatdzielni,
= struktura organizacyjna stuzb etatowych Spéldzizini.
2, Stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu Spoldzielni (i budynkéw z nimi zwiazanych
oraz racjonalnosé ich wykorzystania),
3. Sprawy czlonkowskie | dyspozycja lokalami.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
* stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkéw i ich otoczenia,
» koszty i przychody GZM oraz poprawnosé ustalania oplat za uzywanie lokali.
* gospodarka lokalami  uzytkowymi. ze szczegdlnym  uwzglednieniem lokali
wynajmowanych,
* terminowosé wnoszenia oplat przez uzytkownikéw lokali i windykacja naleznosci.
» tresé umow o ustugi komunalne i ich realizacja.
. Gospodarka remontowg Spéldzicini:
» nadzor techniczny | wstalenie potrzeb remontowyeh ze szezesdinym uwzglednieniem
drialan energooszczednych,
s akumulacja srodkdw finansowych na remonty,
= ryb doboru wykonawedw robdt remontowych, tresé zawartych uméw i ich realizacja,
6. Gospodarka finansowa Spotdzielni:
+ stan funduszow, wielkosé wolnych srodkéw finansowych i sposéb ich wykorzystania,
¢ cfektywnosé zaangaowania Spotdzielni w zakup akcji lub udzialéw w innych
podmiotach gospodarczych,
rozliczenie koszidw ogdlnyeh Spaldzielni.
¢ obshiga splaty kredvtow mieszkaniowych,
* terminowosé regulowania zobowiazan finansowych Spotdzielni,
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= dochodzenie naleznodci Spoldzielni w tym dotacji budzetowyeh,
» rozliczenia finansowe 2 czlonkami 2 tviubu wkladaw,

7. Analiza realizacji przez Spoldziclnie obowiazkiw wynikajacych 7 ustawy o spotdzielniach
mizszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku 2 poiniejszymi zmianami oraz ustawy z dnia
I4 czerwea 2007 roku o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowyeh i niektorych
innych ustaw.

Lustrator poinformowal Radg, 7e ze wzgledu na to, 2e¢ do Ministerstwa Infrastruktury wplynal
plik dokumentow stanowiacy skarge na dziatalno$é Zarzadu i Rady Nadzorezej. zobowigzano
Zwiazek Rewizyjny do wprowadzenia tych tematéw do lustracji. Protokot » oméwienia tych
lematow stanowi zalgeznik do protokolu lustracji.

Lustratorzy nie maja obowiazku spotykania sie z czlonkami Spotdzielni, wspolpracuja tylko z
organami Spoldzielni j. Zarzadem i Radq Nadzorcza. Biorac jednak pod uwage syluacje
wynikajgca z wplyugjqc}-'ch do Ministerstwa skarg Lustratorzy podjeli decyzje, ze w kazdy
piatek w godz. od 9% do 12" beda przyjmowaé interesantéw. W sumie lustratorzy spotkali
sig z kilkoma osobami.

Jeden 7 czlonkow Spoldzielni ztozyt doniesienic do Ministerstwa, ze w jeden z pigtkow
lustratorow nie bylo — Lustratorzy bedg pisad wyjasnienie w tej sprawie.

Lustrator zaznaczyl, z¢ Spdldzielnia Mieszkaniowa w Klodzku zgodnie z art. 91 Prawa
spoldzielczego poddaje sie cyklicznic, ¢co trzy lata badaniu lustracyjnemu. wymdg ten
spetniany jest bez jakichkolwiek odstgpstw. Niespelnienie tego wymogu jest karalne.

Whnioski z poprzednie] lustracji zostaly przedstawione na Walnym Zgromadzeniu dopiero w
2007 roku. Zostal posiawiony zarzut, ze nie zostaly one przyjete stosowna uchwaly, ze
wzgledu na brak wymaganego quorum do podjecia takiej uchwaly. Jednakze mimo, 7 Walne
Zgromadzenie nie pediglo uchwaly. w 2008 roku na Walnym Zgromadzeniu Zarzad
preedstawil sprawozdanie z realizacji tych wnioskdw polustracyjnych. Tak wige wymog
dotyczacy skladania sprawozdania z realizacji wnioskéw zostal spetniony pomimo tego, ze
Walne Zgromadzenia nie podjelo uchwaty w sprawie wiioskdw.

W okresie objetym lustracja. a wiec w latach 2005 — 2007 w Spoldzielni zostaly
przeprowadsone  kontrole zewnetrzne wykonane przez Bank PKO S.A. oraz Zaklad
Ubezpieczen  Spolecznych. Kontrole te nic wykazaly zadnych nieprawidlowosei  w
dzialalnodci Spotdzielni,

Statut Spoldzielni nie zostal dostosowany do zalecert Krajowego Rejestru Sadowego. Walne
Zgromadzenie podjglo uchwalg o niedokonywaniu tychze zmian do moementu rozpatrzenia
Sprawy przez Trybunal Konstytucyjny. Zdaniem Lustratora nie byla to dobra decyzja, tym
bardziej, ze Rzecznik Praw Obywatelskich wycofal z Trybunatu Konstytucyjnego swoéj pozew
0 uniewaznienie nowelizacji ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

W sejmie ma si¢ odby¢ drugie czytanie ustawy Prawo spoldzielcze, dlatego istnigje
prawdopodobienstwo, ze zostanie zmienione cale prawo spokdzielcze.

Zdaniem  Lustratora na najblizszym  Walnym  Zgromadzeniu nalesy podjaé uchwalg
dostosowujacg Statut do zalecen KRS, tj do wykreslenia nastgpujacych paragrafdw: § 13
pht.5.6,13, § 15,8 117 ust. 3, § 123 pkt. 2, § 140,

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowal, ze Rada wspélnie z Zarzadem podjela
decyzje o ztozeniu zazalenia na decyzje Sadu Rejestrowego w sprawie dokonania zmian w
Statucic

Spoldzicinia posiada komplet wymaganych przez Stamt  regulamindw. Szesé 7
obowigzujacych regulamindw stracilo swojg aktualnosé, d latego nalezy podjaé decvage o ich
dostosowaniu do obowiazujacyveh przepisow.
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Dotychezas wo Spaldzielni obowigzywalo Zebranie Przedsiawiciell Czlonkdw. Zeodnie
nowyin Statutem zwolywane bedzie Walne Zgromadzenie Cztonkéw — jednoczionowe.
Lustrator poddal analizie wszystkie protokoty z Zebran Przedstawicieli Czlonkdw odbytych w
okresic objetych lustracja. Wszystkie zebrania zwolywane byly zgodnie z obowiazujacymi
przepisami. z dochowaniem odpowiednich terminow. Jezeli chodzi o same obrady, to jak
wynika z protokofdw, ich przebieg wzbudza wiele zastrzeZed. Przeciagane dyskusje, w wielu
wypadkach dyskusje prowadzone nie na temat. co powodowalo 7e przedstawiciele opuszezali
te scbrania, przez co ze wzgledu na brak quorum nie mogly sie one odby¢ w pierwszym
ustalonym terminie,

Wing za 1aka sytuacjg nalezy obarczy¢ nie tylko samych przedstawicieli, ale rowniez prezydia
tych zebraf. w stosunku do czlonkdw prezvdium sa réwniez inne zastrzezenia np. w2007
roku sekretarz odmowil podpisania protokolu z zebrania. Jest to syluacja karyeodna, bowiem
ktos kto pedejmuje si¢ pelnienia takiej funkcji przyjmuje na siebie konkretric obowigzki.
Odmowa podpisania protokolu jest dziataniem na szkode Spoldzielni, od przeslania tegoz
protokolu podpisanego przez uprawnionych czlonkdw prezydium  (przewodniczacy |
sekretarz) Sad rejestrowy uzaleznit dokonanie zamian w rejestrze Spotdzielni miedzy innymi
zmiang sktadu Rady.

Rada Nadzorcza w 11-sto osobowym skladzie dziala zgodnie z regulaminem. Obecna Rada
zoslata zarejestrowana przez Sad Rejesirowy. Lustracja nie stwierdzila, aby w sklad Rady
Nadzorezej obecngj ani tez poprzedniej. wehodzily osoby powiazane z Zarzadem poprzez
zwigzek matzenski czy tez pokrewienstwo w linii prostej. Lustracja nie stwierdzila rowniez
aby czlonkowie Rady Nadzorcze petnili funkcje w  orpanach  innveh Jednostek
konkurencyjnych dla Spotdzielni.

Lustrator zwrécil sig do cztonkow Rady Nadzorezej 2 uwaga, aby protokoly z posiedzer Rads
Nadzorezej byly bardziej szczegolowe, w szezeglnosci zdania odmicnne, przeciwne
powinny by¢ dokladnie opisane,

Lustracja stwicrdzila, ze Rada prawidlowo sprawowala funkeje nadzorczo — kontrolna nad
dzialalnoscig Spéldzielni i praca Zarzadu. Posiedzenia Rady odbywaly sic zgodnie 7
harmonogramem.

Zarzad Spoldzielni w skladzie trzyosobowym, zarejestrowany w KRS, Lustracia nie
stwierdzila, aby czlonkowie Zarzadu zajmowali si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzicini. Zarzad dzialal zgodnie ze Statutem i regulaminem. Podejmowal decyzje
umozliwiajace realizacje zadan planowych.

W Spoldzielni odbywaly sie rowniez Zebrania Grup Czlonkowskich, W skardze. ktdra
wplyngla do Ministerstwa pojawia sig zarzut jakoby niektére tematy poruszane na Zebraniu
Przedstawicieli Czlonkéw, nie byty przedstawiane na Zebraniach Grup, Po dokonaniu analizy
lustracja stwierdzila. 2e sytuacja taka nie miala miejsca. Tematy poruszane na Zehraniu
Przedstawicieli omawiane byly na Zebraniach Grup. Frekwencja na zebraniach grup byla
bardzo niska, jednak podkreslic nalezy. #c nie jest to wina ani Radv Nadzorezej ani Zarzadu.
bowiem zebrania byly oglaszane w sposob prawidlowy.

Polityka zatrudnienia w Spoldzielni prowadzona jest w oparciu o strukture oreanizacying
zatwierdzong przez Radg Nadzorcza. Akta osobowe pracownikéw prowadzone prawidlowo,
zgodnie z kodeksem pracy, pracownicy posiadajq aktualne badania okresowe i szkolenia bhp.

Lustracja stwierdzita, ze Spoldzielnia posiada grunty bedace w uzytkowaniu wieczystym jak
rowniez grunty bedace wiasnoscig. Na podstawie badanej dokumentacji stwierdzono. e stan
gruntéw jest calkowicie uporzadkowany.

Podzial na nicruchomodei na jednobudynkowe oraz wielobudynkowe zostal wykonany w
sposob prawidlowy i zatwierdzony przez Zarzad. Uchwaly Zarzadu w sprawie okreslenia
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