Protokol 12/08
z posiedzenia Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Klodzku
Z dnia 28 paidziernika 2008 roku
(ezesé 1)

W posiedzeniu Rady Nadzorczej uczestniczyli czlonkowie Zarzadu  Spoldzielni
Mieszkaniowej w Klodzku: Prezes Zarzadu — P, Bogdan Berczynski i Zastgpea Prezesa ds,
ckonomicznyeh — Gl Ksiggowy - P. Mieczyslaw Gunia oraz Lustrator - P Ryszard
Wiszniewski.
Na prosbe Lustratora protokdt z niniejszego posicdzenia zostal sporzadzony w dwdch
czesciach. Czgs¢ pierwsza dotyezyla spotkania Rady z Lustratorem natomiast czes¢ druga
objela planowy porzadek obrad, ktéry przedstawia sie nastepujaco:
1. Spotkanie z Lustratorami. (I ezesé protokohu).
2. Przyjecie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 30.09.2008 r.
3. Informacja z posiedzen komisji statych Rady Nadzorezej (Komisja Rewizyjna i Komisja
GZMil). Przyjecie proponowanych wnioskéw,
4. Informacja Zarzgdu o biezacej sytuacji Spoldziclni Mieszkaniowej w Klodzku.
5. Ocena wykonania planu rzeczowo — finansowego za [ potrocze 2008 roku w podziale na
poszezegdlne nieruchomosci.
Podjecie uchwaly w sprawie zmiany wysokosci zaliczek na centralne ogrzewanie,
Podjecie uchwaty w sprawie wnioskéw do projektéw budzetow lokalnych na 2009 rok
dotyczgcych poprawy infrastruktury techniczne] na obszarach sasiadujgcych z zasobami
Spoldzielni,
8. Ocena realizacji wykonania uchwaty dotyczacej wymiany podzielnikow ciepla
wyparkowych na ¢lektroniczne
. Przedstawienie zalozen w sprawie zmiany stawek na fundusz remontowy w 2009 r,
10.Oméwienie  korespondencji  skierowanej do Rady Nadzorezej, akceptacia pism
wychodzacych.
11. Sprawy wniesione, zapytania.
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Ad. 2

Protokdl z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 11/08 7 dnia 30.09.2008 r. odezytal Sekretarz
Rady Nadzorezej P. Stanistaw Bontkiewicz. W tresci protokolu wniesiono poprawki. Po
naniesieniu poprawek w wyniku glosowania protokét zostat przyjety przez Radg Nadzorezn
jednoglosnie,

Ad. 3

Przewodniczacy Komisji GZMil - Zygmunt Tilszner zreferowal Radzie Nadzorcze] sprawy.

ktérymi zajmowaly si¢ komisje na wspélnym posiedzeniu w dniu 14.10.2008 . Protokot

stanowi zalgeznik do niniejszego protokotu,

P. Krzysztof Postrach w imicniu Komisji Rewizyjnej przedstawil wyniki przeprowadzonej

kontroli preestrzegania procedur przetargowych na wykonanic ustug na rzecz Spotdeielni.

Odnosnie regulaminu przetargéw obowiazujacego w Spoldzielni — regulamin jest dobrze

opracowany, nie wymaga poprawek.

Komisja skontrolowata trzy losowo wybrane przetargi:

. remont schodéw na zasobach spoldzielni Klodzko. Polanica - kosztorys
przedwykonawcey. zdjeeia , dokumentacja. wykonawca wyloniony w drodze zapyianic o
ceng. chociaz przy wartosci robot wynikajacych 2 kosztorysu pzedwykonawczego wynika
ze nalezalo oglosié preetarg,

. ocieplenie stropodachéw Polanica, Klodzko bez ul, Morcinka(stropodachy nie nadajace sie
do ocielenia). Umowa z wykonawca zawarta na kwote ok. 89 tys.. z zaznaczeniem Ze
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doktadna kwota zostanie ustalona po dokonaniu obmiaréw, wartoéé netto po wykonaniu
robot ok, 118 tys., rdzmica pomigdzy wartoscig kosztorysows i wartosdcia faktyczng
wykonanych robét wyniosta ponad 28 tys. zt, Natomiast wedtug regulaminu warlo$é robal
moze zostac zwigkszona maksymalnie o 15 %.

3. wymiana zaworow podpionowych na instalacji ¢.o. na zasobach spoldzielni — nic zostala
zastosowana Zadna procedura, poniewaz obowigzuje umowa zawarta 3 czerwcea 2005 roku
I cesja praw 7z czerwea 2002 roku, gdzie prace te zlecono w umowie P. Skdrskiemu a
potem prace te zostaty zlecone firmie FORTUM DZT Serwice Sp. z 0.0. Swichodzice. W
umowie Spotdzielnia zobowigzuje si¢ do zlecania firmie konserwacji, naprawy, usuwania
awarii wod. — kan i c.o. w Klodzku i Polanicy do 31.12.2012 r. Umowa ustala stawki
wynagrodzenia. Stawka ustalona w zleceniu na wymiane zaworéw jest WYFSZa niz ta w
umowie,

Wnioski;

1. W celu uniknigcia réimic w obmiarach przed i powykonawezych nalery przeprowadzié
inwentaryzacje i wyprowadzi¢ wszystkie ksigzki obiektow.

2. Zarzad powinien zlozyé pisemne wyjasnienia dlaczego doszlo do wyzej wymienionych
odstepstw od zapiséw regulaminu,

3. Wyjadni¢ oplacalnos$é umowy 7 firmg FORTUM Serwice.

- Whioski komisji zostaly prayvjete w glosowaniu
Obecnych — 10
wLa —10

WPrzeciw” — 0

Ad. 4
Informacja Zarzadu o biezacej sytuacji finansowej Spétdzielni. Prezes Zarzadu — P. Bogdan
Berezynski poinformowat czlonkéw Rady Nadzorezej o nastepujgeych faktach:

1. Plynnos¢ finansowa trwa. sytuacja ekonomiczna Spéldzielni jest dobra,

2. Kontynuowane g prace dociepleniowe, Zakofczono prace przy ul. Lutyekiej. w tej
chwili trwa docieplenie przy ul. Morcinka,

3. Czlonkowie wnoszg bardzo duzo reklamacii do rozliczenia centralnego ogrzewania za
sezon 2007/2008. Firma METRONA bedzie przyjmowaé cdonkow i udzielad
wyjasnien,

4. Zapadt wyrok w sprawic z Polanica - przegrana Spoldzielni. Wystapilismy o
uzasadnienic wyroku,

3. Skonczylismy odezyty wodomierzy glownych. Trwa analiza dokonanych odezytow.
Wnioski zostang przedstawione Radzie Nadzorezej.

6. Duze koszty zwigzane z wymiana instalaci clektrycznej.

7. Zarzad wystapi do Rady z prosba o opini¢ w sprawic ubezpicczenia majatku
Spotdzielni (dwie firmy PZU i UNIQA)

8. Nie dokonano wyboru banku — trwaja analizy.

9. Wyslano skarge do KRS w sprawie statutu.

10. W sprawie sprzedazy gruntu przy ul. Objazdowej i lokalu po .Jutrzence” — dwa
terminy przetargow, brak chetnych.

11. Mieszkania w gestii Urzedu Miasta — nic przeszly na Radzie Miasta.

Bogdan Halawin zapytal na jakich zasadach mieszkania przeszly w gestie Urzedu Miasta.

Prezes Zarzadu — Bogdan Berczynski wyjasnil, 7e przy okazji zamiany dziatek w 2000-2001
migdzy Spoldzielnia a Urzedem Miasta (Spoldzielnia przekazala Urzedowi dziatke pod
Lecklerkiem a urzad Spotdzielni dziatkg na Lakowej — byta kottownia) doszto do uzgodnien
dotyczaeych przekazania przez Zarzad Spétdzielni Urzedowi Miasta 5 mieszkan w ramach
rozwiazywania problemow mieszkaniowych. Zarzad zobowiazal sig rdwniez do pokrycia
wkiadu budowlanego przez Spétdziclnie do czego nie mial prawa. Podezas zawierania akiu
notarialnego w sprawie zamiany dzialek pominieto sprawe mieszkan. Jednak 3 mieszkania
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zostaly juz przekazane, Na dzien dzisigjszy jedno mieszkanie udalo sie odzyskac, dwa nadal
pozostaja w gestii urzedu. Caly czas Zarzad czyni starania, aby je odzyskaé.

Bogdan Hatawin — w sprawie rozliczenia centralnego ogrzewania jakim saldem si¢ zamkneto
to rozliczenie,

Prezes Zarzadu — Bogdan Berczynski - okolo 900 tys. do zwrotu i okoto 500 tys. do doplat.
Nadplaty beda odebrane od razu, natomiast niedoptaty beda sptywaly nawet przez kolejnych
12 miesigey.

Ad. 5
Ocena wykonania planu rzeczowo - finansowego za | pétrocze 2008 roku w podriale na
poszezegdlne nieruchomosei.
Lygmunt Tilszner przedstawil analize planu rzeczowo — finansowego za | pétrocze 2008 roku.
Komisje na wspolnym posiedzeniu w dniu 14.10.2008 r. stwierdzily. ze przygolowane przes
dzial techniczny SM sprawozdanie z wykonania planu rzeczowo — finansowego za | polrocze
2008 w rozbiciu na poszezegdlne nieruchomodei spetnia podstawows zasade bilansowania sig
wplywow z wydatkami. Glowna czedé planu remonty znieksztalcona jest faktem, iz pierwsza
polowe roku charakteryzuje slabsza dynamika prac remontowo — budowlanych. Bardziej
czytelny obraz z wykonania robot bedzie z dtuzszego okresu np. z 10 miesigcy br.

— Wniosek komisji:
Wykonanie z uwzglednieniem dluzszego okresu. przedstawienie zaawansowaria
prowadzonych prac procentowe w nieruchomosciach oraz przyblizone terminy ich
zakoficzenia. Wykazane powinny by¢ rowniez te roboty co do ktdrych wystapilo
niedoszacowanie oraz pozycje nie ujete w planie wykonane z przyczyn naglej koniecznosei.
Komisje zwracajq réwniez uwage, by nie zaskakiwaé Rade tematami podjetymi wezesniej
preez Zarzad — przyklad uchwata glosowana z propozycjami zmian w planach rzeczowo —
finansowych,
W dyskusji przewijal sig réwnicz temal. by nie ulegac naciskom poszezegdlnyeh czlonkow
lub grup w nieruchomosciach oraz firm §wiadczacych ustugi na rzecz SM. co do koniceznose
wykonania prac pracami nie ujetych w planie.
Podstawg poprawnego wykonania planu w poszczegdlnych nieruchomosceiach na rok 2009
Zdaniem obu komisji jest .ksiazka ohiektu™,
Zarzad powinien priorytetowo traktowa¢ zakonczenie oraz aktualizacje ksiag.
Informacja zastepcy Prezesa ds. technicznych — P. Koszatko o zatrudnieniu do tych prac
nowego pracownika sdaniem komisji jest niewystarczajaca. Komisje wnosza o
przedstawienie w przyblizonym terminie zakonczenia prac wraz z aktualizacja. Ogolnie o
stanic technicznym o stanie technicznym prowadzonych ,.Ksiag obiektow™.
P. Bogdan Halawin — plan powinien by¢ na biezaco aktualizowany jesli chodzi o wykonanie.
Jezeli nie moZna tego zrobi¢ automatycznie poniewaz programy nie sa kompatybilne, mozna
to jednak zrobi¢ w nastgpujacy sposob: osoba opisujaca fakturg musi podaé migjsce
powstawania kosziow, czyli konkretng nieruchomosé oraz zakres rzeczowy tych kosztow. [ ta
osoba powinna wpisac to w odpowiednim migjscu planu z podaniem na jakiej nieruchomaosei.
w ktorej klatee i jakie prace zostaly wykonane. Te informacie sa niezbedne do prawidlowego
sporzdzenia planu na kolejny rok.
. Wiadyslaw Koszalko kolejny plan bedzie posiadatl dodatkowa kolumne. w ktorei
wprowadzane bedzie wiasnic wykonanie,
Wioski komisji zostaly przyjete w glosowaniu
Obecnych — 10
w2a =10
WPreeciw™ - 0
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