Rozdziat 5.4

' Odrebna wlasnosé lokalu

8§ T3
Umuwa o bud uwg lnl-calu
7 czlonkiem Spéidzielni ubiegajacym sig o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spéldzielnia |
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewainoéei, powinna
zobowigzywad strony do zawarcia, po wybudowﬂniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu, a ponadto powinna zawierad:
1/ zobowijzanie czlonka Spéldzielni do pukwwama kosztéw zadania lnwestycyjnegu w ezese
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu buduwlanegn ukreélunegc W umowie,
2/ okreslenie zakresu rzeczowego robit realizowanepo zadania mW'est}-'cyjnﬁgn kmre bedzie stanowié
‘podstawe ustalenia wysokodci kosztdw budowy lokalu, | :
" 3/ okreslenie zasad ustalania wysokusm kosztéw budowy ]nkaiu, AR bR
" 4/ " okreglenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczed do niego prz}mafem}nch
& okreélenm warunkﬁw I‘OI‘L".-’IEL?,BHIE umowy o budowe.

§74 e
Ekspektatywa od r@hnc j whasnoéci lokalu

I. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 73, powstaje roszezenie o ustanowienie odrgbnej wiasnodci
lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa odrebnej wiasnodei lokalu”, Ekspektatywa odrebnej wlasnosei lokalu
Jjest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wmesmnq cz@éman przmhﬂdz: na spadkohmrcnw i
podlega egzekucji.

2 Nabyclc ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu ubegml.ue réwniez wniesiony wkiad budowlany Iub jeao
czesé 1 staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkow nabywey lub spadkobiercy, z tym, e w
razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywey w poczet czlonkéw zhycie
to staje sig skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywey w poczet czlonkdw.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebne] wlasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie aktu notarialnego.
Wiezachowanie formy notarialngj skutkuje, niewaznoscig umowy.

§ 75
Rozwigzanie umowy o budowe lokalu

1. Umowa o budowe lokalu ulega mzquamu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka Spéldzielni lub
Spotdzielnig.

2. Spoldzielnia moze w:."p::rwledméc umowe o budowe lokalu, gdy czlonek ﬁpéldmelni lub jego nastgpca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, me—dotgzymai tych warupkd#imo X‘b slonych w § 73
pkt 1i 5, bez ktérych dalsza realizacja z.j}mf a inwaﬂt}r{:}-ju‘ragu lub l.lS.}ﬂmw_]ﬂfnéhbdmbﬁE_J\wl'ﬂsnﬂsc| lokali
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: wybudowan}'ch W J‘ama,chﬁwspu}me reahznwanagu z.\adana& 1nwest§,cy_|negn bv}’}ﬂbf niemozliwe albo
powainie utrudnione. _ Lty P it i
3.  Wypowiedzenie moze nastqpm na 3 mlcsxqce napmfui na komqg ka&r;ahi kaImdam::-wegn ch}fba e
strony postanowia W.uMOWie INaczej.: ;i '
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1§76

Umowa o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci Iokalu

1. Spdidzielnia ustanawia na rzecz cztonka ndr@bnﬂ_ wiasnosé lokalu w formie aktu notarialnego zawartego

miedzy czlonkiem a Spnldmelmq najpdznig] »v terminie 3 miesizey po wybudowaniu Jokalu, & jeieli na
pﬂdstawm odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpéZniej w. terminie 3
miesieey od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spdldzicinia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu,

2. Ustanowienie odrgbne] wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkédw albo oséb
wskazanych preez czionka Spotdzielni, kidre wsp6lnie z nim ubiegaja sig o ustanowienie takiego prawa.

§77
Pr?emes:eme wlasnﬂsm ]ﬂka]u

b moprndaged -

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz cz’mnka nie wymaga uchwab' Waluegu ngmadzema p[zymlajqcaj
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§?s

1.  Umowa o'i&staﬁcﬁiéﬁié"a&f@bnaj 'wiasnc;_'géi__' 'ini_:g'ij'_'.'mi:uzq i_:.y:'; -mm "puéz_l"s';}bmzié_mié Jacznie ze
wszystkimi czlonkami, ktorzy ubiegaja sig o, ustanowienie takiepo prawa wraz ze zwiazanymi:z nim
udziatami w nieruchomosci.. W takim przypadku wysokos¢ udziatéw w nieruchomogei wspélnej okresla ta
Umonwa. g

2. Nieruchomose, z ktdrej wyodrebnia sig wiasnnsé lokali, muie byt zabudr::wanﬂ rcwmez wx@ce_f niZ jednym
budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o kt::nrq mowa wust. [,

i !_‘.:-..§' 79 o

Czlonkostwo mlqzane z pmwem odrghne; wlasnosci lokalu

Spéld?lelnlﬂ nie¢ mﬂie -:rdmsfbmé prx.yﬁcra W pcn:zet cziﬂnknw nie bgdqc&gn jei cztonkiem wla&cmlela l{:kalu
podlegajacege przepisom ustawy, w lym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnodei lokaly, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta: . - S T

- § 80

Uprawnienia wlascicieli lokali

1. Wigkszos¢ wiasciciell lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosei
obliczana wedlug udzialu w nieruchomosci wspdlnej, moze podjaé uchwalg, Ze w zakresie ich praw i
obowigzkdw oraz zarzadu nieruchomoscia beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnogci lokali. Podjecie uchwaly nastgpuje przy zastosowaniu przepisdw art. 30 ust, la, art.
31 i 32 ustawy 0 whasnoéci lokali.

2. lezeli w ckreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci zostala
\wodr'qbnmna wjasnaac: wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wiasnodel ostatniego lokalu stosuje sig
przeplsy ust w_v Z dl‘haf M, czerwea 1994 r. o wiasnodei lokali, niezaleznie od pozostawania przez
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