Rozdzial 9.3
Zarrzadzanie nieruchomeosSciami

§ 137
Oplaty wnoszonce przez czlonkdw Spoldzielni oraz osoby niebedace czlonkami spoldzielni

" Czlonkowie Spoldzielni, kidrym pezystuguja spéldzieleze  prawa do lokali, wnosza do

Spotdzielni optaty na pokryeie:

1/, kosztéw eksploatac)i i utrzvinania nieruchomodel w czedciach prﬁypa'da_istcych na ich lokale,

2/ eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni,

3/ kosztow dzialalnodci spoleczne), odwiatowej, kulturalnej prowadzone] pr?cf Spotdzielne,

4/ kosztdw ?ﬂlf.a_dzﬁmd nicruchomasciami.

Crionkowie Spdldzielni, bedacy wlascicielami lokali wnosza do Spé%rlxielni aplaty na pokryeie:

I koseztéw eksploatacit 1 utreymania ich lokali,

2/ eksploataci i utrzymania nieruchomosei wspdliyeh,

35 eksploatac)i i uireymania nieruchomosct stanowigeych mienie Spéldeielni,

4/ kosztow dziatalnoded spoleczne). odwiatowe], kulturalngj prowadzone] przer Spoldzizlnie,

50 kosztow zarzadzania nieruchomodciami.

Osoby nichedace czlonkami spdldaielni, kidrym praystuguja spobdzielese wlasnodeiowe prava do lakali,

winosza do Bpdddziclni oplaty na poknveie:

1/ kosztéw eksploatacii i utrevmania nieruchomodel w czeseiach preypadajacyel na ich lokale,

2/ eksploatacji i utrzymania nieruchomodei stanowigeych mienie Spdldzieini przez niszezanie oplat na
takich samveh zasadach, jak crlonkowie Spdldzielnt # zastreckeniem art. 5 ustawy o spéldzielniach
micszkaniomaych,

3 koszidw zacsgdzania nieruchomodciami.

Koszly eksploatacyi i utreymania, o ktérych mowa w usigpie 1, obejmuja  w szezegdlnosci koszty

administrowania nieruchomoscia, kosely dostawy energil cleplng) (n2 potrzeby ogrzewania Iokali 1

podgrzewania wody), dostawy wody 1 odprowadzania deiekdw, wywozu nicerystoscl, eksploataci

diwigdw (wind), anteny zhiorcze], domofondw oraz odpisy na fundusz remontowy Spotdzielni.

Kosely ckspleatacy 1 utrzymania EllQEIJL|'IOI’i'!{H"'l wspdlnyeh, o ktdrveh mowa woust. 4, ustala sig

proporcjonalnic do wdzistu whasciciela lokald w;-,-hdrl.hht ONEEo W I]]EACJJQ!‘HQQ\? wspoingj.

Zobowigzania Spoldzielni = innveh 1y [qu-,;r'..\. ube.,_]mujd W MYEHUIMBH zddhumﬂ. Qpr}lflnu].ll
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Czlonkowie 1 osoby niebedace czlonkami Spoldzielnl wnosza, w ramach pokrywania koszlow
eksploatacji 1 utrzymania lokali.oraz nisruchomosci, swpkity na tworzony przez Spoldzielnig fundusz
remontdw zasobdw mieszkaniowych (fundusz remontowy).

0Od osob zajmujaeych lokal bez tytubu prawnego bpuidm.,lnm moze pobicrac ﬂp‘tﬂty FOWRE | CEnOm
wolnorynkowym za korzystanie z lokalu. .

Spokdzielnia moze pobierad od czlonkdow 1 osob mequagych c:.at-:}ukmm _}Ld}’II!L ﬂplaw na pukwuu
kosziow peniesionyeh preez spdtdziclnic zwigzanych z okreslonymi czynnodciami i to pod warunkiem
cwidencynego udokwmentowama tych koszidw | okreslenia zasad ich rozliczania.

Oplaty okredlone w ust, 1, 2, 3 moga byé wykorzystane wylacznie na cele, na ktdre zostaly pobrane,

§ 138

Zasady uiszezania oplat

Oplaty, o ktorych mowa w §137, powinny byé viszezane co miesiac do  dnia 20 kazdego miesigca.
Spaldzielnia jest obowiazana przedstawié kalkulacie wvsokodel oplat na Zadanie czlonka spdldzielni,
wiasciciela lokatu niebedacego exdonkicm spoldziclni lub osoby niebedace] cztonkiem spoldzielni, ktdrej
przysiuguje spildzictere wiasnosciowe prawo do lokalu.

0O zmianie wysokosci opfat Spdtdziclnia jest zobowigzana powiadomic osoby o ktdrych mowa w §137, co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia oplat, ale nie péZnigj niz ostatniego dnia missiaca
poprzedzajacero ten termin. Zmiana wysokosel oplat wiymapa uzasadnienia na plsmie.

Czlonkowie Spoldzielni, osoby niebedace crtonkami spiddzielni, Cktorym przyshuguja spétdzielcze
whasnodciowe prawa do lokali orax wiadciciele niebedaey crionkami qpni’dzmlm moga kwestionowac
rasadnosé zmiany wysokosct oplat bwpuara,dn 0 ni drodee sgdowej. :

Bo \5?51;1pu,mc_m na droge sadows ponosza one optaty w dotychczasowe) wymkmcl Ciezar udowodnienia
rasadnosci zmrm'r wysokosci oplat spoczywa na spoldziclni,

Obowigzek uiszezania ophal powsizje z daiem pmtwflcma do dwpn?}'c_;: prz}fdz:elun oo lokalu hub z
dniam nabyveia lokalu .

Qd nie wplaconych w terminie naleznogei, o Kiorych mowa w § 137 Spotdzielnia pobicra odsetki
ustawowe od pienvszego dnia miesigea nastgpajgcego po terminie platnoded.

Jezeli wlasciwy regulamin wydany przes Rade Madzorezg nie stanowi inaczej, to osoby o ktdryeh mowa
w § 137, nie moga potracad swoich naleznodel od Spdldziclni z oplat za ukywanie lokali, maja prawo
natomiast zglosié swoje wierzytelnodel wobee Spoldzielni do Zarzadu 1 uzwskad w fe) sprawie
indywidualna decyzje pedjeta w formie uchwaly Zarradu. -
Wszelkie biexace wplaty, w przvpadku istnienia wymagalnych naleinodel w oplatach lego samego rodzaju,
potwierdzonych prawomeenym orzeczeniem sadowym, sq zaliczane w n-:ibtﬂ-_rplu qeej kolejnosei:
|F na koszty postepowan sadowych i egzekueyjnych
2/ na odsetki za zwloke,
3/ na zalegte naleznosei,
4f na oplaty bieZace.
{Oidstapienie od zasady ckreslong) w ustepie 7 moze nastapié wyvlaczniz na wniosek czlonka Spaldzielni, w
drodze indywidualong] decvzfi Zarzadu podjete) w formie uchwaly Zarzadu, Zarzad moie w szczegolnosci
umarzys naliczone odsetkl za zwloke pod warnunkiem zaplaty naleznosci gléwng].
W oprzvpadku wchybienia przez cztonka luk osobe niebedscy czlonkiem Spébdzielni dwém terminom
phinodel Zarzad obowigzany jest skierowad do niego pisemne wezwanie do zaplacenia zaleglodel wrar z
odsetkami za zwloke, wyznaczajge dodatkowy dwu tygodniowy termin do zaplaty tveh zaleghych
nalernobel wraz z biezaeymi i uprzedzajae jednoczesnie, iz w prevpadl nieuregulowania tych naleznose
sprawa zostanie skisrowana na droge sadowa.
Przepis ustgpu @ stosuje sie odpowicdnio do oséb, ktdre zeodnie » art. 6 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych sq solidamis z czlonkami Spcdziclni, wlagciciclami tokali nie bedgcymi czlonkami
Spotdzielnt lub  osobami niebgdacymi  czlopkami spoddziclod, kideym  preysiuguja  spoldzieleze
wlasnosciowe prawa do lekali adpowiedzialne za uiszczanie oplat na rzecr. Spoldzielni.

. Odpowledzialnodd osdb, o ktoryeh mowa w ar“tJ{T udtaivy G . E:Iﬁ{’ﬂd?n_!n:ach mieszkaniowych egranicza sie

do wysokasdci oplat amlcm}' el za okres ich am,l 2_?0 ?::'mnm;k.}rnﬂt{b faktyoenego ROE’K}*:.[.}LHJ.? P Iu!m .
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L. Organem wlasciwym dia ustalania oplat, o ktéryeh mowa ' w § ]1? statutu, Jc-at Rada Nad.rurtza 7a

bt

wyjatkiem oplat za dostawe wody | odprowadzanie smakow e LI,
. Wysokosc¢ oplat jest ustalana na podstawie: ' AR SR e

1/ planu kosztéw zarzadzania nicruchomosciami, i
2/ regulaminu rozliczania kosztdw rasobami mieszkaniovymi,
3/ regulaminu rozliczania gospodarki cieplne]. =

3. Szezegolowe zasady ustalania planu koszidw zarzadzania nieruchomosciami oraz regulaminy rozliczania
tyeh kosztdw i ustalania wysokodei oplat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzoreza,
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. Regudamin rozliczania koszidw rasobami mieszkaniowymi powinien rawierad w szezegdlnodei:

okreslenie organizacyjngj jednostki rozliczania poszezegdlnveh rodzajéw  kosztdw (w  skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci. jednolicie na calosé zasobdw),

okreslenie fizyeznej jednostki rozliczeniowej poszezegdlnyeh rodzajéw kosztéw (Im’ p-:}wn,m:hm
uaytkowq lokalu, liczba osdb zamieszkabyeh w lokalu, wskazania uregdzen pomiarowych),
riinicowante obcigzen poszezegdinych lokali kosziami gospodarks zasobami mieszkaniowymi z
tvtutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uivikowe), Loty 1
mozliwosé  réznicowania obcigzen poszezegblnych lokali  kosztami “U.':-pﬂdﬂl’ki zasobami
mieszkaniowymi z tytuhu nie réwnorzednych walordw uzytkowych i atrakeyjnosel,

zasady przyznawania honifikat urytkownikom lokali w przyvpadku nisnaleivie] _;akﬂsm nshug
bwmdcmnych preez ‘“:ipo%dm,lmg w ramach pobieranych oplat zz uiywanie lokali, .
zasadg, iz takze w przypadku gdy lokal nie jest zamieszkiwany, nalicza  sie oplaty
odpowiadajace poziomowi kosztdw jak za 1 osobe. A

5. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawicraé w szezegdlnosci:

1/
Ay

3/

icdnmﬂ-:t, organizacyjng rozliczania kosztdw dostawy ciepla,

:ifm.mq jednostke rozliczania koszidw,

okresy rozliczeniows kosztdw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon srzewezy, kw&rL&}
migsiac),

stosowanie wspdlezy ImJEu:m korekeyjnyeh = r;, tuiu nierdwnorzednyeh m—lc‘uruw ur,pimch !DLailt
stosowanie bonifikat w oplatach z tytutu nienalezytego swiadezenia uslug dostawy ciepla,

terminy ostatecznego rozliczenia 2 uk.ytlmu.mkma, I mieszkad oplal p{)f.}ranyt:}i zaliczkowo w trakeie
roku rozliczeniowego, ezyli termin zwrotu nadplat lub 2adania zwrotu pokrveia niedoboru,

zasadg, 12 takze gdy lokal nie jest zamieszkiwany, nalicza si¢ koszly na poziomie minimalnego
ogrzewania niezbgdnego dla  zabezpieczenia substancji budowlanej oraz lokali sasiednich przed
uszkodzeniami | stratami wynikajacymi z niedogrzania tego lokalu.

6. Regulamin funduszu rezerwowego powinien:
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okreslad kwotg faczna zadhuzenia objeta Runduszem splaty,

kwotg preypadajacy do splaty na poszezegdlnego cztonka Spoldzielni,

stanowic, iz w przypadku, gdy czlonkami Spoldzielni sg oboje malzonkowie, to przypada na nich
Jedna kwota ustalona jak w punkeie poprzednim,

ustalad zasade miesigcznyeh wplat ratalnyveh na poczet tezo funduszu,

okreslad Im2 powierzehni lokalu jako jednostke rozliczeniowa splaty,

ustalad warunki sphaty w przvpadku ustania celonkostwa,

wylqezad z obowiazku splaty crlonkéw ocrekujacych na lokal oraz czlonkéw posiadajacyeh
wyhicrnie prawo do garazu,

ustalad bonifikate dla cztonkéw, ktdrey dokonajs jednorazowej pelnej splaty  przypadajaee] na nich
kwvory zadiuzenia,

okredlad zasady zmaniejszania kwoly wymieniongj w pkt 2 w preypadkach, pdy na fundusz
rezerwowy beda moghy byé przekazane inne $rodki wyeespodarowane przez Spoldzielnie,
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