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Rozdzial 5
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 52
Rodzaje tytuléw prawnych

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze ustanawiaé na rzecz czlonkéw. w

budynkach stanowiacych wlasnosé lub wspdtwlasnosé Spéldzielni:

I/ spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2/ prawo odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego, domu Jjednorodzinnego lub lokalu o innvm
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspétwlasnosci w garazu wielostanowiskowy.

Spoldzielnia moze takze wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i lokale o innym

przeznaczeniu w budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

Rozdzial 5.1
Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§53
Umowa w sprawie ustanowienia spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego

Przez umowg o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoldzielnia
zohowiazuje si¢ odda¢ czionkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czlonek zobowiagzuje sie wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i w Statucie Spotdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowiacym

whasnos¢ lub wspdlwlasnosé Spoldzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na

spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do Jjednej osoby albo do matzonkéw.
Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy czlonkiem a

Spoldzielnia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa

powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci  w formie pisemnej.

Umowa spéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem przed wygasénieciem

prawa poprzedniego czlonka do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o ochronie wlasnosei.

Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione na rzecz cztonka

Spotdzielni — osoby prawne;.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka lokalu mieszkalnego lub jego czescei
nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba, Ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby
wplyw na wysokosé oplat na rzecz Spéldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnoscei.

10. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasaja

1.

najpozniej z chwila wygasniecia lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 54
Umowa o budowe lokalu
Z czlonkiem Spotdzielni ubi GYmUsig 0 ustanowienie spoldzielczego ]okalqrs;iciego--praw'a do lokalu
mieszkalnego SpéldzielniaZawi pméﬁ@m\budowg lokalu. Umowa ta, zawarta = w formie pisemne; pod
rvgorem niewaznosci, #gﬁvi’n@;‘gq@qwfra&zy\vﬁlé strony do zawarcia, po wybudowa ali
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ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
I/ zobowiazanie czlonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okresloneg w umowie,
2/ okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié
podstawe ustalania wysokosei kosztow budowy lokalu,
3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4/ okreslenie warunkéw rozwiazania umowy o budowe,

- Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§55
Rozwigzanie umowy o budowe lokalu

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka Spéldzielni lub
Spotdzielnie.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spéldzielni lub jego nastepea
prawny. z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy okreslonych w § 54 ust. 1,
bez Ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe lub powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony

postanowia w umowie inaczej.

§ 56
Roszczenia o zawarcie lub kontynuowanie umowy

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy 0 ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, malzonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim. ktére miaty wspélnie z cztonkiem zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie
do Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszezen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie Jjednego roku
deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosei do zawarcia Umowy o
ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, W wypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplvwie
wyznaczonego przez Spoldzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia.

Osoba przyjeta w poczet czlonkéw Spétdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, staje sie strona
umowy o budowg lokalu wigzaca osobe, ktorej czlonkostwo ustato.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budoweg lokalu osobom, o
ktorych mowa w ust. 1, przysluguja roszezenia o przyjecie do Spotdzielni | zawarcie umowy.

§57
Wygasnigcie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania czlonkostwa oraz w
innych wypadkach przewidzianych w statucie. W wypadku gdy lokatorskie prawo  przystuguje
matzonkom, spétdzielnia moze podjaé uchwate, o wygasnieciu tego prawa wobec jednego albo obojza
malzonkow,
Spoldzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego w
szezegdlnosei gdy:

I/ czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem,

powoduje szkody, niszezy urzadzenia przeznaczone do uzytku wspolnego lub wykracza w sposob

razacy przeciwko; dkowi domowemu,czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali,
' idzczaniem oplat, o ktérych mowa w § 137 za okre§'6 miesigcy.
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Do uchwaly o wygasnigeiu spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnezo stosuje sie
odpowiednio przepisy Statutu o uchwale o wykluezeniu czlonka ze Spoéldzielni. Z chwila oy
wygasnigcie stanie sie skuteczne, ustaje czlonkostwo w Spoldzielni.

W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia, z
zastrzezeniem § 60 Statutu , oglasza nie pozniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu
przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu zgodnie z przyjetym
regulaminem oraz poprzez publikacje w prasie lokalnej. Pierszefistwo w nabyciu maja czlonkowie. ktérazy
nie nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych. Warunkiem przeniesienia odrebne] wlasnosci
lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

Koszty sadowe i wynagrodzenie notariusza zwiazane z zawarciem umowy ponosi czlonek, na rzecz
Ktorego spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosei lokalu.

§ 58
Przepisy szczegélne dotyczace prawa do lokalu na wypadek ustania lub
uniewaznienia malzenstwa

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, malzonkowie powinni w
terminie jednego roku zawiadomié¢ Spéldzielnie, ktoremu z nich przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod wszezeela postgpowania sadowego o podzial tego
prawa. Byly matzonek, nie bedacy czlonkiem Spéldzielni. powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska w
terminie 3 miesigey od dnia, w ktérym przypadio mu prawe do lokalu. Bylemu malzonkowi przystuguje
roszezenie o przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni.

Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyznaczy im w tym
celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy. uprzedzajac o skutkach jakie moze spowodowaé jego
niezachowanie, Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spéldzielnia moze podjaé uchwale o
wygasnigeiu spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 59
Przepisy szczegélne dotyczace prawa do lokalu na wypadek Smierci
jednego z malzonkow

Z chwily smierci jednego z malzonkéw spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. ktore
przyslugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Malzonek ten. jezeli nie jest
czlonkiem Spoldzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci wspétmalzonka zlozye
deklaracje cztonkowska. Matzonkowi zmarlego czlonka spotdzielni przystuguje roszezenie o przyjecie w
poczet cztonkow spéldzielni.

Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktorej mowa w ust. 1, Spéldzielnia wyznaczy mu w tym celu
dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach. jaki moze spowodowaé jego
niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spotdzielnia moze podjaé uchwale o
wygasnigeiu spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu.

Przepis ust. | nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu.

§ 60
Roszezenia oséb bliskich w przypadku wygasnigcia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie nie

dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 58, roszezenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o

ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysluguja zamieszkalym
razem z bylymi malzonkamiii Jedfiying nich dzieciom i innym bliskim osobony, - -

j zielez?gjﬁ&okatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego W nastepstwie
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