Rozdzial 7
ZASADY WNOSZENIA 1\F\’J'I(LA[Ii(')'W ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

Rozdzial 7.1
Zasady ogolne

§93

Obowigzek wnoszenia wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych

Czlonkowie Spéldzielni, kiérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sa obowiazani uczestniczvé w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych i innych zobowiazaniach Spotdzielm
zwigzanych z budowa.

§ 94

Rozliczenie kosztow inwestycji

I Rozliczenie Kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartodci poczatkowej (kosztu budowy)
poszezegolnych lokali, do ktérych maja byé ustanowione prawa okreslone w § 93 dokonuje si¢ w dwoch

etapach:
I/ wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji technicznej i
kosztorysu,

2/ ostateeznie — po zakofiezeniu inwestycji i kodicowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia
kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spéldzielnie.

2. Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszezegélnych lokali
dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorezg zawierajacego:

I/ okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji. za realizacje ktérego odpowiada Spoldzielnia,

2/ okreslenie rodzajowe kosztow zaliczane jako koszty danej inwestycji.

3/ okreslenie, ktore koszty maja byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budvnku,
a ktore sa ewidencjonowane wspélnie dla dwéch lub wigeej budynkéw i rozliczenie metodami
posrednimi (np. w stosunku do kubatur, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4/ okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo —

ustugowych, jesli takie sa wybudowane w budynku mieszkalnym,

3/ okreslenie, ktére skladniki kosztow budowy czg¢sci mieszkalnej sa rozliczane na poszeczegdlne
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktdre sa kalkulowane indywidualnie
dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i lazienki, podtogi).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien byé dotaczony do kazdej umowy o budowe lokalu.

§ 95
Wstepne ustalenie kosztow

Wstepne ustalenie kosztow budowy poszezegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okrelone
W § 93, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoldzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranveh z
czlonkami, wstepnej wysokosci wymaganego whladu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez czlonka

zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

§ 96

Ostateczne rozliczenie kosztow

/’-:.' RC

Ostateczne rozliczente sosztow bidawy i ustalenia wartosei poczatkowe] lokali nowo. dddanyveh-ad (zytku

zatwierdza Rada NadzeezdvAormicadchwaly. /%
e = AN -"
7 I e

13 |\ 7

b \

e N




§ 97
Obstuga zadluZenia kredytowego

Jesli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wklad Spoldzielnia zaciagnela
kredyt, czlonek ponosi peine ryzyko ekonomiczne zwiazane z obslugy zadtuzenia Spéldzielni z tytulu nie
wnoszenia przez niego wplat na wktad.
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Rozdzial 7.2
Wklady mieszkaniowe

§ 98

Ustalanie wysokos$ci wkladu mieszkaniowego

Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi
wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na
jego lokal, a uzyskana przez Spéldzielnie pomoca ze $rodkow publicznych lub z innyveh srodkow. Jezeli
czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek Jest obowigzany uczestniczyé w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

Koszt budowy, o ktdrym mowa w ust. |, winien takze uwzglednia¢ wartosé prawa do gruntu, na ktorym
realizowana jest budowa,

§ 99
Wklad mieszkaniowy przy lokalach z odzysku

Cronek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosdci wkladu wyplacanego osobie
uprawnionej zgodnie z § 103 oraz zobowiazuje sie do splaty dlugu obciazajacego ten lokal z tytubu
zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

Jesli migdzy data wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, a data
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie wartosé rynkowa tego lokalu. czlonek
zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wklad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosei rynkowej lokalu,

Zasada. o kiérej mowa w ust. 2, nie dotyczy 0sob bliskich, ktorym przystuguje roszezenie o przyjecie do
spoldzielni i o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu przewidziane w § 60 statutu.

§ 100
Uzupelnianie wkladu mieszkaniowego

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, eztonek, z ktérvm Spétdzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu, obowiazany jest wniesc
wklad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwiazania
poprzedniej umowy oraz zobowiazuje sie do pokrywania pozostalej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego
wysokosci przypadajacej na jego lokal.




Rozdzial 7.3.
Wklady budowlane

§ 101
Wklad budowlany przy lokalach z odzysku

Jezeli miedzy data wygasniecia spoldzielezego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, a data
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie wartoéé rynkowa lokalu, cztonek
zawierajacy umowe wnosi wkiad budowlany zwaloryzowany wedlug wartoéci ryvnkowej lokalu.

§ 102
Uzupelnianie wkiadu budowlanego oraz wnoszenie wkladu
w wysokoSci wartosci rynkowej

I. Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub odrgbnej wlasnosei lokalu, czlonek, z ktérym spoldzielnia zawiera umowe o budowe
tego lokalu, obowiazany jest wniesé¢ wkiad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej z tytutu rozwiazania umowy oraz zobowiazuje sig do pokrywania pozostalej czedci kosztow
zadania inwestycyjnego wysokosci przypadajacej na jego lokal.

2. Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej whasnosei lokalu, do kt6rego wygasto spoldzieleze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej
osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci.

Rozdzial 7.4.
Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu
lub nie uzyskania prawa do lokalu

§103
Zwrot warto$ci wkladu mieszkaniowego

I W wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé. zwaloryzowany wedlug wartosei
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu obcigzajacego czlonka z tytuly
przypadajacej na jego czesci zaciggnigtego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyplaty wartosei wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci jest oproznienie lokalu. Jezeli

Jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastepuje

w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego,

Przyshugujacy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewidziany w ust. |. nie

moze by¢ wyzszy do kwoty, jaka Spétdzielnia jest w stanie uzyskaé od czlonka obgjmujacego dany lokal

w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnie.

4. Roszezenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne | podlega egzekuciji.

5. Koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu obciazaja osobe uprawniona do otrzymania zwrotu wkladu:
Spatdzielnia potraca kwote wylozona przez nia na okreslenie wartogci rynkowej lokalu z wyplacanego
whiadu. :
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