§ 104

Zwrot wartoSci rynkowej wlasnoSciowego prawa do lokalu

I. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia obowiazana jest
uiscic uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego prawa. Przystugujaca  uprawnionemu  wartosé
wilasnosciowego prawa do lokalu, ustalana w sposib przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie uzyskaé od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnie.
Z wartosei  spéldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ niewniesiona przez czlonka,
czesc wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez Spéldzielnie
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca sie kwote niesplaconego kredytu wraz z
odsetkami.
Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu.
Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygaslego prawa
nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.
4. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu obeiazaja osobe uprawniong do otrzymania zwrotu wartosei
whasnosciowego prawa do lokalu; Spéldzielnia potraca kwote wylozong przez nig na okreslenie wartosci
rynkowej lokalu z kwoty wyplacanej tytulem zwrotu wartosci wlasnosciowego prawa do lokalu.
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§ 105

Zwrot wniesionej ezeSei wkladu

l. W przypadku rozwiazania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie

spoldzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosei lokalu, spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie

whiesiona czes¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego, waloryzowana proporcjonalnie do rynkowej

wartosci lokalu w budowie.

Jeshi rozwiazanie umowy. o ktdrym mowa w ust.1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie Spéldzielni,

nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwiazania Umowy,

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.], nastapilo z przyczyn lezacych po stronie czlonka.
nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoldzielnie nowej umowy o budowe
danego lokalu,
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Rozd;ial 8
PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 106
Roszezenie o dokonanie przeksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu

Czlonek. ktoremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony do
zadania, by Spétdzielnia przeniosta na niego wlasnosé lokalu.

§ 107
Ograniczenia w zakresie przeksztalcen

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali potozonych w budynkach usytuowanych na gruntach stanowiacych
wlasnosc skarbu paristwa, moze nastapi¢ po nabyciu przez spotdzielnie mieszkaniowawlasnosei lub prawa
uzytkowania wieczystego dziatek budowlanych, na ktérych wybudowano budynki.

§ 108 4
R“SZCZE}WW lokali uzytkowych, garazy, pracowni art;v_’_/t‘/j?cznf‘c}i s
A g 74

P B

o
2
\

%



Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej
przez tworce do prowadzenia dziatalnosei w dziedzinie kultury i sztuki, ktory poniést w petnym zakresie koszt
budowy tego lokalu albo poniedli je jego poprzednicy prawni, Spéldzielnia jest obowiazana zawrzeé z ta osoba
umowe o przeniesienie wlasnoscei lokalu.

§ 109
Warunek przyjecia w poczet czlonkéw

Ustanowienie na rzecz najemcy spétdzielczego prawa do lokalu, jest uwarunkowane ztozeniem przez najemee
deklaracji czlonkowskiej i przyjeciem w poczet czlonkéw Spétdzielni.

§110
Tryb zalatwiania wnioskéw o dokonanie przeksztalcen

I. Rozpatrzenie wnioskéw czlonkdw o przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w prawo odrebnej wlasnosei, a takze wnioskow najemcéw o ustanowienie spéldzielczego
prawa do lokalu facznie z zawarciem stosownych uméw winno nastapi¢ w terminie 3 miesigcy od daty
ich wplywu do Spotdzielni.

2. Spéldzielnia jest obowiazana pisemnie poinformowaé cztonka lub najemcg wnioskujacego przeniesienie
wlasnosei lokalu o zasadach i trybie rozpatrzenia jego wniosku. Informacja powinna by¢ przekazana w
terminie 30 dni od daty wplywu wniosku.

§ 111
Prace przygotowaweze do ustanawiania odrebnej wlasnosci lokali

I Spoldzielnia jest obowiazana podjac i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbednymdla

okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszezegdlnych nieruchomosciach.

Wyodrebnieniu podlegaja jedynie lokale wraz z pomieszczeniami przynaleznymi. Pomieszczenia

wspolnej uzytecznosci jak klatki schodowe, suszarnie, pralnie. wézkarnie i tym podobne pomieszczenia

pozostaja nadal we wspolnym uzytkowaniu lokatordw.

3. Szezegolowe zasady rozliczania  kosztéw  prac przygotowawczych niezbednych do okreslenia
przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§ 112
Whnoszenie oplat zwigzanych ze zmiang tytulu do lokalu

l. Czonek lub najemca wnioskujacy zamiane tytutu prawnego do lokalu jest obowiazany wplaci¢
naleznosci warunkujace te zmiane tytuhy, w terminie ustalonym przez Zarzad Spétdzielni. Termin ten
powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zamiane tytutu
prawnego do lokalu.

2. W przypadku wlasnosei lokalu termin, o ktérym mowa w ust. 1. nie moze by¢ dhuzszy niz 6 miesigey od
zawiadomienia cztonka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie wiasnosci lokalu.

§113

Termin zawarcia umowy

Spoldzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu lub

umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu w terminie 30 dni od dnia uregulowania przez czionka lub najemce

naleznosci warunkujacych zmiane tytutu prawnego do lokalu. P WEVCE
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§114
Koszty wyceny lokalu i aktu notarialnego

L. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu Jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce rynkowej
wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zamiane tytulu prawnego do lokalu, nawet jeshi
nie przystapi do umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu; w szczegdinosei Zarzad jest zobowiazany
do pobrania od wnioskodawey zaliczki w wysokosei przewidywanych kosztéw wyceny przed e
zleceniem rzeczoznawcy,

2. Koszt okredlenia wartoéci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za 0g6t czynnosei notarialnych
dokonanych przy zawieraniu umowy, oraz koszty sadowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu
do ksiegi wieczystej obciazaja czionka Spétdzielni lub najemce, na rzecz ktdrego spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosei lokalu,

Rozdzial 8.1
Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§115
Warunki dla dokonania przeniesienia wlasnoéci lokalu

I. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spéldzielnia jest zobowiazana zawrzec z tym czionkiem umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokenaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wlasnosci lokalu:

I/ splaty przypadajacej na jego lokal czedci zobowiazan Spéldzielni zwiazanych z budowa, o kt6érych
mowa w § 34, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesei zaduzenia kredytowego Spoldzielni
wraz z odsetkami,

2/ splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 137 statutu,

3/ splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeéei przypadajacej na Jjego lokal o ile
spotdzielnia skorzystala z pomocy podlegajace;] odprowadzeniu do budzetu paistwa uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych $rodkow.

2. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;,

3. Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do aktualnej wartosci rynkowej

lokalu.

§ 116
Uprawnienia spadkobiercow

Po Smierci czionka Spéldzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w § 115, jezeli brak Jest 0séb uprawnionych: matzonka dzieci i innych oséb bliskich
zamieszkalych razem z bytym czlonkiem, ktorym przystuguje roszezenie o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie
umowy O ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu. Jjego spadkobiercy moga 7adaé
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie Jjest cztonkiem Spoldzielni. W tym
przypadku nie stosuje sie § 103 dotyezacego rozliczenia z tytulu wkladu oraz uznaje sie. iz wniosek o
przeniesienie wlasnosei lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka
Spéldzielni.
















