wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja najemce, na rzecz ktérego Spoldzielnia
dokonuje ustanowienia spoldzielczego prawa do lokalu albo przeniesienia wiasnosei lokalu,

§ 127
Uprawnienia najemcow, ktorzy poniesli w pelnym zakresie koszty
budowy wynajmowanych lokali

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, atakZe najemcy pracowni wykorzystywanej
przez tworce do prowadzenia dzialalnodei w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry ponidst w petnym zakresie
koszty budowy tego lokalu, albo poniesli Je jego poprzednicy prawni, Spéldzielnia jest obowiazana zawrzeé z
ta osoba umowe o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nia:

I/ splaty z tytulu udziatu w nieruchomosei wspalnej,

2/ splaty zadluzenia z tywihu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 128
Uprawnienia spadkobiercow

Po smierci najemey, kiéry wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosei lokalu okreslonym w § 1261 § 127,
Jezeli brak jest oséb, ktore wstgpuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego. jeso
spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem
Spotdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnogci lokalu zostal zlozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez najemce.

Rozdzial 9
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Rozdzial 9.1
Zasady ogoélne

§ 129

Zasady ogélne gospodarki, rachunkowosci, sprawozdawczosci

I Spoldzicinia prowadzi dziatalnoéé na zasadach rachunku ekonomicznego w interesie swoich
czlionkow.

2. Podstawa prowadzenia gospodarki rzeczowej | finansowej w danym roku jest plan rzeczowo-finansowy
uchwalany przez Rade Nadzorcza.

3. Projekt  planu  rzeczowo-finansowego przygotowuje Zarzad i przedklada Radzie Nadzorcze
W terminie do korica marca kazdego roku objetego tym planem.

4. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 139 ust. 5 pkt 3 statutu. Zarzad
przedkiada roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni.

5. Spoldzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statystvezne zgodnie z powszechnie
obowiazujacymi przepisami. Szczegélowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zakladowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spoldzielni,

§ 130

Zasady udzielania zamo6wien

I.  Spoldzielnia udziela zamowien w jednym z nastepujacych trybéw:
1/ przetarg, ok TROCPS,
2/ negocjace {l'ﬁﬁé’{vanmﬁfﬁ

3/ zapytanie o fened 5]
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O planowanych zaméwieniach Spéldzielnia informuje na wyznaczonej dla tych ogloszen tablicy
informacyjnej w siedzibie Spétdzielni.

Zambwienia na ushugi i towary winny byé poprzedzone postgpowaniem przetargowym. Odstapienie od
zasady stosowania przetargu wymaga pisemnego uzasadnienia.

Qdbiory robot remontowych oraz inwestycji zlecanych lub wykonywanych przez Spoldzielnie odbywaja
si¢ z udzialem zainteresowanych czlonkéw Spéldzielni i Rady Nadzorezej; Zarzad powiadamia
zainteresowanych z odpowiednim wyprzedzeniem o terminach odbioru.

§ 131

Zasady zawierania umaw

Organy Spoldzielni, w szezegbinosei Zarzad | Rada Nadzoreza, przed podjeciem uchwal, zawarciem
umow lub przy innych czynnosciach tego wymagajacych wystepuja o uzyskanie opinii prawnej wzglednie
opinii uprawnionego rzeczoznawey. Umowy i uchwaly powinny byé parafowane przez radee prawnego
lub adwokata dziatajacego na rzecz Spétdzielni i stwierdzajacego swoim podpisem ich poprawnos¢ pod
wzgledem formalnym.

Spotdzielnia dokonujac czynnosei prawnych, w ktérych strona jest czlonek Spéldzielni lub inna osoba
fizyczna pozostajaca w zwiazku malzenskim uwzglednia w szezegblnodei przepisy Kodeksu rodzinnego i
opiekuficzego stanowiace 0 waznosci o$wiadezen woli sktadanyeh przez matzonkéw.

§ 132
Mozliwosé zaciagania kredytéw i pozyczek

- Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosei nie przekraczajace]
najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnaé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie,

- Zaciagnigcie przez Spoldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzoreze).

Przychody spéldzielni z tytulu oplat czynszowvch na pokrycie kosztow zwiazanych z eksploatacja i

utrzymaniem lokali oraz nieruchomodei nie moga stanowi¢ zabezpieczenia dla zaciaganego przez

spotdzielnie kredytu lub pozyezki.

. Jezeli kredyt zaciagany przez spéldzielnie ma byé zabezpieczony hipoteka ustanowiona na nieruchomosei.
ktorej spotdzielnia jest wladcicielem, a osoby niebedace cztonkami spofdzielni lub czlonkowie spoldzieln
$a uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi
czlonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosei, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez
pisemnej zgody wigkszosei tych czionkéw spétdzielni oraz oséb niebedacych czlonkami; warunek ten
stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciaanietego
kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sie
wylacznie na potrzeby tej nieruchomosei.

- Przepis ust. 3. stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy spoldzielnia zaciaga kredyt, ktéry ma byé
zabezpieczony hipoteka ustanowiona na uzytkowaniu wieczystym lub czesci wlamkowej nieruchomoscei
stanowiacej udzial spoldzielni we wspotwlasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebedace czionkami
spotdzielni lub czlonkowie spéldzielni sa uprawnieni z tytutu spéldzielezych praw do lokali w budynku na
uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowiacym wspétwlasnosé spotdzielni lub zawarto z tymi
czlonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigce] wspotwlasnosé
spoldzielni.

§133
Fundusze Spoldzielni

Fundusze Spotdzielni stanowia:
|/ fundusz udzialowy,
2/ fundusz zasobowy,
3/ fundusz wkladdw miéss
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5/ fundusz rezerwowy,

6/ zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych,

7/ scentralizowany fundusz remontowy.,

8/ inne fundusze sluzace realizacji § 3 niniejszego Statutu.

Szczegolowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania
srodkami poszezegdlnych funduszy z wyjatkiem zakladowego funduszu  $wiadezeii socjalnyeh, okreslaja
regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.

§ 134
Nadwyzka i strata bilansowa

Nadwyzke bilansowa Spoldzielni przeznacza sie na scentralizowany fundusz remontowy lub zasobowy,
Strate bilansowa Spoldzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosei z funduszu zasobowego, naslgpnie z
funduszu udziatowego, a nastepnie z funduszy remontowych.

Na pokrycie zobowigzan cywilno - prawnych i podatkowych Spétdzielni, wynikajacych z jej zadtuzenia,
w pierwszej kolejnosei przeznacza si¢ wplywy z funduszu rezerwowego tworzonego w szezegdlnosei w
przypadkach, gdy konieczne jest wyodrgbnienie srodkéw finansowych nie przeznaczonveh na biezaca
dzialalnos¢ Spoldzielni, w tym na splate zadhuzenia.

Rozdzial 9.2
Inwestycje mieszkaniowe

§ 135
Budowa nowych budynkéw, lokali innych obiektéw

Podejmowanie przez Spoldzielnie przedsiewzied inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu

ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zaromadzenie.

Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szezegolnosei:

I/ krag osob (nabyweoéw), na rzecz kiérych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,

2/ standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,

3/ zrédla finansowania inwestycji (Srodki wiasne przyszlych uzytkownikéw lokali, kredyt bankowy,
inne Zrodia),

4/ organizacj¢ obslugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo-finansowy inwestveji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow inwestycji i

ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzoreza przed rozpoczeciem

realizacji inwestycji mieszkaniowych.

§ 136
Remonty

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obciazaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na ten fundusz dotvezy czlonkdw
spoldzielni. wilascicieli lokali nie bedacych czlonkami spoldzielni oraz oséb nie bedacyeh czlonkami
spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzieleze whasnosciowe prawo do lokali.
Ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszezegolne nieruchomosei powinna
uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
Nie wykorzystany fundusz remontowy na dziefi 31 grudnia 2007 roku tworzy scentralizowany fundusz
remontowy. Zadaniem tego funduszu bedzie udzielanie pozyezek dla poszczegdlnyeh nieruchomosci.
Pozyczki te bedg wykorzystywane na sfinansowanie wigkszych remontéw bez potrzehy- ubiegania si¢ o
kredyty bankowe. ./’ﬂ]-:f;;ﬁﬁ}«h ach zdarzen losowych beda mogly byé udzielane z-tego [unduszu
bezzwrotne zap/on?dgit}g ) 'iéi{# N
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1 funduszu remontowego danej nieruchomoséi.
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