Uchwala nr 1912010
Rady Nadzorezej Spoldzielni Mieszkaniowej w Klodzku

w sprawie: zatwierdzenia regulaminu zasad i trybu wynajmu lokali uzytkowych

§1
Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku dzialajac w oparciu o § 42 ust. 2

pkt 12 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Klodzku uchwala regulamin zasad i trybu
wynajmu lokali uzytkowych stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spoldzielni Mieszkaniowej w Ktodzku.

§4

Moc traci regulamin zasad i trybu wynajmu lokali uzytkowych zatwierdzony Uchwalg Rady
Nadzorczej 38/97 z27.12.1997 1.

Obecnych - g czlonkow Rady Nadzorczej
WLA” - g cztonkow Rady Nadzorczej
PRZECTW” - O cztonkéw Rady Nadzorezej
Sekretarz Rady Nadzorczej: Przewodniczacy Rady Nadzorczej:

W { 3 M/‘ A

Stanistaw Brmrkie’uv%:z
v




Rady Nadzorczej SM Klodzko
sdnta T3 KWISTN] A )
z dnia...&72 S dLRAs T e 2010,

str,1z3
REGULAMIN

ZASAD I TRYBU WYNAJMU LOKALI UZYTKOWYCH
§1

1.  Spoéldzielnia prowadzi wynajem lokali uzytkowych stanowiacych jej wiasnosé. Pod
pojeciem ,Jokal uzytkowy" nalezy rozumie¢ pomieszczenie shuzace prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej lub innej dzialalnosci nie zwigzanej z zamieszkiwaniem.

2. Spéldzielnia prowadzi wynajem lokali uzytkowych znajdujacych sie w:

a. pawilonach wolnostojacych,

b. w czesci parterowe] budynkéw mieszkalnych,

c. w wygospodarowanej czesci piwnic budynkow mieszkalnych,
d. innych pomieszczen np. gospodarczych, administracyjnych itp.

§2

1. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych jak: przedpokoje, korytarze,
tazienki, WC, w tym roéwniez powierzchni¢ zajetq przez meble wbudowane lub
obudowane. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie¢ rowniez powierzchnie
piwnic przynaleznych do lokalu.

Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzana z funkcja danego
lokalu jest powierzchnig tego lokalu.

2

Powierzchnie pomieszczen shuzaca kilku uzytkownikom lokali np. ( wspélny korytarz,
wspolne urzadzenia sanitarne nalezy doliczy¢ w proporcjonalnych czgsciach do
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powierzchni poszczegolnych lokali.
4. Do powierzchni lokalu uzytkowego nie zalicza sie strychéw, balkonow, loggi,
pawlaczy.
§3
1. Spoldzielnia oglasza przetarg na zawarcie umowy najmu lokalu, a cena wywotawcza jest
stawka okreslona w uchwale Rady Nadzorczej.
2. Przetarg przeprowadza si¢ w formie przetargu pisemnego nicograniczonego, ktory ma na
celu wybdr najkorzystniejszej oferty.
Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Zarzad Spoldzielni wybierajac jedna z ofert,
o ktérej mowa w pkt 2.
4. Przed rozpoczgciem przetargu Spoldzielnia Mieszkaniowa moze odstapic od jego
przeprowadzenia bez podania przyczyn.
5. W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne 1 osoby prawne, jezeli spelnia warunki
podane w ogloszeniu.
6. Wadium w formie pieniadza moze by¢ wniesione w gotowce lub przelewem na podane
w ogloszeniu konto Spétdzielni.
7. Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwolaniu lub zamknigciu przetargu, w tym takze
przetargu, ktory nie zostal rozstrzygniety.
8. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory wygral przetarg zalicza si¢ na poczet
przyszlych optat eksploatacyjnych.
9. Ogloszenie o przetargu Zarzad podaje do publiczne] wiadomosci co najmniej 2 tygodnie
N przed wyznaczonym terminem przetargu.
; J 10. Ogloszenie o przetargu umieszcza si¢ na tablicy ogloszen w biurze Spétdzielni oraz na
/ stronie internetowej, ewentualnie w innych srodkach przekazu.
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11. W przetargu nie moga uczestniczyc¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz
osoby z nimi spokrewnione.

12. Czynnoéci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa
w skladzie 3 osob.

3. Przewodniczacego oraz czionkow komisji przetargowej wyznacza Zarzad Spétdzielni.

14. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glo sowania.

15. Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokot z przeprowadzonego przetargu.

16. Protokot z przeprowadzonego przetargu powinien zawierac:

a. informacje o terminie i miejscu przetargu

b. oznaczenia nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu,

¢. informacje o osobach dopuszczonych i nie dopuszczonych do przetargu, wraz
z uzasadnieniem,

d. informacje o rozstrzygnigciach podjgtych przez komisje przetargowa, wraz
7 uzasadnieniem,

e. najwyzsza ceng osiagnigta w przetargu lub informacje o ztozonych ofertach, wraz
7 uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich,

f imiona i nazwiska przewodniczacego i cztonkow komisji przetargowej.

17. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy 1 cztonkowie komisji.

18. W razie stwierdzenia, ze czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu zostaly
dokonane w sposéb sprzeczny z regulaminem, ktorych naruszenie mialo wptyw na wynik
przetargu, Zarzad podejmuje decyzje o powtorzeniu czynnodci przetargowych albo
uniewaznia przetarg.

19. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, przeprowadza si¢ przetarg
drugi, w ktérym Zarzad moze obnizy¢ ceng wywolawczg czynszu ustalong przy
oglaszaniu pierwszego przetargu.

§5

Zarzad Spoldzielni mieszkaniowej moze podja¢ decyzje o pominieciu procedury przetargowej

w przypadku rezygnacji z najmu lokalu przez dotychczasowego najemce i zlozeniu oferty

przez innego. potencjalnego najemcg ze stawka czynszu w wysokosci nie nizszej niz

dotychczasowa.
§ 6
1. Umowe z najemea zawiera Zarzad Spoldzielni niezwlocznie po rozstrzygnigciu przetargu
(wyborze oferty).

2. Przedmiot najmu, prawa i obowiazki stron, okres najmu oraz wysokos¢ opfat winny by¢
okreslone w umowie najmu.

3. Umowa moze by¢ zawarta po wniesieniu kaucji, ktéra nie moze by¢ nizsza od
rownowartosci trzymiesiecznego czynszu najmu, wyliczonego na dzien zawarcia umowy.

4, W przypadku zaleglosci w zaplacie czynszu i innych oplat Zarzad Spoldzielni jest
zobowigzany do zaliczenia kaucji na poczet zobowiazan najemcy.

§7

1. Najemca zobowiazany jest do utrzymania lokalu i pomieszezen do niego przynaleznych
we wilasciwym stanie sanitarnym i technicznym oraz do przestrzegania przepisow
wewnatrzspotdzielczych.

2. Najemca zobowigzany jest dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czescl

budynku przeznaczone do wspolnego korzystania oraz otoczenie budynku.

Najemca nie moze dokonywa¢ zmian w lokalu bez zgody Spotdzielni.

4. Zainstalowanie urzadzen pomiarowych poboru: energii elektrycznej, wody, gazu, itp.

dokonuje najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.
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Najemca zobowigzany jest do likwidacji skutkow zniszczen lub pokrycia kosztow napraw
szk6d mogacych powsta¢ w pomieszczeniach i drogach dojazdowych w zwiazku
z prowadzong dziatalnoscia.
Po ustaniu stosunku najmu najemca zobowigzany jest przekaza¢ wynajmowany lokal
W stanie niepogorszonym.

§8
Najemca zobowiazany jest do placenia czynszu z tytutu najmu lokalu w stosunku
miesiecznym w ciagu 14 dni od daty wystawienia faktury.
W przypadku nieterminowego regulowania naleznosci, Spoldzielni przyshuguje prawo
naliczania odsetek ustawowych za zwloke.
W zwiazku ze wzrostem kosztow utrzymania zasobow, Spéldzielnia ma prawo do zmiany
naliczen czynszowych okreslonych w umowie na podstawie uchwal Rady Nadzorczej.
Wprowadzenie takich zmian wymaga formy pisemnej.

§9
Spotdzielni przystuguje prawo wypowiedzenia umowy najmu bez wypowiedzenia, gdy
najemca:
a. uzywa lokal w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem,
b. uzywa lokal w sposob powodujacy jego znaczne zniszczenie,
c. zalega z oplata czynszu i innymi oplatami,
d. wynajmuje lub oddaje w bezplatne uzywanie lokal uzytkowy bez zgody Spéldzielni.
Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem trzymiesieccznego okresu
wypowiedzenia, liczonego od pierwszego dnia nastgpnego miesigca, w ktérym nastgpito
wypowiedzenie.

§ 10

W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem i umowa z najemca. obowiazuja
przepisy Kodeksu Cywilnego oraz statutu Spoldzielni.
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