w sprawie: Zatwierdzenia regulaminu przyjmowania w poczet czlonkéw, ustanawiania
prawdo lokali i zamiany mieszkan.

Rada Nadzorcza dzialajaca na podstawie § 42, ust. 2, punkt 1,2 i 3 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Ktodzku.

UCHWALA:

§1
1. Ustala sie regulamin przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkan stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.
2. Traci moc Regulamin przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkan z dnia 30 listopada 2006 roku.
3. Regulamin okreslony w ust.1 wchodzi w zycie z dniem podpisania niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spoétdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Obecnych czlonkéw Rady - 4 4 =
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REGULAMIN
PRZYJMOWANIA W POCZET CZLONKOW
USTANAWIANIA PRAW DO LOKALI I ZAMIANY MIESZKAN
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W KELODZKU

PRZYJMOWANIE W POCZET CZLONKOW

§1
Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba fizyczna; w tym takze osoba o ograniczonej
zdolnosci do czynnoscei prawnych lub osoba nie majaca zdolnosci do czynnosei
prawnych.
Czionkiem Spotdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje
spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§2
Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej.
Deklaracja winna by¢ pod rygorem niewaznosci ztozona w formie pisemnej i podpisana
przez osobg ubiegajacg sie o czlonkostwo. Za osobe nie majaca zdolnosci do ezynnosci
prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych deklaracje podpisuje jej
ustawowy przedstawiciel. Za osobe prawna deklaracje podpisuje osoba lub osoby
uprawnione do skladania w imieniu tej osoby o$wiadczen woli.
Organem Spoétdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad
Spoéldzielni.
Uchwala Zarzadu w sprawie przyjgcia w poczet czlonkow Spotdzielni winna byé
podjeta
w ciggu 30 dni od dnia zlozenia deklaracji.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwach
cztonkdéw Zarzadu, z podaniem daty i numeru uchwaly. NiezaleZnie od powyzszego
uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia lub nie przyjecia w poczet czionkdéw winna by¢ w
ciagu 14 dni od dnia jej podjecia doreczona osobie skladajgcej deklaracje.
W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjgcia w poczet cztonkow
winna ona zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty doreczenia.
Odwotlanie winno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3 miesigcy od dnia
whiesienia odwolania.

§3
Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spétdzielni, o ile spelnia jedno
z nastgpujacych wymagan:

a) oczekuje ustanowienia na podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnia:
- spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
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- prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

b) matzonek jest czlonkiem spoldzielni,

c) spoldzieleze prawo do lokalu przypadlo jej po ustaniu matzenstwa wskutek
rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa,

d) lokatorskie prawo do lokalu przystugujace uprzednio obojgu maltzonkom,
przypadto jej wskutek $mierci malzonka,

e) jest malzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliska bylego czlonka Spoéldzielni,

wspolnie z nim zamieszkujaca, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto
wskutek ustania czlonkostwa lub wskutek nie dokonania czynnosei okreslonych

statutem,

f) nabyta whasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej whasnosci w drodze
umowy, dziedziczenia, zapisu, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spoldzielnig,

g) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwiazku z zamiang lokalu mieszkalnego,

h) przystuguje jej roszezenie o przyjecie w poczet cztonkow okreslone w art.48

ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych,
Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkéw Spoéldzielni, jezeli oczekuje
na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lub nabyla spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci w drodze umowy, dziedziczenia, zapisu,
licytacji lub przetargu organizowanego przez Spdtdzielnig. Osobie prawnej nie
przystuguje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Przez osoby bliskie nalezy rozumie¢ zstgpnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osobe przysposabiajgca i przysposobiong oraz osobe, ktéra
pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu.

II. WPISOWE I UDZIALY

L

2

h

§1
Czlonek Spoéldzielni jest obowigzany do wniesienia wpisowego i zadeklarowanych
udziatlow w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o uzyskaniu cztonkostwa.
Wpisowe jest rowne % wysokosci minimalnego wynagrodzenia oglaszanego na
podstawie ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za
pracg ( Dz.U. Nr 200 z 2002 roku, poz.1679 z péZn. zm.) i obowigzujacego w dniu
sktadania deklaracji.
Udzial jest rowny Y wysokosci minimalnego wynagrodzenia oglaszanego na podstawie
ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o0 minimalnym wynagrodzeniu za prace ( Dz.
U. Nr 200 z 2002 roku, poz. 1679 z p6zn. zm.) obowigzujacego w dniu skiadania
deklaracji.
Czlonek obowigzany jest wnies¢ nastepujaca liczbe udzialow:
1/ jeden udzial jezeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego,
2/ dwa udzialy jezeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa do lokalu o innym przeznaczeniu
lub garazu.
Udziaty liczone sg odrebnie dla kazdego prawa posiadanego przez cztonka.
Wpisowe nie podlega zwrotowi. Zasady zwrotu udzialéw reguluje ustawa — Prawo
Spotdzielcze, przy czym zwrot nastgpuje na pisemny wniosek czlonka nie wezesniej
jak po 30 dniach od Walnego Zgromadzenia, na ktérym podjeto uchwale
zatwierdzajaca sprawozdanie finansowe za rok, w ktorym czlonek przestal nalezec do

Spaéldzielni.
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III. PRZYWROCENIE CZLONKOSTWA
§1

1. Osobie wykluczonej lub wykre§lonej w zwigzku z zaleganiem z zaplata oplat
eksploatacyjnych wobec Spoldzielni albo osobie, ktérej ustato czlonkostwo na podstawie art.
11 wst.1' i 1% ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Spoldzielnia moze przywrocic
czlonkostwo.

2. Warunkiem ubiegania si¢ o przywrocenie czlonkostwa jest:
- zlozenie stosownego wniosku do Rady Nadzorczej Spotdzielni,
- splacenie calego zadtuzenia wraz z odsetkami i kosztami postgpowania sgdowego oraz
egzekucyjnego,
- terminowe optacanie naleznosci za korzystanie z lokalu przez okres co najmniej
3 miesiecy od daty splacenia catego zadluzenia.

3. Uchwate w przywréceniu czlonkostwa po ustaniu przyczyn wykluczenia, wykreslenia

lub wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub o0 odmowie przywrécenia
podejmuje Rada Nadzorcza z uwzglednieniem catoksztaltu okolicznosci sprawy w terminie )AL{
miesiqqi od zlozenia wniosku. (TR2ECH

4. O sposobie zatatwienia sprawy Rada Nadzorcza powiadamia zainteresowana osobe
w terminie dwéch tygodni od daty podjecia uchwaly, doreczajac jej stosowng uchwale.

5. Uchwata odmawiajgca przywrocenia czlonkostwa musi zawieraé uzasadnienie.

6. Osoba, ktorej wniosek o przywrocenie cztonkostwa zostal rozpatrzony przez Rade
Nadzorczg pozytywnie - zostaje wpisana do rejestru czlonkéow pod poprzednim numerem, nie
musi sktada¢ deklaracji cztonkowskiej, wplaca¢ wpisowego i udzialéw ani uzupetniac¢

wkiadow, © dhe Wiz Zootaly aurdoome . jaluiey otimiok,  Jommie. A?,

7. Przywrécenie cztonkostwa nie jest mozliwe, jezeli lokal zajmowany przez osobg,

ktéra o przywrocenie si¢ ubiega zostal przez Spoldzielnie zbyty lub zasiedlony po utracie
czlonkostwa.

8. Jednoczesnie z przywréceniem czlonkostwa Rada Nadzorcza podejmuje uchwate

o uchyleniu wezesniejszej uchwaty o wykluczeniu, wykresleniu, wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

IV. USTANAWIANIE PRAW DO LOKALI MIESZKALNYCH
§1

| Kolejno$¢ zaspakajania potrzeb lokalowych cztonkow ustala si¢ na podstawie
dotychezas zawartych umow okreslajacych kolejnosé przydziatu, w kolejnosci numerdéw
umaow, a nastepnie wedlug daty przystapienia do Spéldzielni. Spoldzielnia prowadzi
rejestr zawartych umow.

2 W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania prawa
odrebne) wlasnosei lokalu.
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W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescia ust.1 czlonek ma prawo do zawarcia umowy
o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spoldzielnig o ile w
wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4 O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia umow, o ktérych mowa w ust.3
cztonek powiadamiany jest pisemnie.
5 Zarzad Spotdzielni moze zaoferowac lokal mieszkalny z pominigciem zasady

ustanowionej w ustepie 1 w przypadku, gdy dotyczy to lokalu nadal zasiedlonego i
obcigzonego splatg kredytu zaciggnietego przez Spoldzielnie na budowe tego lokalu,
jezeli czlonek majacy prawo do tego lokalu wystapi do Spotdzielni z oferta zdania
lokalu i stwierdzenia wygasniecia tego prawa, a jednoczesnie wskaze osobe, wyrazajaca
zgode na:

a) przejecie lokalu,

b) uregulowanie wraz z przejeciem lokalu splaty kredytu zwiazanego z tym lokalem.

§2

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkow, spotdzielnia moze:

a) ustanawiaé spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ustanawiaé prawo odrebnej wlasnosci lokali,

¢) wynajmowac lokale mieszkalne.
2. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielnia z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oglasza
nie pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg czlonkowie, ktdrzy nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zglaszaja gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie
odrgbnej whasnosei tego lokalu. W przypadku zgloszenia sig¢ kilku uprawnionych,
pierwszenstwo ma najdluzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrebnej whasnosci lokalu
na takiego cztonka jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

4. 7 osoba wygrywajaca przetarg zostaje zawarta umowa notarialna przeniesienia odrgbnej
wiasnosci lokalu, po wplaceniu na konto spéidzielni pelnej kwoty zaoferowanej w przetargu,
pomniejszonej o wplacenie wadium. Umowa aktem notarialnym bedzie podstawa

do przekazania lokalu mieszkalnego bedgcego przedmiotem przetargu osobie wygrywajgcej
przetarg.

V. ZAMIANY MIESZKAN

§1
Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastepujacych formach:
| Zamiana cywilna — wystepuje wylacznie przy spoldzielczym wlasnosciowym prawie
do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wiasnodei lokalu, Umowa
zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.
Zamiana spéldzielcza — dokonywana w ramach spétdzielni miedzy jej czlonkami
lub migdzy czlonkiem Spoétdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigey wlasnosé
innego podmiotu uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i

merytorycznym.
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3 Zamiana za zgodg innej Spéldzielni — zamiana lokali migdzy cztonkiem Spotdzielni
i cztonkiem innej spétdzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu Spétdzielni.

4 Zamiana za zgoda gminy — zamiana lokali miedzy czlonkiem Spéldzielni i najemesg
lokalu stanowigcego whasnosé innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spotdzielni i
zgody wlasciciela lokalu wynajetego.

§2
1. Spoldzielnia jest obowigzana prowadzi¢ ewidencj¢ wnioskow o zamiang spotdzielczych
lokali mieszkalnych i udostgpnia¢ ja zainteresowanym.
2, Whniosek o zamiang powinien zawiera¢:

- skazanie potrzeb uzasadniajacych zamiang,
- warunki, ktérym powinno odpowiada¢ nowe mieszkanie, ewentualnie
wskazanie mieszkania, o ile cztonek porozumial si¢ z inng osoba, co do zamiany.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§1
Ninigjszy regulamin nie dotyczy piwnic, suszarni oraz innych pomieszczen adaptowanych na
lokale mieszkalne. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad Spétdzielni.

§2
W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie obowiazuja przepisy Statutu Spétdzielni.
Ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych oraz Prawa Spoldzielczego

§3
Niniejszy regulamin obowigzuje przy podejmowaniu decyzji w sprawach cztonkowsko -
mieszkaniowych zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Uchwalg nr %8..12009
Z dma‘fﬁ?mﬂf“kaw roku. Zastepuje on regulamin zatwierdzony Uchwalg
nr 48/2006 z dnia 30 listopada 2006 roku.

RADA NADZORCZA
Spéldzlelni Mieszkaniowej
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