Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Klodzku
I - v
z dnia F.. P22 522009 roku

w sprawie: _uchwalenia Regulaminu Gospodarki Finansowej Spétdzielni

§1
Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Klodzku dzialajac w oparciu o § 42 ust.2
pkt.4,5 i 9 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej w Ktodzku uchwala Regulamin Gospodarki
Finansowej Spotdzielni stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

52

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej w Klodzku.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§4
Traci moc Regulamin Gospodarki Finansowej Spotdzielni zatwierdzony Uchwalg nr 03/95
z dnia 31 stycznia 1995r.

Obecnych - M cztonkéw Rady Nadzorczej

wLA” - M cztonkéw Rady Nadzorczej

,PRZECIW” - 0 cztonkéw Rady Nadzorczej

Sekretarz Rady Nadzorczej: Przewodniczacy Rady Nadzorczej:
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REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W KLODZKU

Dzial I Podstawa prawna

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzieleze (tekst jednolity Dz. U. nr 188 poz. 1848 z
2003 r. z péZniejszymi zmianami).

Ustawa z 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. nr 4 poz. 27 z 2001 . z
pozniejszymi zmianami).

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Klodzku

Ustawa z 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. nr 76 poz. 694 z 2002 r. z
poZniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 15.02.1992r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych ( tekst Jjednolity Dz.
U. z 2000r nr 54 poz. 654 z pézniejszymi zmianami).

Dzial II Postanowienia ogélne

§1

L. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie
swoich czlonkow. Dzialalnosé Spéidzielni Jest finansowana;

a. funduszami tworzonymi w spéldzielni,
b. przychodami ze $wiadczonych ustug,
¢. innymi $rodkami finansowymi.

2. Spoldzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka moze ona zaciggnaé, oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spoldzielni¢ kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§2
1. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$é¢ na podstawie planéw gospodarczo-finansowych
okreslajacych:
a. cele i zadania rzeczowe,
b. wielkos¢ nakladéw, jakie nalezy ponies¢ na realizacje celéw i zadan rzeczowych,
c. zrodla finansowania nakladéw.
2. Projekt planu rzeczowo-finansowego przygotowuje Zarzad i przedklada Radzie
Nadzorczej w terminie do kofica marca kazdego roku objgtego tym planem.

§3

1. Spéldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Forme i spos6b ewidencji ksiggowej okreslajg
przyjete przez Zarzad Spétdzielni zasady polityki rachunkowosci.

2. Roczne sprawozdania finansowe Spoldzielni podlegaja badaniu i oglaszaniu wedlug zasad
okreslonych ustawa o rachunkowosci oraz ustawg Prawo Spotdzieleze.

3. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spéldzielni dokonuje Rada
Nadzorcza

4. Roczne sprawozdanie finansowe tacznie z opinig bieglego rewidenta (jezeli bylo przez
niego badane), wyklada si¢ w lokalu Spétdzielni co najmniej 14 dni przez terminem



Walne Zgromadzenie, na ktérym ma byé rozpatrywane i zatwierdzone w celu
umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznanie sie z nim.

§4

Ustalenie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat nastepuje na podstawie
Uchwaly Walnego Zgromadzenia.

§5

Wartos¢ poczatkowa srodkéw trwatych oraz wartodci niematerialnych i prawnych jest
aktualizowana wedtug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowodci.

1.

§6
Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje si¢ dla poszczegélnych §rodkéow
trwalych oraz wartodci niematerialnych i prawnych z okresleniem stawek wedhg
przepiséw powszechnie obowigzujacych.
Srodki trwale nalezace do grup rodzajowych takich jak: budynki, urzadzenia techniczne i
dzwigi zaliczane do spéldzielczych zasobéw mieszkaniowych finansowanych funduszem
wkiadéw mieszkaniowych, budowlanych, zasobéw mieszkaniowych oraz zasobowym
podlegaja wylacznie umorzeniu, ktére pomniejsza odpowiednio fundusze finansujace
wartos¢ tych srodkéw trwalych.
Prawo wieczystego uzytkowania podlega umorzeniu w powigzaniu z funduszem
zasobowym.
Srodki trwale nie zaliczane do spoldzielezych zasobéw mieszkaniowych oraz wartosci
niematerialne i prawne podlegaja amortyzacji, ktorej dokonuje sie na podstawie planu
amortyzacji, okreslajacego stawki i kwoty rocznych odpiséw dla poszczegdInych srodkéw
trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych.

§7
Do spoldzielczych zasobéw mieszkaniowych zalicza sie:
a. budynki mieszkalne, lokale w budynkach mieszkalnych
b. dzwigi w budynkach mieszkalnych
c. obiekty infrastruktury technicznej tj. dojazdy, chodniki, parkingi, ogrodzenia, place
zabaw, boiska, $mietniki, ktére sg funkeyjnie zwiazane z uzytkowaniem budynkéw
mieszkalnych,
d. grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntu,
Obiekty wchodzace w skiad zasobdw mieszkaniowych sfinansowane zostaly ze §rodkow
zaciggnietego na ten cel kredytu umorzonego i obcigzajacego czionkéw Spéldzielni oraz
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych. Kredyt umorzony tworzy migdzy innymi
fundusz zasobowy w $rodkach trwalych,
W mysl art. 16 ¢ pkt. 112 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych spoéldzielcze
zasoby mieszkaniowe nie podlegaja amortyzacji. Natomiast na podstawie art. 6 ust, 2
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych podlegaja umorzeniu w ciezar funduszy,
ktérymi zostaly sfinansowane.

§8

- Koszty wlaczonych do obowiazkéw Spoldzielni remontéw spoldzielczych zasobow

mieszkaniowych sa finansowane $rodkami funduszu remontowego.

Koszty modernizacji budynkow mieszkalnych i urzadzen technicznych oraz obiektow
infrastruktury technicznej bezposrednio z nimi zwigzanych przypadajace na lokale:

a. na warunkach spéldzielczego prawa do lokalu sa finansowane uzupelniajgcymi
wplatami czlonkéw na wkiady mieszkaniowe Iub budowlane oraz uzupetieniem
funduszu zasobow mieszkaniowych
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b. stanowiace odrebna wiasnos¢ sa finansowane uzupetniajacymi wplatami wilascicieli
lokali potozonych w modernizowanych budynkach,
C. wynajmowane oraz zajmowane na potrzeby wlasne Spoldzielni sq finansowane
srodkami funduszu zasobowego Spéldzielni.

3. Zasady wnoszenia wkladéw oraz ich rozliczania okresla rozdzial 7 Statutu oraz
Regulamin rozliczania wkladow.

4. Koszty modernizacji budynkéw niemieszkalnych oraz obiektéw infrastruktury
technicznej, nie zwiazanej bezposrednio z budynkami mieszkalnymi, sg finansowane
srodkami funduszu zasobowego Spéidzielni.

§9
Prawo do pozytkéw =z nieruchomosdci wspdlnej przystuguje wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialu w nieruchomosci wspélnej. Jezeli w danej nieruchomosci nie
ma whascicieli lokali wyodrgbnionych to prawo do pozytkéw maja czlonkowie i whasciciele z
spoldzielezym prawem do lokalu stosownie do powierzchni uzytkowej lokalu. Pozytki
nalezne wiadcicielom lokali w danej nieruchomosci przeznacza si¢ na pokrycie kosztéw
utrzymania nieruchomosci wspolnej oraz utrzymanie tych lokali.

§ 10
Dziatalnos¢ operacyjna i finansowa (w rozumieniu okreslonym art. 42 ustawy o
rachunkowosci) jest ewidencjonowana i rozliczana w podziale na dzialalnosci gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, z ktérymi wiaze si¢ poszczegdlne operacje. Wynik dziatalnosci
operacyjnej i finansowej zwiazany z gospodarka zasobami mieszkaniowymi zwieksza koszty
lub przychody tej gospodarki. Pozostaly wynik dzialalnodci operacyjnej i finansowej rozlicza
sig¢ jako wynik finansowy Spétdzielni.

§11
Spoldzielnia samodzielnie gospodaruje wielkodcia $rodkéw na wynagrodzenia stosownie do
potrzeb swej dzialalnosci w ramach limitéw przewidzianych w planach gospodarczo-
finansowych. Regulamin wynagradzania ustala Zarzad uwzgledniajac postanowienia Kodeksu
Pracy i innych powszechnie obowiazujacych uregulowan prawnych w tym zakresie,
regulamin wynagradzania w zakresie dotyczacym Zarzadu ustala Rada Nadzorcza.

Dzial ITI Dzialalnos$é Spéldzielni

§12
1. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ zgodnie ze statutem w zakresie:
a. obstugi nieruchomosci na whasny rachunek
b. zagospodarowanie i sprzedazy nieruchomosci na whasny rachunek
¢. kupno i sprzedazy nieruchomosci na whasny rachunek
d. wynajem nieruchomosci na whasny rachunek
e. zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie
f. dzialalno$¢ zwiazana kultura, rekreacja i sportem
2. Dzialalnosci wymienione w ustepie 1 prowadzone przez Spéldzielnie na rzecz jej
czlonkéw sa rozliczane z czlonkami wedlug kosztow rzeczywiscie poniesionych przez
Spoéldzielnie.
3. Jezeli niekt6re rodzaje dziatalnosci Spotdzielni sg prowadzone w celu osiggnigcia
dochodu to koszty i przychody tych dziatalnogci wyodrebnia si¢ ewidencyjnie.
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§13

1. W ewidencji i rozliczeniach nie wyodrgbnia si¢ kosztow zarzadu — sa one
ewidencjonowane w pozycji koszty zarzadzania nieruchomosciami.

2. Podziatu kosztow zarzadzania nieruchomosciami na poszezegolne rodzaje dzialalnosci
dokonuje Zarzad, kierujac sie struktura kosztéw, przychodéw i wynikéw poszczegdlnych
rodzajow dziatalnosei.

§ 14

1. Inwestycje mieszkaniowe Spoldzielni sa prowadzone z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z:

a. zasad organizacyjno-finansowych poszezegdlnych przedsigwzigé, uchwalonych przez
Rade Nadzorcza i zatwierdzonych przez Walne Zgromadzenie

b. planoéw rzeczowo-finansowych inwestycji,

c. pozwolenia na budowe uzyskanego zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,

d. zasad rozliczania kosztow inwestycji uchwalonych przez Rade Nadzorcza,

e. zawartych przez Spoldzielnie uméw o budowie lokali.

2. Zasady organizacyjno-finansowe poszczegdlnych przedsigwzigé inwestycyjnych powinny
rozstrzygaé m.in.:

a. czyje potrzeby lokalowe i w jakie] kolejnosci maja by¢ zaspokajane w ramach
przedsigwzigcia,

b. jakie tytuly prawne majg by¢ ustanawiane do lokali planowanych do wybudowania,

¢. dopuszczalnod¢ zaangazowania srodkéw wiasnych Spéldzielni oraz zaciagania przez
nig kredytéw na finansowanie kosztow danego przedsigwziecia,

d. zasady organizacji obstugi inwestycyjnej,

e. zasady doboru partnerow Spoéldzielni niezbednych dla przygotowania i realizacji
przedsigwzigcia.

3. Angazowanie $rodkow wlasnych Spoéldzielni na finansowanie kosztow inwestycji
niezwigzanych z lokalami, ktére majg stuzy¢ potrzebom wilasnym Spoétdzielni, jest
mozliwe tylko w formie pozyczki wewnetrznej ze $rodkéw funduszu zasobowego, na
podstawie decyzji Walnego Zgromadzenia okreslajgcej m.in. warunki pozyczki (termin
splaty, wysokos¢ oprocentowania). Poniesione przez Spoéldzielni¢ naktady na inwestycje
zaniechane rozlicza si¢ jako wynik finansowy Spéldzielni.

§15

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z:
a. obowiazkéw Spoéldzielni jako whadciciela i zarzadey nieruchomosci,
b. struktury organizacyjnej Spotdzielni zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza,
¢. planoéw rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
d. regulaminu rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

2. Wymiar oplat eksploatacyjnych za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi sg dokonywane w oparciu o rzeczywiste ksztaltowanie sig
kosztow w poprzednim okresie sprawozdawczym. Jesli jednak w ciggu roku nastepuja
istotne zmiany w wysokosci ponoszonych kosztéw, w poréwnaniu do wezesniej
zakladanych, to dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansowego gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz wymiaru oplat za uzywanie lokali.
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Skiladka wplat na fundusz remontowy jest zréznicowana dla czlonkéw oraz osob nie
bedacych cztonkami spétdzielni . Osoby nie bedace cztonkami sp6tdzielni mieszkaniowej
dokonuja wyzszych wplat na ten fundusz, a zwigkszenie to uwzglednia nadwyzke
bilansowsg z roku poprzedniego.
Oplaty pobierane od czlonkéw moga by¢ nizsze od kosztéw ponoszonych przez
Spéldzielnie.
Réznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi na
koniec roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastgpnym.

§ 16

. Pozostalq dzialalnos¢ Spoldzielni obejmuje:

a) Przychody od lokali uzytkowych i garazy wolnostojacych, miejsc postojowych

b) Przychodow z najmu powierzchni wspolnej nieruchomosci,

c) Przychodéw z dzierzaw terenéw pod pawilony handlowe, parkingi, reklamy
wolnostojace,

d) Przychody z reklam.

e) Inna dzialalno$¢ prowadzona przez Spoéldzielnie w szczegdlnosci w zakresie
zarzadzania nieruchomosciami nie stanowigcymi wlasnos¢ Spoéldzielni. Koszty tej
dzialalnosci zmniejszaja koszty ogoélne Spéldzielni i w calosci sa finansowane
przychodami z zawartych umow, a cala nadwyzka przychodéw nad kosztami
powigksza pozytki.

f) Dziatalnoéé¢ finansowa Spo6tdzielni.

Dzial IV Fundusze

§17
Spoétdzielnia tworzy fundusze:
1. Udziatowy,
2. Zasobowy,
3. Wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
4, Fundusz remontowy,
5. Zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.
6. Fundusz Rezerwowy
7. Inne fundusze stuzace realizacji § 3 Statutu

—
-

Fundusz udzialowy

§18
Fundusz udzialowy tworzony jest z wplat udzialow czlonkéw.
Fundusz udzialowy moze ulec pomniejszeniu z tytutu:
- zwrotu udzialéw bylym czlonkom w terminie ustalonym w Statucie
- pokrycia straty bilansowe;j
Fundusz udzialowy jest funduszem podstawowym, angazowanym do finansowania
biezacej dziatalnosci Spoldzielni.



Fundusz Zasobowy

§19

Na fundusz zasobowy skladajq sie:
1. fundusz zasobowy w érodkach obrotowych,
2. fundusz zasobowy w $rodkach trwalych stanowiacych zasoby mieszkaniowe.

§ 20

1. Fundusz zasobowy w srodkach obrotowych powstaje z:

a. rownowartosci przejetych do eksploatacji srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i
prawnych — sfinansowanych ze $rodkéw funduszy Spéldzielni lub otrzymanych przez
Spoldzielnig nieodplatnie,

b. splaconych kredytéw zaciagnietych przez Spéldzielnie na sfinansowanie budowy lub
zakup srodkéw trwalych nie zaliczanych do zasob6w mieszkaniowych oraz splaconych
kredytow zaciagnigtych przez Spoldzielni¢ na budowe lokali na potrzeby wiasne
Spotdzielni oraz lokali na wynajem,

¢. przeniesienia skutkow rewaloryzacji srodkow trwalych sprzedanych przez Spétdzielnie,
d. nadwyzek bilansowych Spéldzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia,

e. pozostatych przychodéw jak.: oplat od czlonkéw, waloryzowanego umorzenia kredytu
przez budzet pafstwa . w przypadku ponownego zasiedlenia lokalu mieszkalnego
wolnego w sensie prawnym.

2. Fundusz zasobowy w srodkach obrotowych pomniejsza sie o:

a. réwnowarto$¢ srodkéw trwalych nie mieszkaniowych sfinansowanych funduszem
zasobowym przekazanych nieodplatnie przez Spétdzielnie,

b. réwnowartos¢ cofnigtego Spoldzielni umorzenia kredytu,

¢. przeniesienie skutkéw rewaloryzacji srodkéw trwatych sprzedanych przez Spétdzielnie,
d. pokrycie straty bilansowej Spétdzielni,

e. finansowanie inwestycji, w wyniku ktérych powstajg budowle, obiekty i urzadzenia
wspdlnego uzytku, zagospodarowania terenéw (mata architektura, place zabaw dla dzieci
itp.) stuzace wspélnie czlonkom Spéldzielni i wspétwlascicielom,

f. finansowanie budowy lokali dla wlasnych potrzeb Spoldzielni, w tym lokali na siedzibe
1 pomieszczenia pomocnicze,

g. finansowanie modernizacji lokali wynajmowanych i zajmowanych na potrzeby wiasne
Spéldzielni w budynkach mieszkalnych oraz urzadzen technicznych i infrastruktury im
towarzyszacej, jak réwniez budynkow niemieszkalnych.

3. Wolne srodki funduszu zasobowego wykorzystywane sa na zaspokojenie zapotrzebowania
Spotdzielni na srodki obrotowe.

4. Zaangazowanie $rodkéw funduszu zasobowego w finansowanie kosztow budowy lub
utrzymania lokali objetych tytulem spéldzielczego prawa do lokalu jest mozliwe na zasadach
okreslonych w § 14 ust. 3 regulaminu.

5. Zaangazowanie $rodkéw funduszu zasobowego Spéidzielni, w formie udziatéw (akeji), w
innych podmiotach gospodarczych jest mozliwe jegli:

a. przystapienie Spoldzielni do tego podmiotu jest usankcjonowane uchwatg Walnego
Zgromadzenia,

b. kwota zaangazowania okreslona zostata uchwatg Walnego Zgromadzenia.
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§21

Fundusz zasobowy w $rodkach trwalych stanowiacych zasoby mieszkaniowe tworzony
jest z:

a. umorzen kredytu lokali wlasnych Spoétdzielni,

b. waloryzacji wkladéw mieszkaniowych w zwiazku ze zdaniem lokalu Spéldzielni,

c. aktualizacji wartosci srodkéw trwalych wg powszechnie obowigzujacych przepisow.
Fundusz ulega pomniejszeniu gdy nastgpi:

a. przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo
odrebnej wlasnosci,

b. umorzenie srodkoéw trwalych zasobéw mieszkaniowych sfinansowanych funduszem
zasobowym w $rodkach trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe.

Fundusz wkladéw mieszkaniowych

§22
Fundusz wkladow mieszkaniowych tworzy sig¢ z:
a. wkladéw mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkow,
b. wplaconych wezesniej zaliczek na poczet wkladéw mieszkaniowych,
c. naleznych, lecz nie wniesionych przez czlonka wkladéw mieszkaniowych z tytutu splat
ratalnych,
d. uzupelnien wkladéw mieszkaniowych z tytulu modernizacji budynku,
e. waloryzacji w zwiazku z przeksztatceniem prawa do lokalu,
f. waloryzacji w zwiazku ze zdaniem lokalu Spéldzielni,
Fundusz wktadow mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

a. zwrotu wkladéw mieszkaniowych,

b. zaliczenia wkladu mieszkaniowego czionka na poczet wymagalnych zobowiazan,

c. przeniesienia wkiadu mieszkaniowego na poczet wkladu budowlanego.,

d. przeniesienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na prawo
wlasnosci,

Fundusz wkladéw budowlanych
§23

Fundusz wktadéw budowlanych tworzy sie z:

a. wkladéw budowlanych wniesionych przez cztonkéw Spétdzielni,

b. $rodkéw funduszu zasobowego w $rodkach trwalych stanowiacych zasoby
mieszkaniowe przenoszonych na poczet wkladéw budowlanych,

c. waloryzowanego wkladu mieszkaniowego przenoszonego w zwiazku z
przeksztalceniem prawa do lokalu,

d. uzupehien wkiadéw budowlanych z tytulu modernizacji budynku,

e. waloryzacji wkiadéw budowlanych w zwiazku ze zdaniem lokalu Spéldzielni,
Fundusz wktadéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

a. zwrotu wkladéw budowlanych,
b. zaliczenia wkladu budowlanego na poczet wymagalnych zobowiazan czlonka,

¢. mnaleznych lecz nie wniesionych przez czlonka wkiadéw budowlanych z tytutu splat
ratalnych,



d. uznania skutkéw zmniejszenia wartosci lokali w wyniku zmniejszenia ich wartosci
rynkowej,
e. przeniesienia spoldzieleczego wlasnosciowego prawa do lokalu na prawo odrebnej
wlasnosci,

§ 24
Wielkos¢ wymaganych wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych, jakie sq zobowiazani
wnosi¢ czlonkowie oraz zasady i tryb rozliczen z tytulu wkladéw okreéla odrebny
regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.
Srodki funduszu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych mogg by¢é wykorzystywane
tylko na finansowanie kosztéw budowy badz modemnizacji lokali dla czlonkéw, ktérzy je
whiesli.

Fundusz remontowy
§ 25
Obowiazek tworzenia odpisu na funduszu remontowy wynika z art. 6 ust. 3 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.
Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Celem tworzenia tego funduszu jest zabezpieczenie srodkéw finansowych na utrzymanie
zasobow w nalezytym stanie technicznym.

§ 26

Fundusz remontowy tworzy si¢ wedtug nastgpujacych zasad

1.

2,
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Odpisy kosztowe, o ktérych mowa w § 26 ust. 1 nalicza sie od powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych i uzytkowych

Wysokos¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy powinna uwzgledniaé faktyczne
potrzeby remontowe, ktdre s okreslane w corocznych planach gospodarczo-finansowych
uchwalanych przez Radg Nadzorcza, a wynikajacych z biezacych przegladéw budynkéw
oraz planéw remontéw uchwalanych przez Rade Nadzoreza

Zmiana stawek odpisow w ciagu roku jest ustalana na wniosek Zarzadu przez Rade
Nadzorcza w szczegélnie uzasadnionych przypadkach ( na podstawie uchwaly Rady
Nieruchomosci).

Stawki odpiséw na fundusz naliczany dla lokali moga byé ustalane jednolicie dla zasobow
objetych wspélnym rozliczaniem kosztéw eksploatacji badz tez réznicowane w zaleznosei
od potrzeb danej nieruchomosci.

§27
Srodki funduszu remontowego mogq by¢ wykorzystywane tylko na finansowanie
zaliczonych do obowiazkéw Spotdzielni remontéw zasobéw mieszkaniowych.
Rodzaj rob6t finansowanych $rodkami funduszu remontowego jest okreslony w
regulaminie funduszu remontowego.
Z funduszu nie finansuje si¢ remontéw i napraw obciazajacych uzytkownikéw i
whascicieli lokali okreslonych w regulaminie okreslajacym obowiazki Spoldzielni i jej
czlonkéw w zakresie napraw lokali. Finansowanie takich remontéw nast¢puje poprzez
bezposrednie fakturowanie robdt lub z odrgbnego funduszu remontowego utworzonego
przez wiascicieli lokali stanowiacych odrebna wlasnoéé na mocy art. 4 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz art. 14 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali,

. Z funduszu remontowego finansuje sie:

a. koszty remontéw i modernizacji zasobow mieszkaniowych z wyjatkiem modernizaciji
pokrytej funduszem zasobowym lub wkladdéw,

?% ;



b. pokrycie regresowych kosztéw odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych,

¢. wymiane i zakup nowych $rodkéw trwalych zaliczanych do zasoboéw mieszkaniowych,
5. Ewidencje rzeczowa i finansowa wykonanych remontéw ujmuje si¢ w ksigzkach obiektow
budowlanych.

§28

1. Ewidencje finansowa funduszu remontowego prowadzi si¢ na koncie syntetycznym
przychody po stronie MA, rozchody po stronie WN. Saldo konto MA stanowi stan
funduszu.

2. Dla celéw analiz i wlasciwej gospodarki funduszem po stronie przychodéw i rozchodow
prowadzi si¢ ewidencje analityczna zgodnie z obowigzujacym w Spéldzielni planem kont.

3. W celu zabezpieczenia niezbednych informacji do whasciwego zarzadzania, ustalania
wysokosei odpisow i oplat jak rowniez planowania prowadzi sig¢ w systemie ,,Koszty”
ewidencjg szczegdtows.

4. Ewidencja ta uwzglednia podzial przychodéw i rozchodéw funduszu na poszczegdlne
nieruchomoséci.

§29
Zasady tworzenia i dysponowania $rodkami Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych
okre$la Ustawa z 04.03.1994 r. (Dz. U. nr 70 poz. 335 z 1996 r. z pdZniejszymi zmianami)
oraz Regulamin uzgodniony z reprezentantem =zalogi a zatwierdzony przez Zarzad
Spotdzielni.

Dzial V Zasady ustalania wyniku finansowego

§30

1. Spoldzielnia ustala wynik finansowy biorgc pod uwage przedmiot i rodzaje prowadzone;
dziatalnosci okreslone w statucie z uwzglednieniem nastgpujacych przepisow:

2. Art. 6 ust, 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych na podstawie, ktérego réznica
migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym,

3. Art. 17 ust 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, na podstawie
ktérego wolne od podatku sa dochody spéltdzielni mieszkaniowych, wspolnot, towarzystw
budownictwa spolecznego oraz komunalnych zakladéw gospodarki mieszkaniowej
uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czedei przeznaczonej na cele
Zzwigzane z utrzymaniem tych zasobow, z wylaczeniem dochoddéw uzyskanej z innej
dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

4. Art. 12, 15 i 16 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych w zakresie
dotyczacym: przychoddéw podlegajacych opodatkowaniu i wplywow nie bedacych
przychodami, kosztow uzyskania przychodéw i wydatkow nie zaliczanych do tych
kosztow w rozumieniu tej ustawy.

5. Art. 42 ustawy o rachunkowoscei zgodnie, z ktérym na wynik finansowy Spétdzielni
skladajq sie:

- wynik dzialalnosei operacyjnej

- wynik operacji finansowych

- wynik operacji nadzwyczajnych

- obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego
6. Ustalony w powyzszy sposdb wynik dzieli si¢ na:

— [ :
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6.1. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi, prezentowany jest W
poréwnawczym rachunku zysku i strat jako zmiana stanu produktow, a w bilansie
wystepuje po stronie aktywéw lub pasywow jako rozliczenie migdzyokresowe.
Wynik ten zwigkszy odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym w stosunku do lokali dla ktérych Spoldzielnia jest wilascicielem lub
wspoltwlascicielem nieruchomoscei.

6.2. Wynik finansowy na pozostatych rodzajach dziatalnosci prowadzonych przez
Spoldzielnie prezentowany jest w rachunku zyskéw i strat jako zysk ( strata) netto, a
w bilansie wystepuje jako zysk ( strata) netto w kapitale wlasnym.

Dzial VI Uregulowania w zakresie naleznosci

§31

Nie dokonuje sie odpiséw aktualizujacych na naleznosci posiadajace zabezpieczenie tj.
naleznodci w oplatach za mieszkanie do wysokosci wkiadéw mieszkaniowych lub
budowlanych.

Decyzje o uznaniu za niesciggalne od poszczegolnych dhuznikéw naleznosci Spotdzielni
podejmuje Zarzad na wniosek Glownego Ksiggowego. Naleznosci niesciagalne, zgodnie z
art. 3 ust. 1 pkt. 32¢ ustawy z 29.09.1994 r. o rachunkowosci odpisuje si¢ w pozostale
koszty operacyjne.

Dzial VII Postanowienia konicowe
§32

Regulamin niniejszy zostal przyjety uchwatla Rady Nadzorczej nr/9 z dnia 2009 1.
Regulamin niniejszy obowigzuje z dniem podjgcia.
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