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REGULAMIN TWORZENIA I WYKORZYSTANIA FUNDUSZU NA REMONTY
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W
K1 ODZKU

Wykaz aktow prawnych przyjetych za podstawe opracowania regulaminu:

- Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2003 r. Nr 188 poz. 1848 z
pézn. zm.)

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr 119
poz. 1116 z pozn. zm.)

- Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Kiodzku

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wihasnosci lokali (Dz.U. z 2000 Nr 80 poz. 903 oraz z
2004 r. Nr 141 poz.1492)

- Ustawa z dnia 15 lutego 1992 o podatku dochodowym od o0s6b prawnych (Dz.U. Nr 54 poz.
654 z pozn. zm.)

- Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (Dz.U. z 2002 r. Nr 76 poz. 694 z pozn.
zZm.)

- Uchwata Zebrania Przedstawicieli Cztonkow nr 12/2008 z dnia 07.06.2008 roku w sprawie
funduszu remontowego

I. Postanowienia ogolne

§ 1
1. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych stanowiacych jej
mienie oraz zarzadzanych przez spotdzielnie na podstawie przepisow ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych
2. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw spétdzielni, wiascicieli
lokali niebedgcych czlonkami oraz osdb niebedacych czlonkami, ktorym przystuguja
spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali.
3. Jednostkg naliczeniowa odpisow i wplat na fundusz remontowy jest 1 m*® powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.
4, Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych zasobow
mieszkaniowych spétdzielni, do ktoérych przeprowadzenia zobowigzana jest Spoldzielnia w
celu utrzymania zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym.
5. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ remontéw i napraw obcigzajgcych
uzytkownikéw lokali zgodnie z rozdzialem obowiazkow w zakresie napraw 1 remontow
wewnatrz lokali okreslonych w statucie i regulaminach wewngtrznych spotdzielni.

§2
1. Przez zasoby mieszkaniowe spdtdzielni rozumie sig:

a) Budynki mieszkalne wraz z lokalami mieszkalnymi i czg¢Sciami wspolnymi, ktore nie stuza
do wylacznego korzystania przez osoby posiadajace tytul prawny do lokali, tj. w

& Qv



Zatacznik do uchwaty ..3.%’20] 0
Rady Nadzorczej SM Klodzko
2. 26 PAZDAERNIEA 2010t

2/4
szczegblnosei: klatki schodowe, strychy, dachy, piwnice, instalacje centralnego ogrzewania,
dzwigi osobowe, piony instalacji elektrycznej, gazowej, wodociagowo- kanalizacyjnej i
wentylacyjnej
b) Lokale uzytkowe do ktérych ich dysponenci posiadajg spoidzielcze wlasnosciowe prawo
lub prawo wihasnosci. :
¢) Infrastrukture osiedlowa, czyli urzadzenia i uzbrojenie terenéw osiedlowych przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych budynkach lub osiedlach
tj. drogi osiedlowe, chodniki, zatoki postojowe, place zabaw wraz z ich urzadzeniami, altanki
$mietnikowe, sieci elektroenergetyczne wraz z latarniami oswietleniowymi, rurociagi i
przewody sieci wodociagowo — kanalizacyjnej, gazowej, osiedlowe sieci cieplownicze wraz z
obiektami grupowych weztéw cieplnych, tereny zielone oraz inne urzadzenia majace wplyw
na funkcjonowanie budynkow.

2. Mienie spoldzielni obejmuje majatek spotdzielczy stanowiacy wlasno$é wszystkich
czlonkéw spotdzielni i nie jest on przyporzadkowany poszezegdlnym nieruchomosciom.

IL. Zasady tworzenia funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych

§3

Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych tworzy sig w szczegolnosci z:

a) odpisow na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych, uzytkowych ., ktére obcigzaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

b) dodatkowych wptat uzytkownikow lokali finansujacych docieplenia budynkow,

c) uzyskanych odszkodowan ubezpieczeniowych =z tytutlu szkéd w zasobach
mieszkaniowych,

d) podzialu nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

III.  Struktura odpiséw na fundusz remontowy oraz zasady ustalania ich wysokoSci

§ 4

1. Wysoko$¢ odpiséw na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza uwzgledniajac
potrzeby remontowe zasoboéw mieszkaniowych okreslone w planie remontdéw na dany rok.
2.0dpis na fundusz remontowy jest podzielony na dwa rodzaje :

- odpis na fundusz remontowy na utrzymanie czesci wspdlnych nieruchomosci

- odpis na fundusz remontowy mienia Spotdzielni
3. Odpis remontowy na utrzymanie czgsci wspdlnych nieruchomosci jest przeznaczany na
remonty czesci wspdlnych nieruchomosei zgodnie z zasadami przyjetymi w regulaminie
remontéw /wprowadzony Uchwata Rady Nadzorczej nr 24/2004 z dnia 29 pazdziernika
2004 1.
4. Odpis na fundusz remontowy mienia Spoldzielni przeznaczony jest na prowadzenie
gospodarki remontowej w majatku spotdzielni.
5. W optatach eksploatacyjnych figurujg dwie stawki odpiséw pod nazwami jak w ust.2.
6. Stawka odpisu na fundusz remontowy utrzymania czgsci wspolnych nieruchomosci oraz na
fundusz remontowy mienia Spéldzielni jest jednakowa dla catej Spoldzielni z zastrzezeniem
jak wust. 71 8.

— @MW 2




Zatacznik do uchwaly :.5.:?.';’201 0

3/4
7. Stawki odpiséw na fundusz remontowy na utrzymanie czesci wspolnych podlegajg

zroznicowaniu wedtug kryterium czlonkostwa w spétdzielni. Stawki obowiazujace osoby
niebedace cztonkami spoldzielni sa corocznie podwyzszane uchwatami Rady Nadzorczej o
wielko$¢ nadwyzki bilansowej przeznaczonej na fundusz remontowy, rozliczanej proporcjami
powierzchni uzytkowej lokali nalezacych do czlonkéw Spoldzielni do powierzchni lokali
nalezacych do 0sob niebedacych cztonkami Spotdzielni.

8. Na wniosek wiekszosci mieszkancow danej nieruchomosci stawka odpisu na fundusz
remontowy utrzymania czesci wspdlnych moze zosta¢ podwyzszona przy zachowaniu zasady,
ze akceptuja ja wszyscy mieszkancy tej nieruchomosci.

IV. Wykorzystanie funduszu remontowego

§5

1. Plan remontéw okreslajacy zakres rzeczowy prac remontowych i zrodla finansowania
zatwierdzony jest na kazdy rok kalendarzowy uchwata Rady Nadzorcze;j.

2. Zakres prac remontowych dla nieruchomosci sporzadza si¢ na podstawie kontroli
okresowych, przegladow biezacych stanu technicznego budynkéw oraz wieloletnich
programéw zwigzanych z dociepleniami budynkéw i wymiana wind. Terminy i czgstotliwosé
kontroli i przegladéw okresowych wynika z przepiséw prawa budowlanego.

3. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej opracowuje, a Rada Nadzorcza zatwierdza wieloletnie
plany remontéw w celu zapewnienia plynnego, rozlozonego w czasie gromadzenia srodkow
na prace remontowe z uwzglednieniem wplywow i wydatkow funduszu remontowego na
poszczegolne nieruchomosci w latach poprzednich.

4. W przypadku wystapienia koniecznosci wykonania prac remontowych spowodowanych
awarig Zarzadowi przyshuguje prawo zlecania wykonania tych prac poza kolejnoscig ustalong
W rocznym planie remontow.

5. Spoldzielnia prowadzi ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego
na poszczegdlne nieruchomosci, ktora powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci. Zarzad zobowigzany jest, po zakonczeniu
kazdego roku obrachunkowego, w terminie do 30 maja kazdego roku, przedtozy¢ Radzie
Nadzorczej ewidencje wplywéw 1 wydatkéw funduszu remontowego kazdej z nieruchomosci
za poprzedni rok obrachunkowy oraz przedstawi¢ ewidencje wpltywdw i wydatkow za biezacy
rok obrachunkowy oraz narastajaco od 31 lipca 2007 roku.

6. Kwota niewykorzystanych $rodkow funduszu remontowego zgromadzonych w danym roku
przechodzi do rozliczen w roku nastepnym.

7. Wprowadza si¢ obowigzek rozliczenia wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego
na poszczegblne nieruchomosci na podstawie danych zgromadzonych w ewidencji
w okresach 15-letnich (dalej: okresy rozliczeniowe).

8. Przyjmuje sie, ze pierwszy okres rozliczeniowy biegnie od dnia 31 lipca 2007 r., tj. od dnia
wprowadzenia ustawowego obowiazku prowadzenia ewidencji wplywéw 1 wydatkow
funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci. Pierwszy okres rozliczeniowy
zakonczy si¢ z dniem 31 grudnia 2022 r., a kolejny rozpocznie z dniem 1 stycznia 2023 r.

9. Zobowiazuje si¢ Zarzad i Rad¢ Nadzorcza do zrownowazenia wplywow 1 wydatkow
funduszy remontowych nieruchomosci do konca okresu rozliczeniowego.

10. Ustala si¢ obowiazek rozliczenia wydatkow i wptywéw danej nieruchomosei w przypadku
powstania w danej nieruchomosci wspdlnoty mieszkaniowej badz tez w razie podjecia przez
Walne Zgromadzenie uchwaty o podziale Spoétdzielni w ten sposéb, ze z danej nieruchomosci
lub osiedla zostanie utworzona nowa spotdzielnia. W takim wypadku wspdlnota
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mieszkaniowa lub nowo powstala spdldzielnia obowigzana jest do zaptaty na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowe] w Klodzku kwoty, o ktérg wydatki z danej nieruchomosci
(osiedla) przekrocza wplywy na fundusz remontowy. W przypadku nadwyzki wpltywow nad
wydatkami, Spotdzielnia obowiazana jest zaptaci¢ wspolnocie lub nowo powstalej spotdzielni
kwote odpowiadajace] wysokosci nadwyzki.

V. Zasady wspoélfinansowania prac dociepleniowych budynkow

§6

1. Koszty prac dociepleniowych (termomodernizacyjnych) budynkéw znajdujacych sie w
zasobach Spotdzielni pokrywane sa z dwéch zrodet:

a) wydatki zwiazane z wykonaniem elewacji, obrobek / rynny, parapety, itp./ wymiana lub
naprawa stolarki okiennej i drzwi w czesciach wspolnych budynku pokrywane beda ze wplat
na fundusz remontowy w wysokosci obowigzujacej dla catej Spéldzielni,

b) wydatki zwigzane z przeprowadzeniem pozostatych prac, w tym koszty zakupu materiatéw
budowlanych takich jak klej, siatka, styropian oraz koszty robocizny z nimi zwigzane
pokrywane beda z dodatkowe] wptlaty na fundusz remontowy.

2. O planowanym wprowadzeniu dodatkowej wptlaty na fundusz remontowy dla o0sdb, ktorych
dotyczy obowiazek $wiadczenia na ten fundusz, a ktérym przystuguja tytuly prawne do lokali
w danej nieruchomosci Spotdzielnia powiadomi je na pi$mie ze wskazaniem proponowanej
wysokosci dodatkowej wplaty oraz okresu, przez ktéry bedzie ptatna. Wyliczenie nastapi w
oparciu o kosztorys przedwykonawczy. Przyjmuje si¢ mozliwos¢ wprowadzenie trzy- lub
pigeioletniego okresu ptatnosci dodatkowej wptaty na fundusz remontowy.

3. Na pisemny wniosek ponad polowy oséb obciazonych obowiazkiem $wiadczenia na
fundusz remontowy, ktérym przystuguja tytuly prawne do lokali w danej nieruchomosci
Spoldzielnia zobowiazana jest zwolaé zebranie, na ktérym wprowadzenie dodatkowej wplaty
zostanie poddane pod glosowanie tych oséb. O miejscu i terminie zebrania Spéldzielnia
zawiadomi na pi$mie z 2-tygodniowym wyprzedzeniem. Zgoda na wprowadzenie dodatkowej
wplaty wymaga zwyklej wigkszosci glosow 0sob bioracych udzial w zebraniu.

4. Niezlozenie wniosku, o ktérym mowa w ustgpie poprzedzajacym upowaznia Rade
Nadzorczg Spotdzielni do podjgcia uchwaty dotyczacej wprowadzenia dodatkowej wptaty na
fundusz remontowy oraz okresu, przez ktéry bedzie platna. O podjeciu uchwaty Spétdzielnia
zawiadomi poprzez ogloszenie na klatce schodowej nieruchomosci. Uchwata taka moze by¢
zaskarzona do sadu powszechnego na zasadach ogélnych. Wprowadzenie dodatkowej wplaty
na fundusz remontowy skutkuje z pierwszym miesiacem po protokolarnym, bezusterkowym
odbiorze robdt przez Spoldzielnie.

5. Jezeli w kosztorysie powykonawczym wystapia réznice w stosunku do kosztorysu
przedwykonawczego moze nastapi¢ korekta dodatkowej wplaty na fundusz remontowy
poprzez wydiuzenie lub skrocenie okresu splat. Korekta nastepuje na mocy uchwaty Rady
Nadzorczej Spotdzielni.

6. Zasady przewidziane w ustgpach poprzedzajacych maja zastosowanie tylko w tych
nieruchomosciach, w ktérych nie powstata wspolnota mieszkaniowa.
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