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REGULAMIN
rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania
oplat za uzywanie lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej w Klodzku

I. Podstawa prawna

1. Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku (tekst jednolity
Dz. U. 22003 r. Nr 119 poz. 11 16 z pdzniejszymi zmianami).

2. Ustawa ,,Prawo Spéldzielcze" z dnia 16 wrzesnia 1982 roku (tekst jednolity Dz. U. z
2003 r. Nr 1848 z pozniejszymi zmianami).

3. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku

4. Ustawa o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwcea 1994 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2000
r. Nr 80 poz.903 z pdZniejszymi zmianami).

II. Postanowienia ogo6lne

§1

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania zasobow
mieszkaniowych oraz zasady ustalania optat ponoszonych przez czltonkéw Spétdzielni i
wiascicieli lokali mieszkalnych

§2

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych i garazy,
stanowigcych wiasnosé lub wspotwiasno$é Spétdzielni oraz nieruchomosci wspolne
objete jej zarzadem na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze
nieruchomosci stanowigce mienie spotdzielni

§3

Regulamin obowigzuje :

- cztonkéw Spoldzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokali,

- osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokali,

- cztonkéw Spotdzielni bedgeych wiascicielami lokali,

- wladcicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni.

§ 4

Eksploatacja i utrzymanie zasobéw mieszkaniowych obejmuje:
1) eksploatacj¢ i utrzymanie lokalu (energia cieplna do ogrzania lokalu i podgrzanie
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wody w lokalu, zimna woda i odprowadzenie $ciekéw, wywoz nieczystogci)

2) eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci wspélnych,
3) eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
4) remonty zasobdow.

§5

Opftaty wnoszone przez cztonkéw Spétdzielni oraz osoby niebedace czlonkami

Spotdzielni shuza pokrywaniu:

- kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
lokale,

- eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacej mienie Spotdzielni,

- kosztow dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej, kulturalnej prowadzonej przez
Spétdzielnig

- kosztéw zarzadzania nieruchomos$ciami,

§6

[. Pozytki i inne  przychody z  nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem zgodnie z zasadami
wynikajgcymi ze Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej w Klodzku.

2. Pozytkami i innymi przychodami w nieruchomogci wspolnej w szczegélnosci sa:

- przychody z reklam na nieruchomosci,

- wynajem pomieszczen wspolnych,

- wynajem dodatkowych pomieszczen,

- czynsz dzierzawny za grunty w danej nieruchomosci

§7

Przychody z wilasnej dzialalno$ci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢ w
szczegOlnosei  na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw Spétdzielni w przeliczeniu na udzial
lub na inne cele zgodnie z decyzjg Rady Nadzorczej Spétdzielni.

§8

Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé¢ wynikowa na pozostalej dzialalnosci operacyijnej i
finansowej. Wynik ten bedacy nadwyzka lub stratg podlega rozliczeniu zgodnie z
zasadami ustalonymi w § Statucie SM Klodzko Podziat wyniku podlega zatwierdzeniu
przez Walne Zgromadzenie.

§9

1. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne, optacajg czynsz
najmu
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zgodnie z zawartg ze Spotdzielnia umowa wynikajaca z przepisoéw Kodeksu e
cywilnego, Statutu oraz innych postanowief.

Najemcy lokali nie czerpia korzysci z pozytkow i innych przychodéw z nieruchomosci
wspolnych oraz z przychodow z dziatalnosci Spotdzielni.

III. Jednostki rozliczeniowe
§10

Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:
- m? powierzchni uzytkowej lokalu,

- liczba 0s6b zamieszkujgcych w lokalu,

- mieszkanie (lokal),

- udzial w nieruchomosci wspdlnej,

- wskazania urzgdzen pomiarowych i inne jednostki rozliczeniowe.

§ 11

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych i uzytkowych zgodnie z Ustawa o
spotdzielniach mieszkaniowych /art. 42 ust.1 pkt.6 / okreslona jest w uchwatach Zarzadu
dotyczacych ustanowienia odrebnej wiasnosci w danej nieruchomosci.

§ 12

Do ustalenia wysokosci optat w zaleznosci od liczby zamieszkatych osob stosuje sie

nastepujace zasady:

1) obowiazek zgtaszania ilosci przebywajacych os6b w lokalu spoczywa na cztonku
spotdzielni lub wiascicielu lokalu,

2) nie pobiera sig oplat od 0s6b czasowo przebywajacych poza miejscem statego pobytu,
jezeli okres czasowej nieobecnosci trwa duzej niz trzy miesigce pod warunkiem
zgloszenia tego faktu Spoétdzielni, poprzez zlozenie dokumentéw to potwierdzajacych

3) zgloszenie zmiany ilosci 0s6b zamieszkujacych w lokalu poprzedza dopemienie
okreslonych w odrgbnych przepisach obowigzkow w zakresie ewidencji ludnoéci oraz
wykonywanie obowigzku meldunkowego,

4) zgloszenie zmiany liczby 0séb jest uwzglednione przy ustaleniu nowej optaty od
miesigca nastepujacego po zgloszeniu

5) w przypadku nie zgloszenia do zamieszkania zadnej osoby w danym lokalu

mieszkalnym, oplate za lokal w czesci, w ktorej jednostka rozliczeniowa kosztow i
oplat jest liczba os6b zamieszkujacych w lokalu, ustala sie na poziomie optat za 1
osobe¢ (nie dotyczy zuzycia wody)

§13
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Jesli do rozliczenia niektérych skladnikéw kosztéow gospodarki  zasobami

mieszkaniowymi jednostkg rozliczeniowg jest udzial w nieruchomosci wspélnej to udziat
ten okresla si¢ w czgdci utamkowej wynikajacej z Uchwaly Zarzadu Spotdzielni
okreslajgcej przedmiot odrebnej wiasnosci dla danej nieruchomosci /powierzchnia
uzytkowa lokalu do powierzchni wszystkich lokali w nieruchomosci /.

§ 14

Przez urzadzenia pomiarowe i inne jednostki rozliczeniowe, ktére sa stosowane w
rozliczeniach kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozumie sie: wodomierze,
gazomierze, podzielniki kosztéw.

IV. Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§ 15

1. W planie gospodarczo - finansowym, Spétdzielnia okresla przewidywany poziom
kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Plan wydatkéw z Funduszu remontowego sporzadza si¢ w podziale na poszczegdlne
nieruchomosci.

3. Wysokos¢ jednostkowych sktadnikéw optat eksploatacyjnych, ustala Zarzad

Spétdzielni, ktory zatwierdza nastepnie Rada Nadzorcza.

§ 16

1. Okresem rozliczeniowym kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rok
kalendarzowy z wylaczeniem rozliczenia ciepta, dla ktérego jest to sezon grzewczy.

2. Zasady rozliczenia zimnej wody oraz kosztoéw ciepla okreslaja odrebne regulaminy

uchwalone przez Rade Nadzorcza.

3. Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi skiada sie z sumy wynikéw ustalonych

na poszczegolnych nieruchomosciach.

§17

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi na poszczegdlne nieruchomosci
obejmuja:

1) utrzymanie dzwigdw,

2) podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie terenu,

3) fundusz remontowy,

4) wywoz nieczystosci,

5) zuzycie gaz,

6) koszty centralnego ogrzewania,
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7) koszty state mocy i przesytu, .3 29
8) koszty podgrzania wody,
9) wode zimng i $ciek,
10) optate abonamentowa,
11) zuzycie energii elektrycznej na potrzeby czesci wspolnych,
12) domofony.

§18
1. Koszty ogolne zarzadzania nieruchomos$ciami obejmujg miedzy innymi:

- wydatki na utrzymanie Rady Nadzorczej

- bezosobowy fundusz plac

- osobowy fundusz ptac pracownikéw administracji Spotdzielni

- narzuty na wynagrodzenia

- ubezpieczenie majatku Spotdzielni

- delegacje pracownikow Spotdzielni

- shuzbowe rozmowy telefoniczne

- ryczalty na samochody uprawnionych pracownikéw Spoétdzielni
- amortyzacja majgtku trwatego

- kursy i szkolenia

- materialy biurowe i koszty roznoszenia korespondencji

- konserwacja i naprawa sprzetu komputerowego i kserokopiarki
- oplaty bankowe

- odpis na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych

- rozmowy z telefonéw komadrkowych uprawnionych pracownikow Spotdzielni
- badanie bilansu

- wydatki na BHP

- prenumerata prasy

- centralne ogrzewanie lokali biurowych

- ogloszenia w prasie /przetargi/

- druk ksiazeczek oplat eksploatacyjnych

- energia elektryczna zuzywana na potrzeby lokali biurowych

- koszty Walnego Zgromadzenia

- pozostate koszty zwigzane z zarzadzaniem zasobami mieszkaniowymi.

2. Koszty utrzymania mienia og6lnospotdzielczego obejmuja:

- koszty podatku od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu
- sprzatanie i utrzymanie terenow zielonych

- remonty i konserwacja nieruchomosci

- pozostate koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spétdzielni,

3. Jednostka rozliczeniowa rozliczania kosztow zwigzanych z eksploatacja zasobow
mieszkaniowych jest udziat lokalu w nieruchomosci.
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§19

1. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych stanowigcych jej
mienie oraz na remonty zarzadzanych przez siebie nieruchomosci na podstawie
ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych.

2. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych,
niezbednych do utrzymania zasobow w nalezytym stanie technicznym zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

3. Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy w ci ¢zar kosztow gospodarki zasobem
mieszkaniowym dokonujac:

- odpisu na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych,
- odpisu na fundusz remontowy od lokali uzytkowych,
- odpisu na fundusz remontowy na utrzymanie mienie ogdlnospoldzielczego

4. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych wynika z
wytycznych do planu gospodarczego na dany rok.

5. Odpis na fundusz remontowy ewidencjonuje sie dla poszczegoblnych nieruchomosci
i rozlicza si¢ w skali calej Spétdzielni.

6. Zasady tworzenia i rozliczania funduszu remontowego okresla odrebny regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

7. W przypadku remont6éw stuzacych kilku nieruchomogciom podziat wydatkow
dokonywany jest proporcjonalnie do struktury powierzchni uzytkowe;
poszczegolnych nieruchomosci

8. Wplaty na fundusz remontowy dla os6b niebgdacych cztonkami Spétdzielni sa
corocznie korygowane /zwigkszane / 0 wysokosé nadwyzki bilansowej przeznaczanej
na zwigkszenie funduszu remontowego

9. Zasady rozliczenia funduszu remontowego w ramach poszczegdlnych nieruchomosci

okresla regulamin tworzenia i wydatkowania funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku

§ 20
Rozliczenia kosztéw nieczystosci stalych dokonuje si¢ na podstawie zawartych umow z
firmami zajmujacymi sie wywozem $mieci, a jednostka rozliczeniowa jest ilo$é os6b
zamieszkujaca dany lokal

§21
Rozliczenia kosztéw dostawy gazu w lokalach niewyposazonych w gazomierze odbywa
si¢ na podstawie faktur wystawianych przez Gazowni¢ na poszczeg6lne budynki.
Jednostkg rozliczeniowa jest liczba 0s6b zajmujacych dany lokal.

§22

Zasady rozliczenia kosztéw dostawy energii cieplnej na potrzeby c.o, podgrzania wody

B
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oraz dostawy wody i odprowadzenie Sciekéw, koszty stale mocy i przesylu dla lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu sa uregulowane w odrebnych regulaminach
uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

V. Ustalanie oplat za uzywanie lokali
§ 23

1. Organem wiasciwym dla ustalania oplat eksploatacyjnych jest Rada Nadzorcza, za
wyjatkiem optat za dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw

2. Wysokos¢ optat na pokrycie kosztéw eksploataciji i utrzymania lokali ustala Zarzad
Spotdzielni i nastgpnie zatwierdza je Rada Nadzorcza w formie uchwaty

3. Jezeli w ciggu roku nastgpuja istotne zmiany majace wplyw na wysokosé kosztow,
dokonywana jest korekta planu i optat za uzywanie lokali.

4. Obciazenie poszczego6lnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania dokonywane jest
wedlug zasad okreslonych w dziale IV skorygowane o pozytki z danej nieruchomosci.

§ 24

1. W przypadku utraty tytulu prawnego do tych lokali dotychczasowe optaty
eksploatacyjne zostajg zastgpione odszkodowaniem z tytutu bezumownego korzystania z
lokalu.

2. Wysoko$¢ odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z lokalu okresla Rada
Nadzorcza w drodze uchwaly.

3. Odszkodowanie to powinno odpowiada¢ wysokosci czynszu najmu, jaki Spoldzielnia
moglaby uzyska¢ gdyby wynajeta dany lokal, a nadto obejmowaé powinna sume
nastepujgcych skladnikéw optat eksploatacyjnych: wywoéz $mieci, centralne ogrzewanie,
gaz, wode ciepla i zimng, energi¢ elektryczng zuzywang w czesciach wspélnych
nieruchomosci oraz inne ktore zostang wprowadzone uchwatami Rady Nadzorczej do
oplat eksploatacyjnych

§25

1. Obowiagzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spoldzielnie do dyspozycji uzytkownika, choéby faktyczne objecie lokalu
nastgpitlo po tym dniu.

2. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Sp6ldzielnia zawiadamia go
pisemnie przed ta data.

3.0bowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego
oproznienia lokalu i oddania kluczy Spoétdzielni /w przypadku lokali spétdzielczych
lokatorskich/, a w przypadku lokali sp6tdzielczych wlasnosciowych oraz stanowiacych
odrebng wlasno$¢ z chwilg zmiany wiasciciela.

4. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni uzytkownik jest obowiazany
zawiadomi¢ Spotdzielnie pisemnie przed ta data.
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§26

1. Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesigc z gory do dnia 20 -go kazdego
miesigca .

2. W odniesieniu do najemcéw, termin wnoszenia czynszOw najmu okresla umowa
najmu, w przypadku gdy umowa go nie okresla jest to 20 dzien kazdego miesigca

3. Od optat wnoszonych z op6znieniem Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe za kazdy
dzien zwloki.

4. Zarzad Spotdzielni moze na wniosek zadtuzonego cztonka oraz oséb nie bedacych
cztonkami w uzasadnionych przypadkach zmieni¢ warunki ptatnosci przesuwajac
termin splaty lub rozktadajgc na raty splate naleznych optat.

5. Uzytkownik lokalu nie moze sam potraca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat

za uzywanie lokalu, ma natomiast prawo zglosi¢ swoje wierzytelnosci wobec Spotdzielni

do Zarzadu i uzyskaé w tej sprawie indywidualng decyzje.

§27

Terminy powiadomieni o zmianie wysoko$ci optat eksploatacyjnych reguluje ustawa o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§28

W przypadku braku okreslenia tytulu wplaty przez wplacajacego przy rownoczesnym
istnieniu zalegtosci, Spotdzielnia dokonang wplate zaliczy zgodnie z § 138 Statutu
Spétdzielni.
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