UCHWALA NR 22/2004
z dnia 26 sierpnia 2004 rokn
w sprawie: zatwierdzenia regulaminu rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania.

Ma podstawie § 43 , ustep 2, punkt 6 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej w Klodzku:

§1
Rada Nadzorcza zatwierdza regulamin rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania
stanowiacy zatacznik do ninigjsze] uchwaly.

§2
Regulamin obowigzuje od sezonu 2004/2005.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§4
Wrylkonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowe] w Klodzku.

§ 35

Od dnia wejscia uchwaty w Zycie tracg moc wszystkie poprzednie uchwaly i regulaminy
dotyczace rozliczania ciepta.

Obecnych - 10 cztonkow Rady
LA uchwals glosowalo - 10 ezionkdw Rady
WPrzeciw” uchwale glosowato -0

Sekretarz Rady Nadzorczej: Przewodniczacy Rady Nadzorczej:
Lucyna Garbiak Jan Paczesny
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(Regulamin zatwierdzony
Uchwatg Nr 22/2004 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Ktodzku

z dnia 26 sierpnia 2004 roku)

REGULAMIN ROZLICZANIA
KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej w Klodzku

PODSTAWY NORMATYWNE

e Ustawa - Prawo Spoldzielcze z dnia 16 wrze$nia 1982 roku (Dz.U. z 1995 r. Nr
54, p6z. 288) z podZniejszymi zmianami.

e Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Ktodzku.

e Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 12 pazdziernika 2000 roku
w sprawie szczegotowych zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz zasad
rozliczen w obrocie cieptem (Dz.U. z 2000 r. Nr 96, p6z. 1053).-

e Ustawa - Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (Dz.U. z 1997r. Nr
54, p6z. 348) z poZniejszymi zmianami.

e Umowy o dostawe energii cieplnej zawarte z dostawcami ciepla.

e Umowy dotyczace serwisu rozliczeniowego zawarte ze specjalistycznymi
firmami rozliczeniowymi.

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie.

ZAKRES STOSOWANIA

. Postanowienia niniejszego Regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali

stanowiacych wiasnos¢ lub bedacych w zarzadzie Spotdzielni Mieszkaniowe]
w Klodzku, z siedziba przy ul. WalasiewiczOwny 4 wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania. W punktach dotyczacych utrzymywania standardu
cieplnego dotyczy on, tez pozostatych lokali (np. z ogrzewaniem elektrycznym).

Przepisy regulaminu stosuje si¢ do spraw prowadzonych przez Spoldzielnig¢ od
sezonu rozliczeniowego 2004/2005. Do spraw wszczetych wczesniej majq
zastosowanie wcze$niejsze regulaminy 1 unormowania.

POSTANOWIENIA OGOLNE I OKRESLENIA

Lokalem w pojeciu niniejszego Regulaminu jest lokal mieszkalny lub uzytkowy
niezaleznie od formy posiadania.

Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ osobg¢ posiadajaca spoldzielcze prawo do
lokalu, osobe ktorej przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu, najemce, a takze
osobe zajmujaca lokal z innego tytulu prawnego lub bez tytulu prawnego.
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Przez powierzehnie do rozliczenia kosztéw ciepla, rozumie si¢ powierzchnig
wszystkich pomieszczen znajdujacych sig¢ w lokalach, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania. Rozumie sig przez to pomieszczenia, w ktorych
zainstalowane sa grzejniki co, a takze pomieszczenia nie posiadajace grzejnikow
c.0., wchodzace w skiad lokalu np. przedpokdj, lazienka, szafy wbudowane,
wiatrolapy itp. Nie wlicza sig do tg powierzchni piwnic lokatorskich
i pomieszczen wspolnych np. klatek schodowych, wozkowni, rowerowni, suszarni.
Dodatkowo nie wlicza sig do tej powierzchmi wiatrolapow nie wyposazonych
w grzejniki, ktérych gciany nie sq przewidziane jako przegroda do izolacji cieplng
($cianki szklane, ceglane o matej grubosci).

W przypadku wystapienia w lokalu pomieszczen lub ich czesci nizszych niz 2,0 m,

a wyzszych niz 1,4 m powierzchnie tych czesci przyjmuje sig w 50%. Powierzchni
lokalu o wysokosel ponizej 1,4 m nie wlicza sig.

Pod pojeciem wezla rozumie sig zbidr lokali w jednym lub kilku budynkach,
dla ktérych ze wegledu na posiadanie wspolnego licznika (licznikdw) ciepta mozna
przeprowadzi¢ odrebne rozliczenie zuzyte] energii na ogrzewanie,

W wezle mozna rozliczaé cieplo z podziatlem na lokale proporcjonalnie do ich
powierzechni albo z zastosowaniem pedzielnikow kosztow, Szczegotowe zasady
zawiera dzial IV regulaminu,

W wezle mozna ustalié wspolezynniki korekeyjne dla mieszkan, ktorych zuzycie
ciepla ze wzgledu na niekorzystne polozenie w budynku jest wigksze niz
w pozostatych mieszkaniach (z zastosowaniem dzialu IV regulaminu).

Ustala sie sezon rozliczeniowy od dnia 0] czenwca do dnia 31 maja nastgpnego
roku.

IV. WARUNKI STOSOWANIA PODZIELNIKOW KOSZTOW

I WSPOLCZYNNIKOW KOREKCYJINYCH.

Na dzien wustanowienia Regulaminu przyjmuje sig stan  wyjsciowy,
ze we wszystkich wezlach stosowane beda podzielniki 1 wspolczynniki korekeyjne.
Zestawienie wspolczynnikow korekeyjnyeh  stanowi zalacznik do niniejszego
Regulaminu, Dla lokali uzytkowych wspolczynnika korekeyjne nie majg
zastosowanma.

Decyzje o stosowaniu lub nie w danym wezZle podzielnikdw kosztéw podejmuje sig
przy zaloZeniu, ze taka wole wyrazi 70% uzytkownikow lokali, bedacych
cztonkami Spotdzielni zamieszkatymi w danym wezle.

Decyzie o stosowaniu lub nie w danym wezle wspolczynnikow korekeyjnych
podejmuje si¢ przy zalozeniu, ze wolg wyrazi 80% uzytkownikow lokali, bedacych
czionkami Spotdzielni zamieszkatymi w danym wezle.

Zmiana wspdlczynnikow korekeyjnych moze nastapic w przypadku sporzadzenia
odpowiedniej dokumentacji przez osobg posiadajaca stosowne kwalifikacje
i uprawnienia. W indywidualnych - pojedynczych przypadkach zmiana jest
mozliwa na umotywowany wniosek zaopiniowany przez Zarzad Spotdzielni.
Zmiany te podlegajg =zatwierdzeniu przez Radg Nadzorcza Spotdzielni
Micszkaniowe].



3. W przypadku uszkodzenia z winy uzytkownika - podzielnika kosztow w jednym
z pomieszczen, zostanie dla tego pomieszczenia wyliczone wskazanie podzielnika
wg nastgpujacych zasad: w danym weZle zostanie wyszukany lokal mieszkalny
0 najwyzszych wskazaniach podzielnikéw na m® powierzchni (z uwzglednieniem
wspotczynnikow korekcyjnych jezeli maja w tym wezle zastosowanie), wskazania
podzielnikow z tego mieszkania zostana przeliczone wg m’ na pomieszczenie,
w ktorym nastgpifo uszkodzenie podzielnika. Przeliczona wartodé zostanie
podwyzszona o 30 % i tak obliczone wskazanie zostanie przyjete do rozliczenia

6. W przypadku zgtoszenia uszkodzenia podzielnika kosztdw w ciggu siedmiu dni od
momentu uszkodzenia Zarzad Spoldzielni moze podjaé decyzje o odstapieniu od
podwyzszania o 30 % wartosci wyliczonego najwyzszego zuzycia.

7. W szczegdlnych przypadkach (np. samoistne uszkodzenie podzielnika, uszkodzenie
lub zdjecie podzielnika podczas usuwania awarii ¢.0.) Zarzad moze podjaé decvzje
o innym sposobie rozliczenia tego pomieszczenia.

V. PODZIAL. CALKOWITYCH KDS%T('}W DOSTAWY ENERGII
CIEPLNEJ DO NIERUCHOMOSCI

1. Catkowite koszty zwigzane z dostawg energii cieplnej od dostawcow zewnetrznych
do nieruchomosci w okresie rozliczeniowym dzieli sie na:

a. Koszty stale zwiazane 2z oplatami za moc zamowiong, przesyl
i abonament.

b. Koszty zmienne zwigzane z zuZyciem ecnergii cieplnej, zmiennych oplat
przesylowych 1 wartosci zuzytego nosnika ciepla.

Koszty zmienne sg ustalane na podstawie wskazan licznikow 1 faktur dostawedw
ciepla. W przypadku brako ukiadu pomiarowego pozwalajacego zmierzyc
oddzielnie ilosc energii zuzyte] na potrzeby centralnego ogrzewania i cieplej
wody, ilosc energii cieplnej, ktora przypada na c.o., ustala sie odejmujac ilosé
ciepla na ogrzanie cieple] wody, przyimujac zuzycie ciepla na podgrzanie wody
jak w okresie letnim (czerwiec, lipiec, sierpien).

W przypadku, gdy w wezle sg uzytkownicy zewnegtrzni, zasady rozliczania

ciepla przyjmuje sie wedtug zawartych umow i porozumien.

2. W budynkach, dla ktorych ciepto dostarczane jest z kotlowni wiasnych, calkowite
koszty zwigzane z dostawg energii cieplnej dzieli sig na:

a. Koszty stale wynikajace z oplat za obstuge i amortyzacje kotlowni.

b, Kosziy zmienne wynikajace z kosztow paliwa, remontéw, napraw kotlowni,
ustug kominiarskich, itp., dotyczacych kottowni,
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ROZLICZANIE KOSZTOW STAELYCH

Koszty stale rozlicza si¢ na poszczegodlne lokale mieszkalne proporcjonalnie do ich
powierzchni.

W lokalach uzytkowych znajdujacych sig w budynkach ogrzewanych przez
kottownie wiasne z wytaczonym (odcigtym) c.o. ustala si¢ oplaty na pokrycie
kosztdw statych w wysokodei 50% przypadajacych na lokal kosztéw statych
wynikajacych z eksploatacji kottowni.

ROZLICZANIE KOSZTOW ZMIENNYCH

Koszty zmienne zwigzane z ¢. 0. dzieli sie na dwie czesel:

30 % kosztow rozlicza sie na poszezegolne lokale mieszkalne proporcjonalnie do
ich powierzchni.

70 % kosztow rozlicza si¢ proporcjonalnie do wskazan podzielnikow
z uwzglednieniem wspolczynnikow korekeyjnych (lub bez uwszglednienia
wspotczynnikow korekeyinych w przypadku uchwalenia, ze w danym wezle nie
beds stosowane wspdlezynniki korekeyjne).

W przypadku uchwalenia, ze w danym wezle nie beda stosowane podzielniki
kosztow, calos¢ kosztow rozlicza sie na poszczegdlne lokale mieszkalne,
proporcjonalnie do ich powierzchni,

W danym wezle nie ma mozliwosci indywidualnego odstapienia od podzielnikdw
kosztow, jezell sg one przyjete do stosowama. W wyjatkowych wypadkach na
wniosek uzytkownika lokalu mieszkanie bedzie rozliczane jako nieopomiarowane
(bez podzielnikdw ) na nastepujacych zasadach:

W danym wezle zostanie wyszukany lokal mieszkalny o najwyzszych wskazaniach
podzielnikéw na m® powierzehni (z uwzglednieniem wspélczynnikéw korekeyinych
jezeli majg w tym wezle zastosowanie), wskazania podzielnikow z tego mieszkania
zostana przeliczone wg m’ na mieszkanie nicopomiarowane. Przeliczona wartoéé
zostanie podwyzszona o 30 % 1 tak obliczone wskazania podzielnikow dla
mieszkania nieopomiarowanego zostang przyjete do rozliczen ciepta.

VII, OPLATY NA POCZET CENTRALNEGO OGRZEWANIA

L:

Miesigczna zaliczka na poczet c.o. ustalana jest jako suma skladnikdw jak ponizej:

- sktadnik A na pokrycie kosztow statych, ustalony poprzez podzielenie kosztow
statych na powierzchnie lokali.

- skladnik B na pokrycie kosztéw zmiennych ustalony na podstawie zuzycia ciepta
na m* m-c z poprzednich sezonow.

Po rozliczeniu kazdego sezonu grzewczego uzytkownicy lokali otrzymuja
rozliczenie zaliczek na c.o.

W przypadku niedoplaty roznice wplaca sig w terminie trzech miesigcy od daty
otrzymania rozliczenia. Po tym terminic beda naliczane ustawowe odsetki.
W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad
Spoldzielni moze kwotg niedoplaty rozlozyé na dluiszy okres.

W przypadku nadplaty za c.o. uzytkownicy lokali pomniejszaja wnoszone oplaty
miesieczne o jej wartodé. Kwota nadplaty nie podlega oprocentowaniu,
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ZMIANY UZY TKOWNIKA

W przypadku, gdy w trakcie sezonu grzewczego nastepuje zmiana uzytkownika lokalu
rozliczenie dokonywane jest z uzytkownikiem, ktory uzytkuje lokal na dzien korca
SEZONL,

X.

ODCZYTY PODZIELNIKOW KOSZTOW

Odczyty podzielnikéw kosztéw oraz wymiana kapilar sg dokonywane
w terminach wynikajacym z umow podpisanych z firmami prowadzacymi
rozliczenia. O terminach odczytow Spotdzielnia powiadamia uzytkownikow lokali
poprzez ogloszenia wywieszane na tablicach informacyjnych w budynkach.

Wyznacza sig dwa terminy odczytu w danym wezZle, oraz trzeci termin awaryjoy,
w ktorym odczyty dokonywane sa na koszt uzytkownika. W ogloszeniach o dwoch
pierwszych terminach umieszcza sie numer telefonu oséb odczytujacych w celu
indywidualnego uzgodnienia godziny w ramach terminu. Trzeel termin odczytu
uzgadniany jest z dzialem technicznym i nie moZze mie¢ on miejsca pozZniej,
niz w ciagu jednego miesiaca od terminu pierwszego odczytu.

Poszezegdlne wartodel odezytow w kazdym lokalu wpisywane s3 do karty odczytu
I potwierdzane przez uzytkownika lokalu wiasnorecznym podpisem. W przypadku
nieobecnosct uzytkownika uznaje sig, iz osoba przebywajgca w jego lokalu jest
przez niego upowazniona do podpisania karty odczytu. Osoba potwierdzajgca
otrzymuje kopig karty.

Uniemozliwienie przez uzytkownika dokonania odczytu podzielnikdw 1 wymiany
kapilary w wyznaczonych terminach spowoduje rozliczenie zuzycia ciepta wediug
zasad obowigzujacych dla mieszkan nie wyposazonych w podzielniki ciepla
(nieopomiarowane).

W trakcie trwania sezonu grzewczego mozliwe sa odczyty kontrolne
podzielnikow koszow. Odczytu podzielnikow kosztéw dokonujg komisyjnie
uprawnieni pracownicy (minimum 2 - osoby). Dane z odezytéw kontrolnych
odnotowuje sig na kwicie odczytowym. W przypadku odmowy dokonania odczytu
kontrolnego lub stwierdzenia manipulacji przy podzielnikach rozliczenie zuzycia
ciepta nastapi wedlug zasad obowiazujgcych dla mieszkan nie wyposazonych
w podzielniki ciepla (nicopomiarowane).

Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow w  poszczegolnvch  sezonach
rozliczeniowych, nalezy wnosi¢ w terminie do 14 dni od daty otrzymania
rozliczenia, Po tym terminie reklamacje nie bgda uwzgledniane.

Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak rowniez jego nieobecnosé
w migjscu zamieszkania (np. pobyt za granicg) nie jest podstaws do przedhuizenia
terminu reklamacyi,

Montaz uzupelniajacy podzielnikow kosztow przeprowadzany jest na pisemny
wrniosek uzytkownika lokalu.
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ZASADY EKSPLOATACJI INSTALACJI GRZEWCZYCH

Uzytkownik nie moze samowolnie dokonywac jakichkolwiek przerdbek zaworow
grzejnikowych, kryzowan lub manipulowac przy podzielnikach kosztow,

Podzielmk kosztéw nie powinien by¢ zastaniany np. przez obudowe lub bielizne
wieszang na grzejnikach.

Stwierdzenie faktu manipulacji przy podzielnikach ciepla - ich demontaz,
uszkodzenia plomb, podmiana grzejnikéw na nieopomiarowane itp. oprocz
rozliczenia mieszkania jak nieopomiarowanego, moze spowodowaé skierowanie
sprawy na droge postepowania sadowego (kradziez ciepia).

Wiasciciel lokalu nie moze odiaczyé sig od ogoélnej instalacji w budynku.
Rowniez nie moze dokonywaé samodzielnie przerobek instalacji c.o. bez zgody
Zarzadu Spotdzielni i wiascicieli sgsiednich lokali,

MNa grzejnikach nie mozna instalowac zaworow na powrocie (pomiedzy
grzejnikiem, a pionem powrotnym)

W pomieszczeniach mieszkalnych o temperaturze obliczeniowej 20°C 1 wyZszej nie
mozna utrzymywaé temperatury nizszej niz 16°C.

Klodzko dnia 26.08.2004 rok

Sekretarz Rady Nadzorczej: Przewodniczacy Rady Nadzorczej:
Lucyna Garbiak Jan Paczesny
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