UCHWAULA NR 242004
z dnia 29 pazdziernika 2004 roku
w sprawie: zatwierdzenia regulaminu remontow.

Na podstawie § 43 , ustgp 2, punkt 6 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowe] w Kiodzku:

§1

Rada Nadzoreza zatwierdza regulamin remontoéw stanowiaey zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

§3

Wykonanic uchwaly powierza sig Zarzadowi Spoldzielni Mieszkaniowej w Klodzku.

§4
Od dnia wejécia uchwaly w Zyeie traca moc wszystkie poprzednie uchwaly i regulaminy
dotyezace remontow.

Obecnych - 10 czlonkéw Rady
Za” uchwaly glosowato - 10 czlonkéw Rady
~Przeciw’ uchwale glosowalo -0
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(Regulamin zatwierdzony
Uchwata Nr 24/2004 Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Klodzku

z dnia 29 pazdziernika 2004 roku)

REGULAMIN REMONTOW

w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE
NAPRAW WEWNATRZ LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH,
ORAZ POZA NIML

I

II.

b ]

PODSTAWY NORMATYWNE

Ustawa - Prawo Spoldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 roku (Dz.U. z 1995 1. Nr 54,
poz. 288) z pdzniejszymi zmianami.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Kiodzku.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U, Nr 71 poz. 733).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. 2000r.
Nr 80 poz-903)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

ZAKRES STOSOWANIA

. Postanowienia niniejszego Regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali

stanowigcych wiasno$¢ lub bedacych w zarzadzie Spotdzielni Mieszkaniowej
w Klodzku, z siedzibg przy ul. Walasiewiczowny 4.

Przepisy regulaminu stosuje si¢, do spraw prowadzonych przez Spotdzielnig, od
dnia jego uchwalenia (29 pazdz1em1ka 2004 r.). Do spraw wszczetych wezesniej
maja zastosowanie wczesniejsze regulaminy i unormowania.

Niniejszy regulamin okresla podzial remontow, napraw i konserwacji na:

1) nalezace do obowiazkéw Spoldzielni i wykonywane w ramach funduszu
remontowego,

2) nalezace do obowiazkoéw czlonka spotdzielni (uzytkownika) uzytkujacego lokal
mieszkalny i uzytkowy, i wykonywane z jego srodkow.
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1.

POSTANOWIENIA OGOLNE I OKRESLENIA

Lokalem w pojeciu niniejszego regulaminu jest lokal mieszkalny lub uzytkowy
niezaleznie od formy posiadania.

Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ osobe posiadajaca spoldzielcze prawo do
lokalu, osobe ktorej przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu, najemcg, a takze
osobe zajmujaca lokal z innego tytutu prawnego lub bez tytulu prawnego.

IV ZASADY OGOLNE

1.

Uzytkownik ~ lokalu ~ obowiazany  jest  utrzymac SWOj lokal i
pomieszczenia do niego przynalezne (komorki) we wlasciwym stanie technicznym
i sanitarnym.

Uzytkownik lokalu obowiazany jest dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacja
réwniez czesei budynku przeznaczone do wspolnego uzytku jak: klatki schodowe
korytarze, windy, suszarnie i inne.

. Powyzsza dbatos¢ wyraza si¢ réwniez i tym, ze w przypadku stwierdzenia

konieczno$ci naprawy jakiegos elementu uzytkownik zglasza ten fakt do dzialu
technicznego Spotdzielni.

Do obowiazkéw Spotdzielni Mieszkaniowej nalezy dbatos¢ o stan techniczny
elementéw budynku poza lokalami (mieszkaniami) i komorkami uzytkownikéw,
(klatki schodowe, dachy, elewacje, windy itp.), instalacji w budynku (elektryczna ,
wod- kan co, gaz, p.poz, domofon itp.) , oraz infrastruktury zewngtrznej (zielen,
trakty komunikacyjne itp.)

Uszkodzenia w mieszkaniu powstate w wyniku zaniedbania jego stanu leza po
stronie uzytkownika (np. w przypadku zamarznigcia instalacji wod- kan. lubc. oz
powodu nie utrzymywania odpowiedniej temperatury).

Prace wynikajace ze zgloszen uzytkownikéw sa wykonywane na biezaco lub w
przypadku braku mozliwosci biezacego wykonania gromadzone w formie pisemnej
w celu wykonania w pdzniejszym czasie lub jako materiaty wyjsciowe do planéw
rzeczowo - finansowych Spotdzielni na nastepny rok. Zghaszajacemu przystuguje
pelne prawo do informacji w jakim stadium jest jego zgltoszenie.

W przypadku gdy dane prace nie kwalifikuja si¢ do wykonania (np. ze wzgledu na
brak catkowitego wyeksploatowania - zuzycia elementu) Zarzad Spoétdzielni moze
w porozumieniu z wnioskodawcami prac (uzytkownikami) wykonaC prace na
zasadzie partycypacji uzytkownikéw w finansowaniu prac (przyktadowo wymiana
drzwi do klatek schodowych)

Uzytkownik lokalu obowiazany jest do naprawiania szkod powstatych z jego winy,

oraz 0s6b z nim zamieszkalych i jego gosci, lub klientow w czesci budynku
ogblnego przeznaczenia. Szkody spowodowane w czgsciach wspolnych przez
zwierzeta nalezace do mieszkancow rowniez leza po stronie uzytkownika lokalu.

W przypadku stwierdzenia dewastacji i wykrycia sprawcy, kosztami dokonanych
napraw bedzie obcigzany sprawca.
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V. ZASADY SZCZEGOLOWE

§1

Elementy budowlane

L.

Po stronie Spétdzielni lezy naprawa tynkow, posadzek i podktadow pod posadzki, w
lokalach do trzech lat od daty zasiedlenia budynku.

Po stronie Spéldzielni lezy naprawa stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach, do
trzech lat od daty zasiedlenia budynku.

Po stronie Spétdzielni leza naprawy polegajace na usunieciu zniszezef powstatych

wewnatrz lokalu na skutek awarii, ktoérych usuniecie lezy po stronie Spotdzielni
(np. przeciek z dachu, przeciek z instalacji wod.- kan. itp). Likwidacja szkody
moze nastapi¢ z polisy Spotdzielni w formie odszkodowania kwotowego.

Po stronie Spotdzielni lezy naprawa elementow konstrukcyjnych w mieszkaniu i w
pomieszczeniach przynaleznych (nadproza, peknigcia muréw - nie tynkow,
wymiana filarkéw migdzyokiennych, uszkodzenia i pekniecia stropow -nie posadzek
i podktadow, uszkodzenia Scian w komoérkach wynikajace z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika.

. Po stronie uzytkownika lezy naprawa i wymiana wszelkich urzadzen w mieszkaniu

takich jak: kuchenki gazowe lub elektryczne, elektryczne  lub gazowe
podgrzewacze wody (junkersy) lacznie z rurami spalinowymi do komina, wanny z
syfonami, zlewozmywaki z syfonami, umywalki z syfonami, muszle klozetowe,
sptuczki, baterie, wodomierze, zawory termostatyczne, podzielniki kosztoéw itp.

Uzytkownik lokalu ma obowiazek malowania, tapetowania oraz naprawy uszkodzen
tynkow $cian i sufitow, malowanie drzwi, okien nie rzadziej niz co pig¢ lat.

Wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej i jej elementow lezy po stronie
uzytkownika (rowniez drzwi do komorek piwnicznych) - nie dotyczy to okresu
gwarancyjnego jak w pkt. 2.

W przypadku zadania wymiany lub naprawy elementéw budynku, ktére nie nosza
znamion wyeksploatowania i zuzycia (np. filarki miedzyokienne) Spoldzielnia moze
odméwié wykonania prac lub przesunaé je w czasie do kompleksowego zatatwienia
sprawy w catym budynku. Uzytkownik moze dosta¢ zgodg na wymian¢ tego
elementu na wlasny koszt.

§2

Instalacje c.o.

1.

Naprawy instalacji co w tym naprawy grzejnikow (kaloryferow) nalezg do ( sa po
stronie) Spotdzielni, za wyjatkiem zaworéw termostatycznych i podzielnikg')w
kosztow, oraz samodzielnych instalacji (np. etazowych) wykonywanych przez
uzytkownika i instalacji przerobionych bez odbioru Spétdzielni.

Na pisemny wniosek uzytkownika Spotdzielnia moze wydaé zgode na wymiang
grzejnikow przez uzytkownika (na jego koszt) na inne, fabrycznie nowe pod
warunkiem, iz ich parametry techniczne zostana uzgodnione ze Spétdzielnia. Takie
zmiany w instalacji moga by¢ dokonywane tylko poza sezonem grzewczym (gdy
instalacja grzewcza jest nieczynna). Koszty zwiazane ze spuszczeniem wody z
instalacji w tym przypadku ponosi uzytkownik.
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W przypadku zmiany grzejnikow na mniejsze lub w przypadku ich likwidacji
wymagana jest zgoda uzytkownikow lokali sasiednich w stosunku do
pomieszezenia gdzie nastapi zmniejszenie.

Uzytkownik wystgpujacy o wyrazenie zgody na wymiang (punkt 2) we wiasnym
zakresic przechowuje zdjgte grzejniki (wzglgdnie ich elementy — zeherka)
i udostepnia je Spoldzielni w przypadku koniecznosei ich ponownego uzycia w jego
mieszkaniu, wzelednie, ponosi koszt zakupu innych, odpowiednich grzejnikow
w przypadku koniecznosei ich powtdrnego zalozenia.

W przypadku zbycia lub zdawania lokalu uzytkownik powinien powiadomic
kupujacego jakic elementy instalacji c.o. zostaly zmienione W stosunku do stanu
pierwotnego i jakie z tego tytutu ciaza na kupujgcym obowigzki.

Przed wyrazeniem zgody na wymiang uzytkownik powinien zlozyC pisemne
oéwiadczenie, iz akceptuje warunki wymiany zapisane w punkeie 4 i 5.

§3

Instalacje elektryczne i domofony

1.

£y

g)

Po stronic Spoldzielni leza naprawa i wymiana elekiryeznych przewodow
instalacyinych podtynkowych. (z wylaczeniem gniazd i przelgcznikow), pod
warunkiem, ze uzytkownik lokalu nie wykonal zmian, ani przerobek w instalacji na
wlasna reke. Naprawa fragmentow instalacji przerobionych we wlasnym zakresie
przez uzytkownika lezg po jego stronie.

Po stronie Spoldzielni lezy naprawa elektrycznych pot grzewczych (elektryczne
ogrzewanie podlogowe) chyba , Zze zostanie ustalone, Ze pole grzewcze zoslalo
uszkodzone lub bylo przerabiane lub wykonane przez uzytkownika.

Po stromie uzytkownika lezy naprawa elementow regulacyjnych ogrzewania
(termostaty)

W przypadku, gdy podezas naprawy pola grzewczego, (ktdra jest po stronic
Spéldzielni ) wystapi koniecznoéé naprawy uszkodzonej posadzki (plytki) 1 innych
clementow ( np..tynki, wymalowania), finansowanie naprawy posadzki 1 innych
elementdw lezy:

po stronie Spoidzielni w 100% kosziéw w przypadku, gdy nie uptynie 5 lat od
zasiedlenia mieszkania (budynku),

po stronie Spétdzielni 50% i uzytkownika 50% , gdy upiynie 5 lat od zasiedlenia
micszkania (budynku),

po stronie Spoldzielni 40% i uzytkownika 60% , gdy uplynie 6 lat od zasiedlenia
mieszkania (budynku),

po stronie Spoldzielni 30% i uzytkownika 70% , gdy upiynie 7 lat od zasiedlenia
mieszkama (budynku),

po stronie Spéltdzielni 20% i uzytkownika 80% , gdy uplynie 8 lat od zasiedlenia
mieszkania (budynku),

po stronie Spotdzielni 10% i uzytkownika 90% , gdy uptynie 9 lat od zasiedlenia
mieszkania (budynku),

po stronie uzytkownika w 100% po uptywie 10 lat od zasiedlenia.
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7.

Spc’:ldziélni leza naprawy instalacji domofonowej {acznie z instalacjami i unifonami

wewnatrz mieszkafi, za wyjatkiem uszkodzen powstatych z winy uzytkownika
{uszkodzenia mechaniczne unifondw itp. ).

W przypadku zbycia lokalu uzytkownik powinien powiadomi¢ kupujacego jakie
elementy instalacji elektrycznej zostaly zmienione w stosunku do stanu
pierwotnego i jakie z tego tytulu ciaZa na kupujacym obowigzki.

84

Instalacja wodociggowa i kanalizacyjna

1.

Lad
¥

Wszelkie naprawy dokonywane na sztywnej czeéei instalacji wodociagowe] sq po
stronie  Spoldzielni oprocz awarii wodomierza (réwniez nieszezelnosci
polérubunkéw ) 1 urzadzen odbiorezych z wezykami.

W przypadku awarii odplywowej instalacji kanalizacyjnej, naprawy piondéw
i podejéé sq po stronie Spotdzielni za wyjatkiem syfonow i wigczen do podejscia.

W przypadku awarii instalacjii wodociagowej i kanalizacyjnej na odeinku
przerobionym lub  wykonanym przez uzytkownika, naprawy obcigzaja
wrytkownika.

W przypadku koniecznosel zdemontowania w czasie naprawy zabudowy szachtu
instalacyjnego  koszty doprowadzenia do poprzedniego stanu s3 po stromie
spdldzielni za wyjatkiem szachtéw oblozonych przez uzytkownika dodatkowymi
materiatami wykonczeniowymi (phytki, boazeria, panele, potki tapety itp.)

W przypadku koniccznosci zdemontowania w czasie naprawy zabudowy rur
wykonanej przez uzytkownika koszt jej doprowadzenia do poprzedniego stanu jest
po stronie uzytkownika.

Czyszczenie zatkanej kanalizacji, odplywowej od urzadzen az do pionow
zbiotezych nalezy do obowiazkoéw uzytkownikow mieszkania. Czyszezenie piondw
instalacji kanalizacyjnej nalezy do obowiazkéw Spotdzielni.

W przypadku zbycia lokalu uzytkownik powinien powiadomic kupujacego jakie
elementy instalacji wod —kan zostaly zmienione w stosunku do stanu pierwoinego i
jakie z tego tytutu cigZza na kupujacym obowiazki.

&5

Instalacja Gazowa

1.

Naprawy i usuwanie nieszczelnosci instalacji gazowej nalezy do obowiazkow
Spoldzielni za wyjatkiem napraw gazomierzy (wraz z nieszczelnosciami ich
podlaczen } i za wyjatkiem gazowych urzadzen odbiorezych wraz z ich przylaczami
gietkimi,

Koszty kontroli nieszezelnoéci gazu, nawet jezeli nieszezelnosé zostanie wykryta na
urzadzeniu sg po stronie Spoldzielni.
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