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UCHWALA Nr /H 12023
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Klodzku
z dnia 16 maja 2023 roku

w sprawie: uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztow: energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzania wody, zimnej wody i1 gazu w lokalach oraz energii elektryczne; w
cze$ciach wspdlnych nieruchomos$ci w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Klodzku na podstawie art. 46 § 2 Ustawy Prawo
Spétdzielcze oraz art. 59 ust. 1 pkt 11 lit. a Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej w Klodzku,
postanawia:

§1

Uchwala si¢ Regulamin rozliczania kosztow: energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania

i podgrzania wody, zimnej wody i gazu w lokalach oraz energii elektrycznej w czesciach
wspolnych nieruchomosci w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej w Kilodzku, zwany dalej
Regulaminem, stanowigcy zatacznik do uchwaty.

§2

1. Uchyla si¢ dotychczasowy Regulamin rozliczania kosztow: energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzania wody, zimnej wody i gazu w lokalach oraz energii
elektrycznej w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci w zasobach Spoidzielni Mieszkaniowej w
Klodzku zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 14/2015 z dnia 28 kwietnia 2015 roku
z pdzniejszymi zmianami, z zastrzezeniem postanowien ust. 2.

2. Zgodnie z postanowieniami uchylanego Regulaminu zostanie rozliczony sezon rozliczeniowy
kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania 2022/2023 r. oraz pierwsze
potrocze 2023 r. dotyczace rozliczenia kosztdw energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody,
zimnej wody, gazu w lokalach i energii elektrycznej w czg$ciach wspdlnych nieruchomosci.

3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia z mocg obowigzujaca :

1) W czesci dotyczacej rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody,
zimnej wody, gazu w lokalach oraz energii elektrycznej w cz¢$ciach wspolnych od dnia
1 lipca 2023 r.;

2) W cze$ci dotyczacej rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania od dnia 1 czerwea 2023 r., tj. od poczatku sezonu rozliczeniowego 2023/2024,
rozpoczynajacego si¢ w dniu 1 czerwiec 2023 r.

§3

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spoétdzielni Mieszkaniowej w Klodzku.
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Uzasadnienie:

Zmiana Regulaminu jest niezbedna, aby dostosowac jego zapisy do znowelizowanej Ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz. 1385; zm.: Dz.U. z 2022
poz. 1723, poz. 2127, poz. 2243, poz. 2370 i poz. 2687 oraz z 2023 r. poz. 295) oraz aby speini¢ warunki
okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Klimatu I Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. Dz. U. z 2021 r.
poz. 2273.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku wnosi o przyjecie przedkiadanej uchwaty.
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Zatacznik do Uchwaty Nr 4 Zf /2023
Rady Nadzorczej Spdtdzielni Mieszkaniowej
w Ktodzku z dnia 16 maja 2023 roku.

REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW: ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY
CENTRALNEGO OGRZEWANIA I PODGRZANIA WODY, ZIMNEJ WODY
I GAZU W LOKALACH ORAZ ENERGII ELEKTRYCZNEJ W CZESCIACH
WSPOLNYCH  NIERUCHOMOSCI W  ZASOBACH SPOLEDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W KLODZKU

DZIAYL. 1

ROZDZIAL 1
PODSTAWY NORMATYWNE

§1

1. Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 roku - Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r.,
poz. 648).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U. z 2023 1., poz. 438).

3. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r., poz. 537).

4. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz.
1385; zm.: Dz.U. z 2022 poz, 1723, poz. 2127, poz. 2243, poz. 2370 1 poz. 2687 oraz z 2023 r.
poz. 295). '

5. Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r., w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwoéci i oplacalno$ci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r., poz. 2273).

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okredlenia
przecietnych norm zuzycia wody (Dz.U. z 2002 r., Nr 8, poz. 70).

7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz U. 72022 r. poz. 1225).

8. Rozporzadzenic Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegdtowych zasad
ksztattowania 1 kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w cieplo
(Dz.U. z 2020 r. poz. 718; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 158 i poz. 788 oraz z 2022 r. poz. 37,
poz. 597 i poz. 2437).

9. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku.

10. Umowy z dostawcami: energii cieplnej, wody, gazu, energii elektryczne;.

11. Umowy dotyczace serwisu odczytowego, rozliczeniowego zawarte ze specjalistycznymi
firmami.



ROZDZIAL T
POSTANOWIENIA OGOLNE I OKRESLENIA

§2

W celu stworzenia warunkow racjonalnego gospodarowania energia cieplna, woda, energia
elektryczng, gazem wprowadza si¢ zasady pozwalajace na obcigzenie poszczegdlnych odbiorcow
kosztami zaleznymi od ich zuzycia.
Regulamin niniejszy, zwany dalej ,,Regulaminem” okre§la:
1. Zasady rozliczania kosztow:
1) energii cieplnej dostarczanej do lokali dla celow centralnego ogrzewania
— Dziat II Regulaminu;
2) wody zimnej i podgrzania wody dostarczanej do lokali dla celow uzytkowych
— Dziat III Regulaminu;
3) gazu dostarczanego do lokali — Dziat IV Regulaminu;
4) energii elektrycznej w czg$ciach wspdlnych nieruchomoséci — Dzial V Regulaminu.
2. Zasady ustalania rodzaju zaliczek na poczet kosztdéw wymienionych w ust 1.
3. Terminy okresOw rozliczeniowych.

§3

Uzyte w Regulaminie okre$lenia oznaczajg:

1) lokal —lokal mieszkalny lub uzytkowy w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku;

2) uzytkownik lokalu — cztonek Spolidzielni, ktoremu przystuguje spoétdzielcze prawo do
lokalu, cztonek Spoéldzielni bedacy wihascicielem lokalu, osoba niebg¢dgca czionkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasno§ciowe prawo do lokalu, wihasciciel lokalu
niebedgcy cztonkiem Spétdzielni, a takze najemca lokalu mieszkalnego i osoba zajmujgca
lokal bez tytutu prawnego;

3) powierzchnia do rozliczenia kosztéw energii cieplnej - powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania,
rozumie si¢ przez to pomieszczenia, w ktorych zainstalowane sg grzejniki c.o., a takze
pomieszczenia nie posiadajace grzejnikéw c.o., wchodzace w sktad lokalu np. przedpokoj,
lazienka, szafy wbudowane, wiatrolapy itp.; nie wlicza si¢ do tej powierzchni piwnic
lokatorskich i pomieszczen wspolnych np. klatek schodowych, wozkowni, suszarni;
dodatkowo nie wlicza si¢ do tej powierzchni wiatrotapéw niewyposazonych w grzejniki,
ktorych §ciany nie sa przewidziane jako przegroda do izolacji cieplnej ($cianki szklane,
ceglane o malej grubosci); w przypadku wystapienia w lokalu pomieszczefi Iub ich czgsci
nizszych niz 2,2 m, a wyzszych niz 1,4 m powierzchni¢ tych czesci przyjmuje sie w 50%;
powierzchni lokalu o wysokosci rownej lub nizszej niz 1,4 m nie wlicza sic;

4) czeSci wspélne nieruchomosci — czgSci nieruchomoS$ci, ktore stanowig wspotwlasnodé
wszystkich wlascicieli lokali w danej nieruchomo$ci: klatki schodowe, korytarze, piwnice itp.

5) wezel cieplny — zespo6t urzadzen taczacych sie¢ cieplng znajdujacg si¢ na zewnatrz obicktu
zaopatrzenia w cieplo z instalacjg wewnetrzng obiektu,

6) kotlownie lokalne stanowigce wlasno$é¢ Spoldzielni — (w Klodzku przy ul. Czeskiej 37,
Lutyckiej 15, Muzealnej 9-11, w Oldrzychowicach Klodzkich przy ul. Sportowej 1A) zesp6t
urzagdzen wytwarzajacych czynnik grzejny zasilajacy lokale w jednym lub kilku budynkach,
dla ktorych ze wzgledu na dostarczanie ciepta ze wspdlnej kottowni mozna przeprowadzié
odr¢bne rozliczenie kosztoéw centralnego ogrzewania,

7) podzielnik Kkosztow ogrzewania - urzadzenie wskaznikowe, pozwalajace w racjonalny
sposdb okresli¢ udziat kazdego indywidualnego grzejnika w zuzyciu catkowitej iloSci ciepta
dostarczonego do budynku, wezta cieplnego,

8) lokal nieopomiarowany - lokal, w ktoérym nie sa stosowane podzielniki kosztow ogrzewania

2



lub wodomierze z odczytem zdalnym,

9) woda — dostawa wody + odprowadzanie §ciekéw — na podstawie art. 27 ust. 4 i 5 Ustawy
o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7.06.2001
roku, (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 537).

10) ciepta woda — zimna woda + koszt podgrzania,

11) lieznik ciepla (cieplomierz) — przyrzad pomiarowy przeznaczony do pomiaru iloSci
przeptywajacej energii cieplnej. Jednostka miary energii cieplnej jest GJ,

12) wodomierz — wodomierz z odczytem zdalnym - przyrzad pomiarowy przeznaczony do
pomiaru iloéci przeptywajacej wody. Jednostka miary jest m?,

13) réznica (uchyb) — réznica pomiedzy zuzyciem wody wykazanym na wodomierzu glownym,
a sumg zuzycia wykazang na wodomierzach indywidualnych i suma ryczattow w lokalach
niecopomiarowanych.

§4

Postanowienia Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach stanowigcych
wlasno$é lub bedgcych w zarzadzie Spotdzielni Mieszkaniowej w Klodzku.

§5

1. Okresy rozliczeniowe:

1) dla rozliczenia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania ustala si¢ okres
rozliczeniowy od dnia 1 czerwca danego roku do dnia 31 maja nastgpnego roku;

2) rozliczenie: energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody, wody i gazu w lokalach oraz
energii elekirycznej w cze$ciach wspblnych, dokonywane bgdzie w okresach pétrocznych,
to jest: od dnia 1 stycznia do 30 czerwca oraz od dnia 1 lipca do 31 grudnia.

2. Ustalone w wyniku rozliczenia:

1) niedoptaty — winny by¢ splacone w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

Po tym terminie beda naliczane ustawowe odsetki.
W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad
Spoldzielni moze odroczy¢ termin uregulowania niedoptaty lub roziozy¢ splate na raty,
jednakZze na okres nie dluzszy niz 12 miesi¢ey; w takim przypadku majg zastosowanie
zasady okre$lone w Regulaminie zasad prowadzenia windykacji nalezno$ci Spotdzielni
Mieszkaniowej w Ktodzku.

2) nadplaty - zostaja zaliczone na poczet biezacych optat eksploatacyjnych.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Spotdzielnia moze zwrdci¢ nadptate po
potragceniu wszelkich zalegloéci platniczych wobec Spotdzielni. Kwota nadptaty nie
podlega oprocentowaniu.

§o

1. Reklamacje dotyczace otrzymanego rozliczenia kosztow w poszczegolnych okresach
rozliczeniowych mozna wnosi¢ w terminie do 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.
Po tym terminie reklamacje nie beda uwzgl¢dniane.

2. Reklamacje rozstrzyga Zarzad w terminie 30 dni od daty wniesienia reklamacji.

3. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak rowniez jego nieobecno$¢ w miejscu
zamieszkania nie jest podstawa do przedtuzenia terminu reklamacji.



§7

1. Spotdzielnia ustala dla uzytkownikéw lokali w poszczegblnych nieruchomosciach, budynkach
zaliczki na optaty za dostawe energii cieplnej na poczet centralnego ogrzewania i podgrzania
wody, wody zimnej i gazu w lokalach oraz energii elektrycznej w czgéciach wspolnych
nieruchomodci, ktorych wysoko$é okresla sig na podstawie rozliczenia kosztow za poprzednie
okresy rozliczeniowe oraz przewidywanych kosztow w oparciu o obowigzujace,
a takze przewidywane taryfy dla dostawy mediow.

2. Istnieje mozliwoé¢ indywidualnego zwigkszenia zaliczki na poczet oplat za dostawg energii
cieplnej oraz ustalenia indywidualnych zaliczek na zimna i ciepla wode,

3. W trakcie okresu rozliczeniowego zaliczki moga by¢ zmienione w przypadku wzrostu cen
lub zaistnienia innych istotnych okoliczno$ci mogacych mie¢ wptyw na koszty.

4. Spéldzielnia jest zobowigzana do przedstawienia w formie pisemnej uzytkownikom lokali
koficowego rozliczenia kosztéw dostawy energii cieplnej, wody i gazu w lokalach oraz energii
elektrycznej w czesciach wspélnych nieruchomo$ci oraz innych informacji zgodnie
z obowiazujacymi przepisami w terminie nie dtuzszym niz 4 miesigce od zakonczenia okresu
rozliczeniowego. Dokument rozliczeniowy shuzy do wzajemnych rozliczefi pomigdzy
uzytkownikiem, a Spotdzielnig.

5. Rozliczenie kosztow energii cieplnej w nieruchomos$ciach, w ktérych zastosowanie maja
podzielniki kosztéw ogrzewania wykonuje firma rozliczajaca, z ktora Spétdzielnia zawarla
umowe, w terminie okre$lonym w umowie.

6. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do biezacego dokumentowania zmiany ilo§ci osob
zamieszkalych w danym lokalu, zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej
w Ktodzku.

7. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do biezacej kontroli wzrokowej poprawnosci dzialania
zamontowanych w lokalu wodomierzy oraz podzielnikéw kosztéw — ogrzewania.
O zauwazonych nieprawidtowosciach nalezy natychmiast poinformowa¢ w formie pisemnej
stuzby techniczne Spoéldzielni.

DZIAL I
ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

ROZDZIAL L.
ZASADY OGOLNE

§8

1. Kosztami energii cieplnej wytworzonej w kotlowniach dostawcow ciepta sg wydatki zwigzane
7 zakupem energii, wynikajace z faktur dostawcOw energii cieplnej oraz innych kosztow
mogacych powstaé w zwiazku z dostawa ciepta. Ceny energii cieplnej ustalanc s3 na
podstawie taryf dla ciepla zatwierdzanych przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki (URE).

2. Koszty energii cieplnej wytworzonej w kotlowniach lokalnych ustalane s3 na podstawie
wystawianych przez sprzedawcg no$nika energii (gaz, olej) faktur, kosztow za obshige
kottowni, energic elektryczna, wodg i innych mogacych powstaé w zwigzku z dostawg ciepta.

3, Calkowite koszty ogrzewania ustalane sa z uwzglednieniem kosztéw ponoszonych przez
Spotdzielnie z tytutu zlecania lub wykonywania we wiasnym zakresie odezytu i rozliczania
podzielnikéw ciepta w zasobach Spoidzielni. Koszty odezytu i rozliczenia obcigzaja
uzytkownikow lokali proporcjonalnie do ilosci podzielnikoéw zamontowanych w lokalu.



ROZDZIAE. 11 , ,
WARUNKI STOSOWANIA PODZIELNIKOW KOSZTOW
CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§9

Podstawowa forma rozliczania kosztow centralnego ogrzewania sa podzielniki kosztow
ogrzewania z wyjatkiem nieruchomosci, budynkéw, ktore przed dniem (24.12.2021 r.) wejécia
w zycie rozporzadzenia Ministra Klimata i Srodowiska z dnia 07.12.2021 r. Dz.U.2021
poz. 2273 byly rozliczane wedtug powierzchni lokali.

Aktualnie po przeprowadzeniu oceny nie jest technicznie wykonalne wyposazenie lokali
w tych nieruchomo$ciach, budynkach w podzielniki kosztéw ogrzewania zgodnie
z wymogami § 5 rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07.12.2021 r.
Dz.U.2021 poz. 2273.

Podzielniki kosztow sg wlasno$cig uzytkownika lokalu.

Jezeli uzytkownik lokalu nie udostgpni lokalu w celu montazu podzielnikow kosztow lub
w celu dokonania ich odczytéw, albo jezeli uzytkownik lokalu dokona ingerencji w to
urzadzenie w celu zafalszowania jego wskazan, to taki lokal uznaje si¢ jako lokal
nieopomiarowany. Spéldzielnia obciaza uzytkownika lokalu nieopomiarowanego w czgsci
dotyczacego kosztu zmiennego zgodnie z § 12 ust2 pkt2 za okres rozliczeniowy
odszkodowaniem, obliczonym jako iloczyn powierzchni catego lokalu i maksymalnego kosztu
zmiennego, ustalonego na podstawie § 12 ust.3 pkt.2 powickszonym o 100%.

W poszczegolnych lokalach, ktérych uzytkownicy nie udostgpnia mozliwo$ci montazu
podzielnikéw kosztow, rozliczenie zuzycia ciepta nastepuje wedtug zasad obowigzujacych dla
lokali nieopomiarowanych zgodnie z § 9, ust. 3.

Dla lokali o niekorzystnej lokalizacji, ktora ma wplyw na ilo§¢ zwigkszonego zuzycia ciepta
stosuje sie wspotczynniki korygujace. Wykaz wspotezynnikow korygujacych stanowi
zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

W nieruchomoéciach, budynkach, w ktorych stosuje si¢ indywidualne rozliczanie kosztow c.o.
na podstawie podzielnikow kosztéw ogrzewania dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania
zamiennego rozliczenia w danym okresie rozliczeniowym (sezonie grzewczym) w oparciu
o m* pow. ogrzewanej pod warunkiem:

1) minimum 75% uzytkownikow lokali w danym budynku wystapi z wnioskiem o zamienne
rozliczenie.

2) wniosek o ktérym mowa bedzie zlozony w terminic do 21 dni od dnia przediozenia
rozliczenia wedlug podzielnikow kosztow ogrzewania.

3) do kosztéw zamiennego rozliczenia kosztéw ogrzewania doliczone zostang poniesione
koszty pierwotnego rozliczenia. :

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do niezwlocznego, pisemnego zgloszenia w Spotdzielni
uszkodzen podzielnikéw kosztow.

Uszkodzenie podzielnika, zmiana polozenia podzielnika na grzejniku, zniszczenie lub
naruszenie plomby oraz kazde inne uszkodzenie (dokonane przez uzytkownika lokalu lub inng
osobg), majgce wplyw na nieprawidlowe rozliczenie kosztéw poboru ciepta stanowi
naruszenie obowigzkow uzytkownika lokalu i skutkuje ustaleniem kosztu ogrzewania jak dla
lokali nicopomiarowanych zgodnie z § 9, ust. 3. W tych przypadkach Spétdzielnia nie
rozpatruje zadnych reklamacji.

W przypadku okre$lonym w ustgpie 8 nie stosuje si¢ zwigkszenia odszkodowania o 100 %,
jesli uzytkownik niezwlocznie powiadomi o tym fakcie w formie pisemnej Spoldzielnig,
a uszkodzenie dotyczy jednego podzielnika i mozliwe jest ustalenie zuzycia w oparciu
o wskazania z pozostatych, nieuszkodzonych podzielnikow. W takim wypadku rozliczenie
lokalu odbywaé si¢ bedzie na podstawie wskazaf na nieuszkodzonych podzielnikach kosztow
oraz jednostek oszacowanych za okres rozliczeniowy, w ktorym wystapito uszkodzenie.
Oszacowania jednostek dokonuje si¢ na podstawie najwyzszego zuzycia zarejestrowanego na
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podzielniku z ostatnich trzech okresow rozliczeniowych.

Spotdzielnia moze dokonywaé odczytow kontrolnych podzielnikow kosztéw w réznych
terminach (niezaleznych od okresow rozliczeniowych) bez weczeéniejszego uprzedzania
uzytkownikow lokali.

Stwierdzenie manipulacji przy podzielnikach kosztéw moze spowodowaé skierowanie na
droge postepowania sadowego (kradziez ciepta).

ROZDZIAL. 1T
PODZIAL CALKOWITYCH KOSZTOW DOSTAWY
ENERGII CIEPLNEJ DO NIERUCHOMOSCI

§ 10

Catkowite koszty zwigzane z dostawg energii cieplnej dla potrzeb c.o0. od dostawcow
zewnetrznych do nieruchomoscei, budynkéw w okresie rozliczeniowym dzieli si¢ na:

1) koszty stale zwigzane z optatami za moc zamoéwiong i ustuge za przesy,

2) koszty zmienne zwigzane z zuzyciem energii cieplnej, zmiennych oplat przesylowych

i warto$ci zuzytego no$nika ciepla.

Koszty zmienne sa ustalane na podstawie wskazan licznikow ciepla i wystawionych faktur
zweryfikowanych przez Spotdzielnie oraz innych kosztow mogacych powstaé w zwigzku
z dostawg ciepta.
Réznice pomiedzy wskazaniami gloéwnego licznika ciepta w wezle cieplnym lub kottowni,
a sumg wskazan licznikéw zuzycia ciepla zamontowanych na wejéciu do nieruchomoscei
rozlicza si¢ proporcjonalnie do zuzycia ciepta przez poszczegélne budynki.
W nieruchomodciach, dla ktorych ciepto dostarczane jest bezposrednio z kotlowni lokalnych
wszystkie koszty zwigzane z dostawa ciepta i eksploatacja kotlowni obcigZaja
te nieruchomosci.

ROZDZIAL. IV
ROZLICZANIE KOSZTOW STALYCH 1 ZMIENNYCH

§11

Koszty ciepta wytworzonego w kottowniach lokalnych, w ktorych zamontowane sg liczniki
ciepta, rozliczane sg nastgpujgco:
1) koszty state (koszty za obsluge kotlowni, energi¢ elektryczng, wodg i inne moggce
powstac
w zwigzku z produkcjg i dostawa ciepla) rozlicza si¢ na poszczegOlne lokale
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej;
2) koszty zmienne zwigzane z dostawa noénika energii rozlicza si¢ wedtug zuzycia energii
cieplnej wykazanego przez liczniki ciepta.
Jednostkowy koszt energii cieplnej ustala si¢ jako iloraz kosztow, o ktorych mowa
w § 8 ust. 2 i ilodci zuzytej energii cieplnej (GJ) ustalonej na podstawie wskazan licznikow
ciepta.
Koszty ciepta wytworzonego w kottowniach lokalnych, w ktérych nie s zamontowane
liczniki ciepta wszystkie koszty rozlicza sig wedtug zasad zawartych w § 12.



§12

Koszty stale c.o. rozlicza si¢ na poszczegélne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni

uzytkowe;.

Koszty zmienne c.o. dzieli si¢ na dwie czesci:

1) 50% kosztow stanowigcych koszty wspolne, uwzgledniajace ciepto oddawane przez
nieopomiarowang cze§¢ instalacji c.o. w szczegolno$ci: piony grzewcze, grzejniki
w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania np. na klatkach schodowych,
grzejniki w tazienkach, rozlicza si¢ na poszczegolne lokale proporcjonalnie do ich
powierzchni,

2) 50% kosztéw do rozliczefi indywidualnych rozlicza sig¢ proporcjonalnie do wskazaf
podzielnikéw z uwzglednieniem wspolczynnikéw korygujacych dla danego lokalu.

Do celow rozliczen indywidualnych przy udziale podzielnikow kosztéw ogrzewania

wprowadza si¢ okre$lenia:

1) Srednia jednostkowa warto$é zuzycia w budynku — wyliczona jako iloraz sumy
odczytow podzielnikdéw kosztow ogrzewania (z uwzglgdnieniem wspolczynnikow
wyréwnawczych) oraz powierzchni ogrzewanej wszystkich lokali wyposazonych
w podzielniki kosztéw ogrzewania.

2) Maksymalny koszt zmienny zuizycia w lokalu — okresla si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepla
na dany lokal wynikajacy z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu. Do czasu
wykonania szczegolowych opracowafl technicznych maksymalny koszt zmienny
zuzycia ciepla w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn powierzchni ogrzewanej lokalu i 3,5
krotnoéci $redniej jednostkowej warto$ci zuZzycia ciepla w budynku.

3) Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepla w lokalu — okresla si¢ jako warto§¢ zuzycia
ciepta na dany lokal, wynikajaca z konieczno$ci utrzymania w nim temperatur, nie
nizszych niz temperatury obliczeniowe okre§lone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz.U.2022 poz. 1225). Do czasu wykonania szczegolowych
opracowan technicznych minimalny koszt zmienny zuzycia ciepla w lokalu oblicza si¢
jako iloczyn powierzchni ogrzewanej lokalu i 0,5 krotnosci $redniej jednostkowej
warto$ci zuzycia ciepta w budynku.

Maksymalny koszt zmienny lokalu nie moze przekroczy¢ wysokosci kosztow wynikajgcych

7 ustalonego kosztu maksymalnego. W przypadku gdy koszt zmienny zakupu ciepta dla

danego lokalu wyliczony na podstawie odczytanych urzadzen jest wiekszy niz maksymalny

koszt zmienny zakupu ciepta, wyliczony na podstawie § 12 ust. 3 pkt. 2, do rozliczenia

danego lokalu przyjmuje si¢ koszt zmienny wyliczony na podstawie § 12 ust. 3 pkt. 2.

W przypadku, gdy koszt zmienny ogrzania lokalu wyliczony na podstawie odczytanych

urzadzen jest mniejszy niz minimalny koszt zmienny wyliczony na podstawie § 12 ust. 3

pkt. 3, do rozliczenia danego lokalu przyjmuje si¢ minimalny koszt zmienny wyliczony na

podstawie § 12 ust. 3 pkt. 3.

Ustalona réznica miedzy kosztem rzeczywistym, a skorygowanym, zmniejsza lub zwigksza

odpowiednio koszty zmienne zuzycia ciepla w nieruchomosci, budynku.

W nieruchomoéciach, budynkach w ktorych nie sa stosowane podzielniki kosztow, wszystkie

koszty rozlicza sig¢ proporcjonalnie do powierzchni lokali, o ktérej mowa w § 3, pkt 3,

zasilanych przez dany wezel cieplny nieruchomo$ci, a wspdtczynniki korygujace nie sg

w przypadku takiego rozliczenia stosowane.

Przyjmuje si¢ zasade, ze w danej nieruchomosci, budynku nie ma mozliwosci indywidualnego

odstgpienia od ustalonej i przyjetej do stosowania formy rozliczania kosztow centralnego

ogrzewania.

W przypadku samowolnego odstapienia przez uzytkownika lokalu od zasady okreSlonej

w ust. 4, w przypadku rozliczania kosztéw c.o. przy zastosowania podzielnikow kosztow

ogrzewania lokal taki traktuje si¢ jako nieopomiarowany, a koszt ogrzewania takiego lokalu

wylicza si¢ zgodnie z § 9, ust. 3. W takim przypadku nie stosuje si¢ wspdtczynnikow
korygujacych.
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) ROZDZIAY. V
ZMIANY UZYTKOWNIKA LOKALU W TRAKCIE OKRESU
ROZLICZENIOWEGO CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§13

W przypadku, gdy w trakcie okresu rozliczeniowego nastgpuje zmiana uzytkownika lokalu
rozliczenie centralnego  ogrzewania  dokonywane  jest z  uzytkownikiem,
ktory uzytkuje lokal na dzien konca okresu rozliczeniowego.

Spotdzielnia informuje dotychczasowego uzytkownika lokalu (poprzez przyjecie
o$wiadczenia), ze jest on zobowigzany do powiadomienia nowego uzytkownika o zasadach
okreslonych w pkt 1.

DZJIAYL. 111
ROZLICZANIE ZIMNEJ WODY I PODGRZANIA WODY

ROZDZIAY. 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 14

Koszty za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow wynikaja z faktur od dostawcow wody.
Taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzenia S$ciekow
zatwierdzane sa przez wlasciwy organ.

Przyjmuje si¢, Ze podstawowa formg opomiarowania zuzycia wody w lokalach
sg wodomierze z odczytem zdalnym.

Wszystkie lokale, w ktorych nie sa zamontowane wodomierze z odczytem zdalnym rozlicza
si¢ jako nieopomiarowane.

W Spotdzielni stosuje sie jednolity typ wodomierzy z odczytem zdalnym i jednolity system
rozliczania zuzycia wody.

Dla lokali nieopomiarowanych ustala si¢ ryczalt z uwzglednieniem nastepujacych norm

zuzycia wody:

1) w lokalach wyposazonych w indywidualne podgrzewacze wody — 11 m*/osobg/miesigc
zimnej wody,

2) w lokalach wyposazonych w instalacje cieplej wody uzytkowej — 11 m*/osobe¢/miesiac za
zimna wode oraz ryczalt za podgrzanie zimnej wody - 4m*/osobg/miesiac,

3) Po zamontowaniu wodomierzy z odczytem zdalnym rozliczanie kosztow zuzycia wody
wedhug wskazah wodomierzy rozpoczyna si¢ od 1-go dnia nast¢pnego miesigca.

Ilo$¢ ciepla na podgrzanie cieptej wody w nieruchomogci, budynku ustala si¢ na podstawie

roznicy pomiedzy odczytem licznika ciepta wskazujacego calkowite zuzycie ciepla w wezle

cieplnym, nieruchomo$ci lub budynku, a odczytem podlicznika ciepta wskazujacego ilos¢

ciepta zuzytego na potrzeby c.o.

Calkowite koszty podgrzania wody okresla si¢ na podstawie:

1) kosztow stalych za moc zamdwiong i uslugg przesylowa zgodnie z obowigzujgcymi
taryfami,

2) kosztéw zmiennych za energi¢ cieplng i ushuge przesylowa zmienng na podstawie
ustalonego jak w ust. 6 zuzycia ciepta dla podgrzania wody.

Koszty state podgrzania wody wynikajace z mocy zamowionej i ustugi przesylowej ustalane
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sg zgodnie z obowigzujgcymi taryfami na Im* powierzchni uzytkowej lokalu i wnoszone s do
Spotdzielni jako oplata stata za c.w.u..

Koszt podgrzania 1 m® wody wylicza si¢ dla poszczegblnych weztow cieplnych,
nieruchomosci lub budynku, dzielac koszty zmienne podgrzania wody w danym wezle
cieplnym, nieruchomoéci lub budynku przez zuzycie cieptej wody w lokalach. Wyliczenie
kosztu zmiennego podgrzania wody dla kazdego lokalu wynika z iloczynu ceny podgrzania
1 m* wody w danym wezle nieruchomosci lub budynku oraz indywidualnego zuzycia wody
ustalonego na podstawie odczytu wodomierza c.w.u. lub normy dla lokali
nieopomiarowanych.

Odczyty wodomierzy wykonywane sa na koniec miesigca czerwca i grudnia kazdego roku.

W przypadku braku mozliwo$ci odezytu wodomierza, ilo§¢ zuzytej wody do celow rozliczenia
danego okresu rozliczeniowego przyjmuje si¢ wedlug prognozy wyliczonej na podstawie
zuzycia wody wykazanego w poprzednim okresie rozliczeniowym. Jezeli, wyliczenie
prognozy zuzycia wody, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim nastepuje po zakonczeniu
rozliczenia danego okresu rozliczeniowego, korekta zuzycia wody dokonywana jest
w nastgpny okresie rozliczeniowym.

Spétdzielnia moze dokonywaé odczytéw kontrolnych wodomierzy w roznych terminach
(niezaleznych od  okreséw  rozliczeniowych) bez wczesniejszego powiadamiania
uzytkownikow lokali.

Stwierdzenie manipulacji przy wodomierzu lub wykonanie obejécia licznika moze
spowodowaé skierowanie sprawy na drogg postgpowania sgdowego (kradziez wody).

ROZDZIALII
POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

§15

Rozliczenie kosztow zuzycia wody odbywa si¢ dla poszczegélnych nieruchomoscei lub
budynkow wedtug nastgpujacych zasad:

W nieruchomoéciach, budynkach, w ktorych wszystkie lokale wyposazone s3g w wodomierze
z odczytem zdalnym (lokale opomiarowane) podstawg do rozliczeh zuzycia wody stanowig
wskazania wodomierzy indywidualnych. Roéznicg (uchyb) pomiedzy zuzyciem wody
wykazanym przez wodomierz gléwny, a zuzyciem wody wynikajagcym z sumy wskazaf
wodomierzy indywidualnych w lokalach, rozlicza si¢ proporcjonalnie do zuzycia wody
w poszczegolnych lokalach.

W nieruchomos$ciach, budynkach, w ktorych tylko czgéé lokali jest opomiarowana zuzycie
wody ustala si¢ nast¢pujaco: '

1) w lokalach opomiarowanych — podstawe do rozliczeh zuzycia wody stanowig
wskazania wodomierzy indywidualnych z odczytem zdalnym,

2) w lokalach nieopomiarowanych — podstawe do rozliczen zuzycia wody stanowi
ryczatt okreslony w § 14 ust. 5.

W nieruchomoséciach, budynkach, o ktérych mowa w ust. 2, r6znic¢ pomigdzy zuzyciem wody
wykazanym przez wodomierz gtéwny, a sumarycznym zuzyciem wody w lokalach rozlicza sig
wedhug nast¢pujacych zasad:

1) w przypadku wystapienia r6znicy do 10% - roznic¢ rozlicza si¢ proporcjonalnie do
zuzycia we wszystkich lokalach,

2) w przypadku wystapienia réznicy powyzej 10% - réznicg rozlicza si¢ nastgpujgco:
10% jak w wust 3, pkt 1, a pozostalg czeécig rdznicy obcigza si¢ lokale
nieopomiarowane proporcjonalnie do ryczattu ustalonego zgodnie z § 14, ust 5.

W przypadku wystapienia w rozliczeniu réznicy przekraczajacej 10% pomiedzy zuzyciem
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12.

wykazanym przez wodomierz gléwny, a zuzyciem wody wynikajacym z sumy wskazan
wodomierzy indywidualnych w lokalach, Zarzad zobowiazany jest niezwlocznie do podjecia
dzialan majacych na celu ustalenie przyczyn oraz rozwigzanie problemu. Informacje
o dziataniach Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej wraz z analizami z rozliczen wody.
Catkowite koszty zuzycia wody ustalane sa z uwzglednieniem kosztéw ponoszonych przez
Spotdzielni¢ z tytulu zlecania lub wykonywania we wlasnym zakresie odczytu wodomierzy
z odczytem zdalnym w zasobach Spotdzielni. Koszty odczytu obciazajg uzytkownikéw lokali
proporcjonalnie do ilo§ci wodomierzy z odczytem zdalnym zamontowanych w lokalu.

ROZDZIAL 111
ZASADY DOKONYWANIA MONTAZU WODOMIERZY

§ 16

Indywidualne wodomierze sg wiasno$cig uzytkownika lokalu.

Montaz i naprawa indywidualnych wodomierzy w lokalach dokonywane sa na koszt
uzytkownika lokalu za zgodg i po§rednictwem Spotdzielni.

Wodomierze powinny by¢ instalowane w sposéb umozliwiajgcy ich odczyt, wymiang,
naprawe.

W przypadku konieczno$ci zdemontowania zabudowy wodomierza (np. zniszczenia ptytek)
koszty doprowadzenia do poprzedniego stanu obciagzaja uzytkownika lokalu.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza w wyniku np. niedozwolonych
manipulacji przy tym urzadzeniu, Spoéldzielnia na podstawie przedstawionego protokotu,
obcigza kosztami ushugi serwisowej wymiany lub naprawy uZzytkownika danego lokalu.
Wszelkie podejrzenia usterki wodomierza nalezy niezwlocznie zglaszaé pisemnie do
Spotdzielni zgodnie z § 7 ust. 7.

Uzytkownik nie moze dokonywaé jakichkolwiek przerdbek instalacji wodociggowej przed
wodomierzem.

Za wodomierzem nie wolno dokonywaé przerdbek, ktdre mnaruszatyby prawidtowosé
odczytow.

Niedopuszczalne jest stosowanie jakichkolwiek urzadzen zaktocajacych prawidlowe dzialanie
wodomierzy 7z odczytem zdalnym.

Lokal, w ktérym w wyniku kontroli lub podczas odczytu stwierdza si¢ nieprawidlowe
funkcjonowanie wodomierzy z odczytem zdalnym (niedozwolone manipulacje dokonane
przez uzytkownika lokalu Iub inng osobg) traktuje si¢ jako nicopomiarowany.

Lokal, w ktorym stwierdza si¢ nieprawidtowe funkcjonowanie wodomierzy z odczytem
zdalnym w wyniku wadliwego dziatania urzadzenia pomiarowego (np. zablokowany
wodomierz, nieprawidtowy zdalny odczyt), ilo§¢ zuzytej wody do celéw rozliczenia danego
okresu rozliczeniowego przyjmuje si¢ na podstawie zuzycia wody wykazanego w poprzednich
okresach rozliczeniowych.

Jezeli w lokalu przynajmniej jeden wodomierz nie posiada waznej cechy legalizacyjnej to taki
lokal uznaje sie jako nieopomiarowany.

Spéldzielnia informuje o terminach i zasadach wymiany wodomierzy oraz podzielnikow
kosztow ogrzewania na stronie internetowej Spoldzielni www.sm.klodzko.pl, gablotach
ogloszen i na klatkach schodowych.
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DZIAL IV
ZASADY ROZLICZANIA GAZU

§ 17

Koszty za dostawe paliwa gazowego stanowig wydatki zwigzane z zakupem paliwa
gazowego, wynikajace z faktur od dostawcow paliwa gazowego. Taryfy w zakresie
dostarczania paliw gazowych zatwierdzane sg przez Urzad Regulacji Energetyki.

Podzial kosztow zuzycia gazu w lokalach nastgpuje proporcjonalnie do iloSci o0sob
zamieszkatych w okresie rozliczeniowym w lokalach objgtych danym licznikiem zbiorczym.
Kazda zmiana ilo$ci osob zamieszkatych w lokalu trwajaca diuzej niz 14 dni powinna by¢
zgloszona poprzez ztozenie odpowiedniego dokumentu potwierdzajacego ten fakt
w dziale gospodarki zasobami Spotdzielni.

DZIAL V
ZASADY ROZLICZANIA ENERGII ELEKTRYCZNEJ
W NIERUCHOMOSCIACH WSPOLNYCH

§18

Koszty energii elektrycznej stanowia wydatki zwigzane z zakupem energii elektrycznej,
wynikajace z faktur od dostawcow energii elektrycznej. Taryfy w zakresie dostawy energii
elektrycznej zatwierdzane sg przez Urzad Regulacji Energetyki.
Uzytkownik lokalu ponosi koszty energii elektrycznej zuzytej w cze$ciach wspolnych dla
okreslonego zasobu objetego licznikiem energii elektrycznej. Zuzycie energii elektryczne;
ustala sie w oparciu o wskazania licznikéw energii elektrycznej.
Koszty energii elektrycznej w czgsciach wspolnych rozliczane sa na poszczegélne lokale.
Jednostka rozliczeniowa jest m* powierzchni uzytkowej lokalu.

DZIAL VI
POSTANOWIENIA KONCOWE

§19

Regulamin w czgsci dotyczacej rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby podgrzania
wody, zimnej wody, gazu w lokalach oraz energii elektrycznej w czg$ciach wsp6lnych
wchodzi w zycie od dnia 1 lipca 2023 r.

Regulamin w czgsci dotyczacej rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania wchodzi w zycie od dnia 1 czerwca 2023 r. z mocg obowigzujaca od sezonu
rozliczeniowego 2023/2024 r., rozpoczynajacego si¢ w dniu 01.06.2023 r..

Integralng czg$cig regulaminu jest zalgcznik nr 1 okreslajacy wspotczynniki korygujace
do rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania.

.

Sekretarz Rady adzorczej Przewodniczacy Ra}dfy’f\Tadzorczej

FAneta Gustowska
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