Informacja Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej w Klodzku w sprawie Ankiety i jej
wynikow dotyczacej sposobu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania:

1.

Obowiazujacy od ponad 15 lat w swych zasadniczych postanowieniach Regulamin
rozliczania kosztow: energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania
wody, zimnej wody i gazu w lokalach oraz energii elektrycznej w czgSciach
wspoOlnych nieruchomo$ci w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowe] zatwierdzony
Uchwatq Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Klodzku Nr 14/2015 z dnia
28 kwietnia 2015 r. z pdZniejszymi zmianami, zwany dalej Regulaminem w § 9 pkt 1.
stanowi:

, Podstawowq formq rozliczania kosztow centralnego ogrzewania sq podzielniki
kosztow z wyjatkiem nieruchomosci, ktére nie wyrazily zgody na montaz podzielnikow
lub odstapily od rozliczania w oparciu o podzielniki kosztéw, zgodnie z § 9 pkt 6.”

W zwiazku z konieczno$cia wymiany w najblizszym okresie ( 2019 r.) podzielnikow
po 10 latach uzytkowania na wniosek Rady Nadzorczej zostata przeprowadzona
ankieta w sprawie stosowania podzielnikow do rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania.

Wyniki glosowania w poszczegdlnych nieruchomos$ciach, budynkach zostaty
przedstawione Radzie Nadzorczej na posiedzeniu w dniu 27.02.2018 roku, a nastgpnie
w formie ogloszen mieszkancom - uzytkownikom lokali.

W oparciu o § 9 pkt 6. Regulaminu:

., Zarzqd moze podjqé decyzje o niestosowaniu w okreslonym wezle, nieruchomosci lub
budynku podzielnikéw kosztéw  jesli w formie pisemnej takq wole wyrazilo co
najmniej 70% uzytkownikow lokali, z wylqczeniem uzytkownikéw zajmujqcych lokal
bez tytulu prawnego. Zmiana sposobu rozliczania nie zwalnia uzytkownikéw lokalu
z obowiqzku sptaty naleznosci za zainstalowane podzielniki kosztow.”

Na 48 ankietowanych wezidéw tylko jeden z nich spelnit postanowienia § 9 pkt 6.
Regulaminu.

Ustawa Prawo Energetyczne w Art. 45a ust. 8. pkt 1) litera a) tiret drugi ,, Koszty
zakupu ciepla rozlicza sie w czesci dotyczqcej ogrzewania, stosujac metody
wykorzystujqce dla lokali mieszkalnych i uzythowych — wskazania wurzqdzen
umozliwiajqcych  indywidualne rozliczanie kosztéw, niebedqcych przyrzqdami
pomiarowymi w rozumieniu przepiséw metrologicznych”.

Zmiana w Regulaminie (obniZzenie) wymaganego progu z 70% do np. 51%
wymagatoby wprowadzenie dodatkowego wymogu 2/3 oddanych glosow.
W przeciwnym wypadku mniejszo$¢ decydowaé by mogta o wigkszosci albo zarzadca
narazony zostanie na czeste zmiany decyzji nawet co sezon grzewczy.

Ustawa Prawo Energetyczne w Art. 45a ust. 9 pkt 1) litera a) naktada na wlasciciela
lub zarzadce budynku wielolokalowego obowiazek wyboru takiej metody rozliczania
kosztow ciepta aby wybrana metoda zapewniata migdzy innymi energooszczedne
zachowania konsumentow ciepla.

Zaprzestanie stosowania podzielnikéw kosztow wywota skutki dalekie od
oszczednego 1 racjonalnego gospodarowania cieptem. Moze réwniez narazi¢ zarzadcg
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na sadowne dochodzenie odszkodowan z tytulu zaprzestania stosowania
energooszczednych metod zachowania uzytkownikow lokali.

8. Konsekwencje zwigzane ze zmiang sposobu rozliczania kosztéw ciepla
7 zastosowaniem podzielnikow kosztow na wykorzystujaca powierzchnig lokali:

e zaprzestanie stosowania wspoOlczynnikéw korygujacych uwzgledniajacych
potozenie lokalu w bryle budynku,

e wzrost zuzycia ciepta od 20 % do nawet 35 % w stosunku do okresu
stosowania podzielnikéw w warunkach poréwnywalnych (wzrost kosztow),

e konieczno$¢ zwigkszenia mocy zamdwionej (wzrost kosztow),

e powréci problem samowolnego zwigkszania przez mieszkancow — mocy
zainstalowanych grzejnikéw, szczegblnie w lokalach o niekorzystnym
polozeniu,

e rozregulowanie uktadu hydraulicznego instalacji wewngtrznej c.o.,
konieczno$§¢ opracowania 1 wykonania kryzowania instalacji (koszt
dodatkowy),

e nieuzasadnione obcigzanie lokali o wiekszej powierzchni kosztami sasiadow
stosujacych nieumiejetne gospodarowanie cieptem.

9. Propozycja zmierzajaca do obniZenia sumarycznych kosztow ogrzewania:

o zakup i montaz z $rodkéw wiasnych nowoczesnych, wyposazonych w petng
automatyke weziow cieplnych i zmiana taryfy za ciepto z Ki.D (A4) na KL..A (A2):
- w taryfie KL.A koszt oplaty stalej: 15.453,74 zl/netto/m-c, zmiennej: 36,53z}/ netto;

- w taryfie KL.D koszt optaty statej:17911,57zl/netto/ m-c, zmiennej:43,37zl/netto,

o termomodernizacja budynkow,

e wymiana zaworéw termostatycznych na zawory z nastawg minimalng +16 °C
(okoto 11630 szt.) — koszt jednego zaworu ok. 80 zt z zamontowaniem,

e stosowanie nadal rozliczania kosztow przy pomocy podzielnikow kosztoéw,

e montaz zaworéw termostatycznych na pionach cyrkulacyjnych cieptej wody
uzytkowe;j,

e w oparciu o analize rzeczywistego zuzycia ciepta poszczegdlnych nieruchomosci,
budynkow, korekta ich mocy zaméwione;.

10. Informacje og6lne:
W chwili obecnej catkowite koszty c.o. rozliczane sa nastgpujaco:

o Koszty stale za moc zaméwiona w cato$ci proporcjonalnie na m? powierzchni
uzytkowe;j lokalu,

e Koszty zmienne wynikajace ze wskazan cieplomierza: w 40% rozliczane
proporcjonalnie na m® powierzchni uzytkowej lokalu (koszty wspolne
ogrzewania: klatki schodowe, pralnie, suszarnie, piony grzewcze, lazienki),
60% kosztow rozliczane z uwzglednieniem podzielnikéw kosztow
i wspolczynnikow korygujacych uwzgledniajacych polozenie lokalu w bryle
budynku.

Reasumujgc zaledwie od 25% do 35% calkowitych kosztéw c.o. rozliczane jest
obecnie z uwzglednieniem podzielnikéw kosztow.
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Przeprowadzono analiz¢ zwrotéw i doplat indywidualnych uzytkownikéw w sezonie
2016/2017 na przyktadzie dwéch budynkow przy ul. Spoldzielczej 22-24 i 26-28
zasilanych w energi¢ cieplng ze wspolnego wezla.

- Spoldzielcza 22-24 - ilod¢ lokali - 66
Zwrot dla 37 lokali — 56,0 % wszystkich lokali
Doptaty od 29 lokali - 44,0 % wszystkich lokali

Doptaty do 25 % wptaconych zaliczek — 13 lokali = 19,7 % lokali
Doptaty do 50 % wplaconych zaliczek - 7 lokali = 10,6 % lokali
Doptaty powyzej 50 % wplaconych zaliczek — 9 lokali = 13,7 % lokali

- Spoétdzielcza 26-28 - ilos¢ lokali - 57
Zwrot dla 30 lokali — 58,6 % wszystkich lokali
Doptaty od 27 lokali — 47,4 % wszystkich lokali

Doptaty do 25 % wplaconych zaliczek — 14 lokali = 24,6 % lokali
Doptaty do 50 % wptaconych zaliczek - 6 lokali = 10,5 % lokali
Doptaty powyzej 50 % wplaconych zaliczek - 7 lokali = 12,3 % lokali

Kwoty zwrotéw: - $rednio 250,00 zt -max 400 zt
Kwoty doptat: - do 25 % zaliczek - do 300 zt
- do 50 % zaliczek - do 800 zt
- max. doptata 1865 zI (lokal 77,43 m? — wynikowa stawka 4,57 zt/ m?
— zaliczkowa 2,64 z/ m?

Istnieje potrzeba w przypadku doptat indywidualnych zmian zaliczek co przewiduje
Regulamin na wniosek zainteresowanych.

Na posiedzeniu w dniu 27.03.2018 r.Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Klodzku
przyjeta do realizacji nastepujace wnioski :

1. ,.Przesunigcie decyzji w sprawie wymiany podzielnikéw po sezonie grzewczym
2018/2019,0pierajac  si¢ na zapewnieniu firmy ,Metrona”,ze sprawno$¢ i
prawidlowos¢ dzitania aktualnie zainstalowanych podzielnikéw spetni dalej swoje
wymogi eksploatacyjne przez kolejny sezon grzewczy”.

2. ,Uwzgledniajac glosy czlonkow Spétdzielni opowiadajacych si¢ za odejsciem od
podzielnikéw,a jest to znaczaca ilo§¢ choé¢ nie spetnia wymogéw formalnych
zapisanych w aktualnie obowigzujacym regulaminie rozliczania kosztéw oraz
uwzgledniajge zapisy Ustawy Prawo Energetyczne Art.45a,Rada Nadzorcza podejmie
prace nad ewentualng zmiang regulaminu rozliczen kosztéw energii cieplnej w
zakresie progu decyzyjnego w sprawie rozliczania ww. kosztow”.

3. ,Prezentowang analize przedstawi¢ do wiadomosci cztonkom Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Klodzku poprzez wywieszenie w gablotach na klatkach schodowych
oraz na stronie internetowej SM”.
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