UCHWALA NR .44/2015

-------------------------------------

w sprawie: Zatwierdzenia regulaminu okreslajacego zasady przyjmowania w poczet czlonkow
i utraty praw cztonkowskich oraz ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan.

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie art. 62 ust. 1 punkt 10 podpunkt a, b i ¢ Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Ktodzku, uchwala co nast¢puje:

§1
Uchwala si¢ ,,Regulamin okreslajacy zasady przyjmowania w poczet czionkéw i utraty praw
czlonkowskich oraz ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan”.

§2
Regulamin okreslony w § 1 stanowiacy zatacznik do uchwaty, wchodzi w zycie z dniem podjecia
niniejszej uchwaty.

§3
7. dniem podjgcia niniejszej uchwaty traci moc ,,Regulamin przyjmowania w poczet cztonkdw,
ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan” uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej nr 28/2009
z 27 pazdziernika 2009r.

§4
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku.
§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie

Kwestia nabywania i utraty praw cztonkowskich jest jedna z najistotniejszych w
funkcjonowaniu spéldzielni mieszkaniowych. Dotychczas obowigzujacy Regulamin przyjmowania
w poczet cztonkow, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan zostal uchwalony przez Rade¢
Nadzorczg jeszcze przed przyjeciem przez Walne Zgromadzanie Spoldzielni Mieszkaniowej w
Ktodzku obecnie obowigzujacego Statutu. Powoduje to konieczno$¢ uzgodnienia tresci Regulaminu
ze Statutem.

Nalezy jednoczesnie wskazaé, ze uchwalony niniejszym Regulamin ma zapewnié¢ réwniez
wykonanie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z 5 lutego 2015 r., K 60/13, w ktérym uznano za
niezgodne z Konstytucjg przepisy art. 3 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach
mieszkaniowych w zakresie, w jakim dopuszczajg cztonkostwo w spoldzielni mieszkaniowej
podmiotéw, ktérym nie przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spoétdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub ekspektatywa odrgbne;
wlasnosci lokalu. Innymi slowy, Trybunal Konstytucyjny stwierdzit, ze niedopuszczalna jest
sytuacja, w ktorej czionkami Spoldzielni sq osoby, ktérym nie przystuguje prawo do lokalu w
spotdzielni (wlasnos¢ lub prawo spotdzielcze) badz tez ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu.

Regulamin ten stanowi jednocze$nie potwierdzenie dotychczasowej polityki organéw
Spoldzielni dotyczacej przywracania praw do lokali osobom, ktére je wczesniej utracity — w
szczegblnosci w wyniku zadtuzenia, ktére to jednak obecnie juz w catosci splacily. Rozwiazanie to
wynika jedynie z przepiséw wewnatrzspoldzielczych. Jego wprowadzenie pozwala na uregulowanie
statusu prawnego lokali mieszkalnych bez potrzeby uciekania si¢ do eksmisji lokatoréw, a nadto
jest ono dla bytych cztonkéw motywacija do sptaty zadtuzenia wobec Spotdzielni.




Regulamin przyjmowania w poczet czlonkéw i utraty praw czlonkowskich oraz ustanawiania
praw do lokali i zamiany mieszkan w Spéldzielni Mieszkaniowej w Klodzku

L. Przyjmowanie w poczet czlonkéw

§1
Cztonkiem Spétdzielni moze byé kazda osoba fizyczna, w tym takze osoba o ograniczonej
zdolno$ci do czynnosci prawnych lub osoba nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych.

Czlonkiem Spétdzielni moze byé osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§2

1. Warunkiem przyjgcia w poczet czlonkéw jest ztozenie deklaracji czionkowskiej, kiora pod
rygorem niewaznosci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemnej i podpisana przez osobe
ubiegajaca si¢ o czlonkostwo. Za osobg niemajaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub
posiadajaca o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych deklaracje podpisuje jej
przedstawiciel ustawowy. Za osobg¢ prawna deklaracje podpisuje osoba lub osoby uprawnione
do reprezentacji tej osoby prawnej.

2. W deklaracji powinny by¢ wskazane co najmnie;j:

1) w przypadku os6b fizycznych: imi¢ 1 nazwisko, adres zamieszkania, adres
korespondencyjny w kraju, data i miejsce urodzenia oraz numer PESEL, liczba
zadeklarowanych udziatéw oraz dane dotyczace wkiadow,

2) w przypadku os6b prawnych: nazwa i siedziba, adres korespondencyjny w kraju, REGON i
NIP, liczba zadeklarowanych udziatow oraz dane dotyczace wktadow.

§3
1. Organem Spoldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow jest Zarzad
Spétdzielni.
2. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni winna by¢ podjeta w

terminie 1 miesiaca od ztozenia deklaracji. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno byé
stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkéw zarzadu lub os6b do tego przez zarzad
upowaznionych z podaniem daty i numeru uchwaly o przyjeciu.

3. Uchwatg o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz uchwate odmawiajaca przyjecia dorecza sie
osobie ubiegajacej si¢ o przyjgcie w poczet cztonkéw w ciagu dwoch tygodni od dnia jej
podjecia.

4. W razie podjecia przez zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czionkéw winna

ona zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od daty doreczenia.
5. Rada Nadzorcza rozpoznaje odwolanie w terminie 30 dni od dnia jego ztozenia. Rada
podejmuje uchwate, w ktérej:
1) utrzymuje w mocy zaskarzong uchwal¢ i odmawia przyjecia w poczet cztondw, albo
2) zmienia zaskarzona uchwal¢ poprzez przyjecie osoby ubiegajacej sie¢ o cztonkostwo
w poczet cztonkdw.
Uchwata Rady w kazdym przypadku powinna zawiera¢ uzasadnienie.
Uchwale Rady dorgcza si¢ osobie ubiegajacej si¢ o przyjecie w poczet cztonkdw.
Od uchwaly Rady nie przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia.
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§ 4
1. Czlonkami Spoéldzielni mogg by¢ wylacznie osoby, ktérym  przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, spéldzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej
whasnosci lokalu lub ekspektatywa odrgbnej whasno$ci lokalu.
2. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkdéw Spotdzielni po spehlnieniu jednego
z nastepujacych warunkow:
1) oczekuje ustanowienia na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia:
a) spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) prawa odr¢bnej whasnosci lokalu.

2) malzonek tej osoby jest cztonkiem spétdzielni,

3) spotdzielcze prawo do lokalu przypadio jej po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub
uniewaznienia matzenstwa,

4) lokatorskie prawo do lokalu przystugujace uprzednio obojgu maltzonkom, przypadio jej na
skutek $mierci matzonka,

S) jest malzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliska bytego cztonka Spotdzielni, wspolnie
7z mim zamieszkujaca, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania
cztonkostwa lub wskutek niedokonania czynnosci okreslonych statutem.

6) nabyla wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wilasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spoétdzielnig,

7) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego na lokal
w zasobach Spétdzielni,

8) na podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych przyshuguje jej roszczenie
o0 przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.

3. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkéw Spoldzielni, jezeli spetnia jedno
7 nastgpujacych wymagan:

1) na podstawie umowy zawartej ze spotdzielnig oczekuje na ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci,

2) nabyla spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wihasnosci
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spétdzielnie.

4. Przez osoby bliskie nalezy rozumieé zstgpnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
malzonka, osobe przysposabiajacg i przysposobiong oraz osobg, ktéra pozostawata faktycznie
we wspdlnym pozyciu.

I1. Wpisowe i udzialy
§5

1. Czlonek Spoéldzielni jest obowigzany do wniesienia wpisowego i zadeklarowanych udzialow
w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o uzyskaniu czlonkostwa. W przypadku braku
wplaty w ww. terminie Zarzad Spoldzielni wysyta wezwanie do zaplaty wyznaczajac kolejny
7-dniowy termin do wplaty zadeklarowanych udzialéw. Brak wplaty w wyznaczonym w
wezwaniu terminie skutkuje wykres$leniem cztonka z rejestru czlonkéw. Wykreslenie dokonuje
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spoétdzielni.

2. Wpisowe wynosi 10 % wysokosci minimalnego wynagrodzenia oglaszanego na podstawie
ustawy z dnia 10 paZdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U.
Nr 200 poz.1679 z 2002 roku, z p6zn. zm.) i obowigzujgcego w dniu sktadania deklaracji.

3. Udziat jest rowny 10 % wysokosci minimalnego wynagrodzenia oglaszanego na podstawie
ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz.U.
Nr 200 poz. 1679 z 2002 1. z p6zn. zm.) obowiazujacego w dniu sktadania deklaracji.
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4.

b

Cztonek obowiazany jest wnie$¢ nastepujacg liczbe udziatow:

1) jeden udziat jeZeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego,

2) dwa udzialy jezeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa do lokalu o innym przeznaczeniu lub
garazu.

Udzialy nie podlegaja kumulacji i sq liczone odrgbnie dla kazdego prawa.

Wpisowe nie podlega zwrotowi. Zasady zwrotu udziatéw reguluje ustawa - Prawo Spoldzielcze,

przy czym zwrot nast¢puje na pisemny wniosek cztonka nie wezesniej niz w terminie 30 dni od

daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo.

II. Utrata praw czlonkowskich

§ 6

Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

(O8]

1)  wystapienia cztonka,

2)  wykluczenia czlonka,

3)  wykreslenia z rejestru czionkow,

4)  skreslenia z rejestru cztonkow,

5)  $mierci cztonka,

6) ustania osoby prawnej bgdacej czionkiem,
7)  likwidacji lub upadtosci Spétdzielni.

§7
Czlonek moze wystapi€¢ ze Spétdzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem zitozonym
Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Za zgoda Zarzadu okres
wypowiedzenia moze by¢ skrdcony.
Wypowiedzenie nie wymaga wskazania przyczyny.
Za dat¢ wystapienia czlonka ze Spoétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§8

. Wykluczenie cztonka moze nastapi¢ w przypadku, gdy z jego winy umysinej lub z powodu

razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami
statutu lub dobrymi obyczajami.

. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

1) $wiadomie dziala na szkode¢ Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

2) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu
i innych uchwat organéw Spétdzielni,

3) powaznie narusza zasady wspolzycia spotecznego, a zwlaszcza uporczywie zakloca spokdj
innych uzytkownikéw lokali i porzadek w miejscu zamieszkania,

4) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania zobowigzan finansowych wobec Spoldzielni,
a w szczegolnosci zalega z zaplata naleznosci za uzywanie lokalu lub z innych tytuléw za co
najmnie] sze$¢ okresow platnosci,

5) dewastuje lokal, do ktérego przystuguje mu tytul prawny.




1.

2.

N

9

Czlonek niewykonujacy obowigzkow statutm§ivych Z PrZyczyn przez niego niezawinionych moze

by¢ wykreslony z rejestru cztonkéw Spotdzielni.

Wykreslenie moze nastgpié w szczegdlnosci, gdy cztonek:

1) nie wplacit udziatu i wpisowego w terminie okreslonym w Statucie,

2) zalega z zaplata oplat eksploatacyjnych za nie mniej niz trzy okresy platnosci,
w szczegoOlnoscei ze wzgledu na utrate pracy lub trudng sytuacja zyciowa,

3) utracit spoéidzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku dorobkowego
rozwiedzionych malzonkéw, gdy prawo to przypadto bylemu malzonkowi czionka
Spotdzielni,

4) zbyl spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub garazu, jezeli bylo to jedyne jego
prawo do lokalu lub garazu w Spétdzielni i nie wypowiedziat cztonkostwa,

5) zbyl prawo odrgbnej wiasnosci do lokalu, jezeli bylo to jedyne jego prawo do lokalu
w Spétdzielni,

6) utracil prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym, jezeli byto to jedyne jego prawo
do lokalu w Spétdzielni,

§ 10
Smieré cztonka Spéldzielni lub tez ustanie osoby prawnej bedacej cztonkiem Spotdzielni

skutkuje skresleniem takiego cztonka z rejestru ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita $mier¢
lub w ktérym osoba prawna ustata.

Skreslenie czlonkéw, o ktérych mowa w ustgpie poprzedzajacym nastgpuje po urzedowym
potwierdzeniu $mierci cztonka lub ustania osoby prawne;j.

§ 11
Wykluczenia ze Spéldzielni lub wykreslenia czlonka z rejestru czlonkéw dokonuje Rada po

wystuchaniu wyjasnienn zainteresowanego cztonka Spoéldzielni. O wykluczenie czlonka ze

Spotdzielni Jub wykres$lenie z rejestru cztonkdéw moze tez wnioskowaé Zarzad. Wniosek

Zarzadu powinien zawiera¢ uzasadnienie wykazujace istnienie przestanek wykluczenia ze

Spoldzielni lub wykreslenia z rejestru cztonkdw.

O terminie posiedzenia Rady, na ktérej ma by¢ rozpoznawany wniosek o wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru, Zarzad informuje cztonka, ktérego wniosek dotyczy listem poleconym na
co najmniej trzy tygodnie przed tym posiedzeniem, zobowigzujac go do stawiennictwa na tym
posiedzeniu badZ do zlozenia wyjasnien na pismie.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ pouczenie, iz czlonek, ktérego wniosek dotyczy ma prawo
zlozy¢ wyjasnienia osobiScie w trakcie posiedzenia Rady, na ktérym wniosek ma byé
rozpatrywany, a jesli rezygnuje z tego prawa, moze ztozy¢ wyjasnienia na pismie.

Czlonka, ktorego wniosek dotyczy nalezy tez pouczyé, ze jego nieusprawiedliwione
niestawiennictwo na posiedzeniu Rady nie tamuje rozpoznania wniosku.

W razie nieodebrania listu poleconego z zawiadomieniem, Zarzad wysyla powtérne
zawiadomienie, kiére w razie nieodebrania go w terminie uznaje si¢ za dorgczone z uptywem 7
dnia od dnia nastgpnego po dniu pozostawienia przez dor¢czyciela (listonosza) adresatowi




zawiadomienia o mozliwosci odbioru przesytki we wlasciwej pocztowej placowce oddawcze;.

6. Rada ma obowigzek zawiadomi¢ czionka na pismie wraz z uzasadnieniem o wykresleniu albo
wykluczeniu ze Spoldzielni w terminie dwdch tygodni od dnia podjgcia uchwaty. Uzasadnienie
powinno w szczegllnosci przedstawia¢ motywy, ktérymi kierowata si¢ Rada uznajac, ze
zachowanie czlonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia okreslone w Statucie.
Zawiadomienie zwrocone z powodu niezgloszenia przez czlonka zmiany podanego przez niego
adresu ma moc prawng dor¢czenia.

7. Czionek spoldzielni ma prawo:

1) odwota¢ si¢ od uchwaly o wykluczeniu albo wykres$leniu do Walnego Zgromadzenia,
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia zawiadomienia, o ktérym mowa w ustepie
poprzedzajacym, albo

2) zaskarzyé uchwale Rady do sadu w terminie szesciu tygodni od dnia dorgczenia
czlonkowi uchwaty z uzasadnieniem; przepisy art. 42 Prawa Spotdzielczego stosuje si¢
odpowiednio.

8. Skuteczno$¢ wykluczenia lub wykreélenia ocenia si¢ wedtug przepiséw Prawa Spotdzielczego.

IV. Przywrdécenie czlonkostwa

§ 12

1. Czlonkostwo w Spoldzielni moze by¢ przywrocone osobom, ktére zostaly wykluczone ze
Spotdzielni lub wykreslone z rejestru cztonkéw, w przypadkach, w ktérych do wykluczenia lub
wykreslenia z rejestru doszto na skutek zalegania w ponoszeniu optat eksploatacyjnych.

2. Zarzad moze przywroci¢ czlonkostwo osobom, o ktérych mowa w ustepie poprzedzajacym po
lacznym spetnieniu nastgpujacych warunkow:

1) ztozeniu przez osobg ubiegajacg si¢ o przywrdcenie cztonkostwa do Zarzadu wniosku
o przywrdcenie czlonkostwa,

2) uiszczeniu na rzecz Spoéidzielni wszelkich wymagalnych nalezno$ci Spoétdzielni,
w tym calosci zadtuzenia z tytulu oplat eksploatacyjnych wraz z odsetkami ustawowymi
za zwloke, a takze kosztow sadowych i egzekucyjnych poniesionych przez Spétdzielnie
w zwigzku z dochodzeniem zaptaty tych opfat,

3) ponownym zlozeniu deklaracji cztonkowskiej,

4) uiszczeniu wpisowego i udzialu, jesli poprzednio wniesiony udzial zostal zwrocony
cho¢by w czesci po utracie cztonkostwa,

5) terminowym oplacaniu naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych przez okres co najmniej
3 miesigcy od daty splaty catego zadluzenia, o ktérym mowa w punkcie 2.

3. Przywrécenie czlonkostwa nie oznacza przywrdcenia tytutu prawnego do lokalu, o ile wygast
on na skutek utraty czilonkostwa a tytul prawny do tego lokalu przed przywrdceniem
czlonkostwa zostal przeniesiony na inng osobg, w szczegdlnosci poprzez ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu. W przypadku, w ktérym tytul prawny do tego lokalu przed przywrdceniem
czlonkostwa nie zostal przeniesiony na inng osobe, Zarzad przywracajac cztonkostwo stwierdza
réwniez przywrocenie tytutu prawnego do lokalu, chyba ze przed przywrdceniem czionkostwa
Spoldzielnia zwrdcita osobie uprawnionej wklad budowlany, mieszkaniowy lub warto$é
rynkowg lokalu.

4. Od uchwaly odmawiajacej przywrocenia cztonkostwa przystuguje odwotanie do Rady
Nadzorczej, ktére nalezy wnie$¢ w terminie 14 dni od otrzymania uchwaly odmawiajace;j
przywrdcenia cztonkostwa.

5. Rada Nadzorcza rozpoznaje odwolanie w terminie 30 dni od dnia jego zlozenia. Rada




podejmuje uchwale, w ktore;j:
1) utrzymuje w mocy zaskarzona uchwal¢ i odmawia przywrécenie cztonkostwa, albo
2) zmienia zaskarzong uchwate poprzez przywrédcenie cztonkostwa.
Uchwata Rady w kazdym przypadku powinna zawiera¢ uzasadnienie.
Uchwale¢ Rady dorg¢cza si¢ osobie ubiegajacej si¢ o przyjecie w poczet cztonkow.
8. Przywrdcenie czlonkostwa nie jest dopuszczalne w przypadku, w ktérym do utraty cztonkostwa
doszto na skutek podjecia przez Rade uchwaly o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

No

V. Ustanawianie praw do lokali mieszkalnych

§ 13

1. Kolejno$¢ zaspakajania potrzeb lokalowych czlonkéw ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych umow okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numeré6w umow,
a nastgpnie wedlug daty przystapienia do Spotdzielni. Spotdzielnia prowadzi rejestr zawartych
umow.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 czltonek ma prawo do podpisania umowy
o budowg lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowane] przez Spdldzielnig, o ile
w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

3. O mozliwosci i terminic przystapienia do zawarcia umow, o ktorych mowa w ust. 2 czlonek
powiadamiany jest pisemnie.

4. Po uplywie terminu o ktérym mowa w ustgpie poprzedzajacym, w przypadku niezawarci umow
na budowe lokali w odniesieniu do wszystkich lokali planowanych w ramach danego zadania
inwestycyjnego Spotdzielnia oglasza w prasie lokalnej o mozliwoéci zawarcia takich umow.

5. Zarzad Spotdzielni moze zaoferowal lokal mieszkalny z pomini¢gciem zasady ustanowionej
w ustepie 1 w przypadku, gdy dotyczy to lokalu nadal zasiedlonego i obcigzonego splata
kredytu zaciagnigtego przez Spéldzielni¢ na budowe tego lokalu, jezeli cztonek majacy prawo
do tego lokalu wystapi do Spoéldzielni z oferta zdania lokalu i stwierdzenia wygasnigcia tego
prawa, a jednoczesnie wskaze osobg, wyrazajaca zgode na:

3) przejecie lokalu,
4) uregulowanie wraz z przejeciem lokalu sptaty kredytu zwigzanego z tym lokalem.

§ 14

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow, spétdzielnia moze:
1) ustanawiaé spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ustanawia¢ prawo odrgbnej wlasnosci lokali,

3) wynajmowac¢ lokale mieszkalne.

2. W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielnia z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych oglasza
nie pdZniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienic
odrebnej wlasnosci tego lokalu.

3. Pierwszefstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktorzy nie majgq zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zglaszajg gotowosé zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma
najdtuzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu na takiego cztonka
jest wplata wartosci rynkowe j lokalu.

4. 7 osoba wygrywajaca przetarg zostaje zawarta umowa notarialna przeniesienia odrgbnej
wlasnoéci lokalu, po wplaceniu na konto spoldzielni pelnej kwoty zaoferowanej
W przetargu, pomniejszonej o wptacone wadium. Umowa aktem notarialnym jest podstawa do
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przekazania lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem przetargu osobie wygrywajace]
przetarg.

VI. Zamiany mieszkan

§ 15

Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w nastgpujacych formach:

1.

Zamiana cywilna - wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wiasno$ciowym prawie do lokalu
(domu jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wlasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

Zamiana spotdzielcza - dokonywana w ramach spétdzielni migdzy jej cztonkami lub migdzy
cztonkiem Spoéidzielni i osoba posiadajaca lokal stanowigcy wiasnos¢ innego podmiotu
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

. Zamiana za zgodg innej Spdidzielni - zamiana lokali migdzy cztonkiem Spotdzielni

i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu Spétdzielni.

Zamiana za zgoda gminy - zamiana lokali miedzy czilonkiem Spdétdzielni i najemcy lokalu
stanowigcego wlasno$¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoéldzielni i zgody
wlasciciela lokalu wynajetego.

§16

. Spoldzielnia jest obowigzana prowadzi¢ ewidencj¢ wnioskéw o zamiang spotdzielczych lokali

mieszkalnych 1 udostepniac jg zainteresowanym.

Whiosek o zamiang powinien zawieraé:

1) wskazanie potrzeb uzasadniajacych zamiang,

2) warunki, ktorym powinno odpowiadaé nowe mieszkanie, ewentualnie wskazanie
mieszkania, o ile czlonek porozumiat si¢ z inng osoba, co do zamiany.

VII. Postanowienia koncowe

§17

Niniejszy regulamin nie dotyczy piwnic, suszami oraz innych pomieszczen adaptowanych na lokale
mieszkalne. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§18

W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie obowigzuja przepisy Statutu Spotdzielni, ustawy
o spoldziclniach mieszkaniowych oraz ustawy Prawo Spoétdzielcze.
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