STATUT

Spoétdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku
Kierujac sig potrzeba dostosowania przepisdéw wewnatrzspotdzielczych do licznych zmian w
prawie powszechnym, a takze do zmieniajacych sie spoleczno-gospodarczych warunkéw
funkcjonowania Spoétdzielni, Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej w Klodzku
postanawia uchwali¢ niniejszy Statut. Jednocze$nie ze wzgledu na czeste zmiany ustawodawcze
przepisow dotyczacych spoldzielni mieszkaniowych, Statut niniejszy stanowi przede wszystkim
regulacjg tych kwestii, ktére nie sa unormowane w przepisach prawa powszechnie obowiazujacego.

DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE. CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI
ROZDZIAL 1.

Podstawy prawne:
1) ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze,
2) ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
3) ustawa z 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali,
4) inne ustawy.
Art. 1
[Postanowienia wstepne]
Spoéldzielnia nosi nazwe: Spdtdzielnia Mieszkaniowa w Klodzku.
Obszarem dziatania Spoétdzielni jest terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.
Siedziba Spotdzielni jest miasto Ktodzko.
Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.
Majatek Spotdzielni jest prywatna wlasnoscia jej cztonkdw.
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Art. 2
[Stownik pojeé]

Uzyte w Statucie okre$lenia oznaczaja:

1. Spotdzielnia - Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Klodzku,

2. Statut - niniejszy Statut,

3. Zarzad - Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Kiodzku,

4. Rada - Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku,

5. Walne Zgromadzenie - Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku,

6. czlonek - cztonek Spotdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku,

7. Prawo Spétdzielcze - ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze, (tj. Dz.U. z 2017 r. poz.
1560 z pdzn. zm.),

8. Ustawa - ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, (§. DzU.z2018 r. poz. 845 z
pézn. zm.),

9. spotdzielcze prawa do lokalu - spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego i
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

10.lokal - w rozumieniu nadanym przepisem art. 2 ust. 1 Ustawy,

11.0soby bliskie - osoby, o ktérych mowa w art. 2 ust. 5 Ustawy,

12.oplaty eksploatacyjne — optaty o ktérych mowa w przepisie art. 4 Ustawy,

13. nalezno$ci Spétdzielni — oplaty na rzecz Spétdzielni, w szczegdlnosei optaty, o ktérych mowa w
art. 4 ustawy, odpisy na fundusz remontowy, kwoty sptaty kredytdw mieszkaniowych obciazajace
lokal, naleznosci z tytulu uméw najmu czgsci wspdlnych i majatku spotdzielczego.

14. przepisy powszechnie obowigzujace — B szczegoln0501 przepisy ustaw, w tym Prawa

Spotdzielczego i Ustawy. ' N




Art. 3
[Cel Spéldzielni]

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin objetych przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni, w szczegdlnosci poprzez dostarczanie
cztonkom lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Art. 4
[Przedmiot dzialalno$ci Spoldzielni]

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKD: 68.20.Z.),

2) Realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD: 41.10.Z.),

3) Zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie (PKD: 68.32.Z.),

4) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD: 68.10.Z.),

5) Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
(PKD: 41.20.Z.),

6) Wytwarzanie i1 zaopatrywanie w par¢ wodna, goragca wode i powietrze do uktadow
klimatyzacyjnych (PKD: 35.30.Z.),

7) Dazialalnos$¢ tworcza zwiazana z kulturg i rozrywka (PKD: 90),

8) Dziatalno$¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna (PKD: 93).

Art. 5
[Sposéb realizacji celu i przedmiotu dzialalno$ci Spéldzielni]

1. Spotdzielnia realizuje cel, o ktorym mowa w art. 3 Statutu i przedmiot dziatalno$ci, o ktdorym
mowa w art. 4 Statutu poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw spdtdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéow w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej
wlasnosci znajdujacej si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, takze ulamkowego udzialu we  wspdtwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wtasnos¢ lub wspdtwtiasnosé spotdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi witasno§¢ Spotdzielni lub wspotwlasnosé
cztonkow spdtdzielni,

7) prowadzenie dziatalnosSci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

8) produkcje energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

9) przesytanie do abonentow sieci kablowej sygnatow telewizyjnych, radiowych i internetu.

2. Dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1 Spétdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$é inwestycyjna, -~ 5
2) zarzadza nieruchomos$ciami, S .



3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna,
4) prowadzi dziatalnos¢ ustugowa,
5) moze prowadzi¢ dziatalno$é produkcyjna.
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Spoldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami niestanowiacymi jej mienie lub mienie jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

4. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno§¢ gospodarcza zwiazana bezposrednio z realizacja
celu dziatania spotdzielni, o ktéorym mowa w art. 3.

5. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowaé do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji
zadan okreslonych w ust. 1.

6. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére réwniez
podejmuje decyzjg w przedmiocie zbycia czgsci udzialéw (akcji) tych organizacji.

7. Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celach okreslonych w ust. 1 pkt 1-5.
8. Dopuszcza sig mozliwos$¢ sprzedazy lokali osobom niebedacym cztonkami Spétdzielni.

9. Organem uprawnionym do okreSlenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 7, jest Walne Zgromadzenie.

DZIAL II. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI
ROZDZIAL I. CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI

Art. 6
[Osoby, ktére sa lub moga by¢ czlonkami spétdzielni]

1. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczona zdolno$¢ do czynno$ci prawnych, ktére;:
1) przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) przyshuguje spotdzielcze wiasnos$ciowe prawo do lokalu,
3) przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,
4) przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej

,,ekspektatywa wtasnosci”.

2. Czlonkami spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie,
albo jezeli wspllnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Przepis ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w
art. 17! Ustawy lub do utamkowego udziatu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego,
o ktérym mowa w art. 27! Ustawy.

5. Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebnej

wlasnoéci lokalu. A




10.

Witascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkdéw spotdzielni.

Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spdtdzielni.

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasno$ci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba zZe przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sig kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spétdzielnig¢ terminu - nie dhuzszego niz 12 miesigcy - wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad, lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnig, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnoSciowe prawo
do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasno$ci moga wyznaczy¢
sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w
spotdzielni.

Jezeli spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasno$ci lokalu nalezy do
kilku osob, ktore sa cztonkami Spétdzielni lub czes¢ z nich jest cztonkiem Spétdzielni z tytutu
posiadania prawa do lokalu, osoby te moga nie dokonywaé wyboru i pozostaja cztonkami
Spoétdzielni. Jezeli zgtosi sig kilka 0sob, z ktorych czes¢ jest cztonkiem Spoétdzielni z tytutu
posiadania lokalu a czg$¢ nie jest cztonkiem stosuje si¢ zasady, o ktéorych mowa w ust. 8.

Spoéldzielnia nie moze odmoéowié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wtasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wtlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

Art. 7
[Zasady i tryb powstania czlonkostwa w Spoéldzielni]

1. Czlonkostwo w spéidzielni powstaje z chwila:

1))

2)
3)

4)

S)

6)

nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

nabycia ekspektatywy wtasnosci,
zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 Ustawy, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowos$ci
zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6,

prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia
umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita
wigcej niz jedna osoba.

2. Cztonkostwo wtasdcicieli lokali powstaje na podstawie uchwaly Zarzadu podjgtej po zlozeniu
deklaracji przyjecia w poczet cztonkdéw osoby, ktora nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
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Art. 8
[Rejestr czlonkdow]

Zarzad prowadzi rejestr czlonkdéw zawierajacy:

1) ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, (w odniesieniu do cztonkéw bedacych
osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe),

2) numer wpisu do rejestru,

3) liczbg zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrze$nia 2017 roku udziatow,

4) wysoko$¢ wniesionych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych,

5) zmiany danych podlegajacych wpisowi do rejestru,

6) date nabycia czlonkostwa, przyjecia w poczet cztonkéw oraz date utraty lub ustania
cztonkostwa.

Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo przegladad
rejestr.

Art. 9
[Procedura stwierdzania czlonkostwa i przyjecia w poczet czlonkéw]

Zarzad Spoélidzielni, na podstawie dokumentacji, stwierdza na posiedzeniu Zarzadu powstanie
cztonkostwa, dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu. Stwierdzenie powstania
czlonkostwa przekazuje sig do akt cztonkowskich i jest ono podstawa dokonania zmian w rejestrze
cztonkdw.

. Nabywca spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spoétdzielni, z data

nabycia prawa z zastrzezeniem art. 7 ust.l. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy
1 licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 14 dni Spotdzielnig o nabyciu prawa.

Jezeli nabycie, o ktéorym mowa w ust. 2 nastapito przed 09.09.2017 r. nabywca sp6tdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu staje sig cztonkiem spoétdzielni z dniem 09.09.2017 r.

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spotdzielni osoby, ktora nabyta prawo odrebne;
wlasnosci lokalu jest zlozenie deklaracji cztonkowskie;.

Deklaracja powinna by¢ ztozZona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej, podpisana przez
osobg ubiegajacy si¢ o cztonkostwo i zawieraé:

- imig 1 nazwisko, w odniesieniu do 0s6b prawnych nazwe,

- PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,

- adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny, uzytkowy czy garaz,

- miejsce zamieszkania, w odniesieniu do 0séb prawnych siedzibe,

- adres korespondencyjny,

- dane kontaktowe: nr telefonu, email,

- oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie przez Spétdzielnie danych osobowych dla
celow czlonkowsko-mieszkaniowych zwigzanych z przystapieniem do  Spétdzielni
i cztonkostwem w Spdétdzielni,

Za osobg niemajaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich

czynnosci — deklaracjg podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Organem Sp6tdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad Spétdzielni.

7. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkéw

Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad up‘OVVaZhionth z podaniem daty uchwaly Zarzadu
0 przyjeciu. AL




8.

10.

Iz,

12.
13.
14.

Zarzad nie moze odmdéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw osoby spetniajacej warunki okreslone
w art. 7. Jednakze, w razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjgcia w poczet
cztonkéw, w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady w ciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni powinna by¢ podjeta
w ciagu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji.

O uchwale Zarzad powinien zawiadomié¢ zainteresowana osobg pisemnie w ciagu 14 dni
od podjecia uchwaty.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade w ciagu 30 dni od dnia wniesienia odwotania.
Rada podejmuje uchwalg, w ktore;:
1) utrzymuje w mocy zaskarzona uchwate i odmawia przyjecia w poczet cztonkdw, albo
2) zmienia zaskarzona uchwalg poprzez przyjecie osoby ubiegajacej sig¢ o cztonkostwo w poczet
cztonkow.

Uchwata Rady w kazdym wypadku powinna zawiera¢ uzasadnienie.
Uchwatg Rady dorgcza sig osobie ubiegajacej si¢ o przyjgcie w poczet cztonkow.
Od uchwaty Rady nie przyshuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia.

Art. 10
[Wpisowe i udzialy]
Osoby, ktore uzyskaty cztonkostwo (od 9 wizesnia 2017 roku) nie wnosza wpisowego i udziatu.

Jezeli cztonkostwo ustalo przed 9 wrze$nia 2017 roku udzial podlega zwrotowi w ciagu 30 dni
od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek wystapit z zadaniem

wypfaty.
Po $mierci cztonka udzialy, o ktérych mowa w ust. 2 Spétdzielnia wyptaci osobie wskazane;j
w deklaracji lub odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu.

Udziaty zwracane sa w wysokosci nominalne;j.
Whpisowe nie podlega zwrotowi.

Zgodnie z art. 1 ust 9 Ustawy przepisow Prawa spéidzielczego dotyczacych udziatéw
1 wpisowego nie stosuje sig.

ROZDZIAL II. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

Art. 11
[Réwnos¢ praw i obowiazkow]

Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sa dla wszystkich cztonkdéw rowne.

Art. 12
[Prawa czlonkéw Spéldzielni]

Cztonkowi Spétdzielni przystuguja prawa wskazane w Ustawie, Prawie Spotdzielczym 1 Statucie, w
tym: ST




1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoldzielni, z zastrzezeniem, iz bierne
prawo wyborcze nie przyshuguje czlonkom nieposiadajacym petnej zdolnosci do
czynno$ci prawnych,

2) prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spotdzielni wnioskéw dotyczacych jej
dziatalnosci,

3) prawo do otrzymania odpisu Statutu, regulamindéw obowiazujacych w Spoétdzielni, a takze
tekstu Prawa Spotdzielczego 1 Ustawy,

4) prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym w zakresie wskazanym
w niniejszym Statucie oraz na drodze sadowej od uchwal wynikajacych ze stosunku
czlonkostwa,

5) prawo do uzyskiwania petnych informacji dotyczacych jego spraw cztonkowskich,

6) prawo do otrzymania kopii rocznego sprawozdania finansowego,

7) prawo do uzyskania kopii protokotow lustracji wraz z wnioskami polustracyjnymi,

8) prawo zadania informacji o wysoko$ci wynagrodzen i innych $wiadczen przystugujacych
cztonkom Zarzadu i Rady z tytulu petnienia funkcji w tych organach.

Art. 13
[Obowigzki czlonkéw Spéltdzielni]

Cztonek zobowiazany jest, w szczegdlnosci:
1) przestrzegaé przepisOw prawa, postanowieni Statutu, opartych na nich regulaminéw i innych
uchwat organéw Spdétdzielni,

2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub wkiad budowlany,

3) uiszczaé terminowo naleznosci Spotdzielni,

4) niezwlocznie zawiadamia¢ pisemnie Spo6idzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej oraz o zmianie liczby 0s6b zamieszkatych z cztonkiem,

5) korzystaé wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z pomieszczen i urzadzen wsp6lnych
w sposob nie utrudniajacy korzystania z nich innym cztonkom,

6) na zadanie Spoidzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu ilekro¢ jest to niezbgdne
do przeprowadzenia konserwacji, modernizacji, remontu, usunigcia awarii, kontroli stanu
technicznego lokalu oraz instalacji i urzadzen, a takze w celu wyposazenia budynku, jego
czesci lub poszezegdlnych lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz dla dokonania
koniecznych przegladow i odczytu urzadzen pomiarowych oraz podzielnikéw kosztow,

7) dbac o poszanowanie mienia Spétdzielni,

8) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

9) uzytkowaé swdj lokal w sposdb niestwarzajacy uciazliwo$ci lub zagrozenia dla innych,
w szczegblnosci w okresie zimowym ogrzewac lokal,

10) uzyskaé¢ zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catosci lub czgsci
lokalu jezeli jest to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czgsci,

11) wykonywac inne obowiazki natozone na niego przez Statut, Ustawg lub Prawo Spoldzielcze,

12) dbaé o dobro i rozwdj Spdtdzielni oraz uczestniczyé w realizacji jej zadan statutowych.

Art. 14
[Zmiana adresu korespondencyjnego]

1. Czlonek jest zobowiazany do informowania Spéldzielni na piSmie o zmianie adresu
korespondencyjnego. Zawiadomienie jest skuteczne z chwila otrzymania go przez Spotdzielnig.

2. Niewykonanie obowiazku, o ktorym: mowa w ustgpie poprzedzajacym skutkuje uznaniem
za skuteczne doreczen korespondencji kierowanej do cztonka na adres dotychczasowy.



Korespondencja nieodebrana w terminie wyznaczonym przez dorgczyciela jest uwazana
za dostarczona adresatowi i bedzie przechowywana w aktach sprawy, ktorej dotyczy.

Art. 15
[Zamieszkiwanie poza granicami Rzeczpospolitej Polskiej]

Czlonek, ktoéry stale zamieszkuje poza granicami Rzeczpospolitej Polskiej zobowiazany jest
wskazac¢ Spotdzielni na pismie adres do dorgczen w kraju lub petnomocnika do dorgeczen w kraju.

Niewykonanie obowiazku, o ktéorym mowa w ustepie poprzedzajacym skutkuje uznaniem
za skuteczne dorgczen kierowanych na dotychczasowy adres korespondencyjny w kraju,
wskazany przez cztonka.

Art. 16
[Prowadzenie korespondencji drogg elektroniczna]

Cztonek uprawniony jest do wskazania Spotdzielni adresu poczty elektronicznej, celem
dokonywania na ten adres dorgczen pism kierowanych do tego czlonka przez Spotdzielnig oraz
celem dokonywania przez tego cztonka dorgczen pism kierowanych do Spétdzielni.

Wskazanie adresu poczty elektronicznej nastgpuje poprzez zlozenie przez cztonka pisemnego
o$wiadczenia w siedzibie Spétdzielni.

Dorgczenia pism kierowanych do cztonka na adres poczty elektronicznej wskazany zgodnie
z ustgpami poprzedzajacymi sa uwazane za skuteczne z chwila nadania wiadomosci e-mail przez
Spoldzielnig, z zastrzezeniem przypadkow, w ktorych operator poczty elektronicznej powiadomi
Spoétdzielnig o niedostarczeniu wiadomosci z przyczyn technicznych. W razie niedostarczenia
wiadomosci e-mail, Spétdzielnia skieruje do cztonka korespondencje droga pisemna.

Dorgczenie pisma kierowanego do Spoétdzielni przez czlonka za posrednictwem poczty
elektronicznej jest uwazane za skuteczne z chwila wygenerowania przez system informatyczny
Spotdzielni potwierdzenia odbioru wiadomosci e-mail od cztonka.

Z zastrzezeniem ustgpu 6, dorgczenia dokonywane zgodnie z ustgpami poprzedzajacymi
sa uwazane za skuteczne do czasu zmiany przez cztonka o$wiadczenia, o ktérym mowa w ustepie
2 lub odwotania przez cztonka zgody na doreczenia za posrednictwem poczty elektroniczne;.
Zmiana o$wiadczenia lub odwotanie zgody wymagaja zlozenia pisemnego o$wiadczenia
w siedzibie Spétdzielni.

Dorgezenia zgodne z ustgpami poprzedzajacymi nie sa uwazane za skuteczne, gdy z przepiséw
powszechnie obowiazujacych wynika, ze dla wazno$ci oswiadczenia woli Spétdzielni
lub cztonka wymagana jest inna forma ztozenia o§wiadczenia, a w szczegdlnosci forma pisemna.

Art. 17
[Oplaty za wydawanie odpisow i kopii dokumentéw]

. Cztonek ma prawo otrzymac odpisy i kopie tych dokumentow, do ktérych otrzymania uprawnia
go Ustawa i Statut.

. Koszty pobierane przez Spoldzielni¢ za wydanie czlonkowi kopii uchwal organdéw spétdzielni
1 protokolow obrad organéw spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i umdéw zawieranych przez Spotdzielnig z osobami trzecimi okresla Zarzad.

3. Nauzasadniony wniosek czlonka, Zarzad moze zwolni¢ go od uiszczenia optat za wydanie kopii.

. Spotdzielnia moze odmowié cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszytoby to prawa tych oséb-lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych: z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi
Spotdzielni znaczna szkodg. Odmowa powinna byé wyrazona na piémie. Cztonek, ktéremu



odmowiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozyc
wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spotdzielni do udostepnienia tych umdéw. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Art. 18
[Wykonywanie praw czlonkowskich]

1. Cztonek bedacy osoba fizyczna i majacy petng zdolno$é do czynnosci prawnych powinien
wykonywaé swe prawa osobiscie lub poprzez ustanowionego pelnomocnika.

o}

2.Z zastrzezeniem art. 36 ust. 3 1 5 Statutu, pelnomocnictwo, o ktérym mowa w ustgpie
poprzedzajacym sporzadza si¢ w formie pisemnej. Peltnomocnikiem moze by¢ wylacznie osoba
posiadajaca petna zdolnos¢ do czynno$ci prawnych.

3. Osoby nieposiadajace pelnej zdolnoséci do czynnosci prawnych, w tym matoletni, wykonuja swoje
prawa cztonkowskie poprzez swoich przedstawicieli ustawowych; osobiScie moga dziatad
w granicach ustanowionych przez kodeks cywilny.

4. Uprawnienia przedstawiciela ustawowego stwierdza si¢ na podstawie przedtozonych Spétdzielni
dokumentow stanowiacych o wykonywaniu wtadzy rodzicielskiej nad osoba maloletnia,
sprawowaniu opieki nad ubezwtlasnowolnionym catkowicie lub kurateli nad osoba
ubezwlasnowolniona czegsciowo.

5. Osoby prawne wykonuja swe prawa poprzez swe organy lub petnomocnikéw ustanowionych
zgodnie z wlasciwymi przepisami.

6. W glosowaniach, takze dotyczacych wyborow do organdéw Spoétdzielni, moga bra¢ udziat
wylacznie cztonkowie Spotdzielni. Osoba niebedaca cztonkiem moze braé udziat w gtosowaniu
tylko jako:

1) przedstawiciel ustawowy cztonka, ktéry nie ma zdolnosci do czynnosci prawnych
lub cztonka z ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych,

2) petnomocnik cztonka lub osoba uprawniona do reprezentacji cztonka bedacego osoba
prawna.

7. Przedstawiciele ustawowi 0sob fizycznych, o ktérych mowa w ustepie 6, nie moga by¢ wybierani
w sktad organdéw Spoétdzielni.

ROZDZIAL I1I. USTANIE CZL.ONKOSTWA

Art. 19
[Przyczyny ustania czlonkostwa]

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia cztonka bedacego zatozycielem spotdzielni lub wlascicielem lokalu,

2) $mierci czlonka i ustania osoby prawnej bedacej cztonkiem,

3) likwidacji lub upadtosci Spétdzielni,

4) utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni,

5) wygaénigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

6) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

7) wygasnigcia roszczenia 0O ustanow1eme spo{dzwlczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, /

8) rozwiazania umowy o budowq lokalu ©. ktore} mowa w art. 18 Ustawy.
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Art. 20
[Wystapienie]

Cztonek Spotdzielni bedacy zatozycielem lub wlascicielem moze wystapi¢ ze Spotdzielni
w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznos$ci
powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesiaca kalendarzowego
nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze
by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.

Za date wystapienia cztonka ze Spoéldzielni uwaza sie¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

Cztonkostwo 0sob bedacych zatozycielami ustaje w Spétdzielni, jezeli w ciagu trzech lat od
chwili wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spotdzielnia nie ustanowi na ich
rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wiasno$ci
lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

Art. 21
[Ustanie czlonkostwa w Spéldzielni z mocy prawa]

. Ustanie cztonkostwa w spdtdzielni z mocy prawa nastgpuje z chwila:

1) wygas$nigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

S5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 Ustawy.

W przypadkach okre§lonych w art. 24! ust.1 i art. 26 Ustawy ustanie cztonkostwa nastepuje:

1) w przypadku podjecia przez wtadcicieli lokali uchwaly, na podstawie art. 24! ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomos$cia wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wilasnosci lokali. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z data uprawomocnienia sig uchwaty.

2) w przypadku wyodrgbnienia wilasnosci ostatniego lokalu, jezeli w ciagu 3 miesiecy od
wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjgta uchwala przez wigkszos¢ wtiascicieli
lokali, Ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomo$cia wspolng stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych. Czlonkostwo ustaje nastgpnego
dnia po uptywie 3 miesigcy.

Art. 22
[Skreslenie z rejestru czlonkow]

Smieré czlonka Spétdzielni lub tez ustanie osoby prawnej bedacej cztonkiem Spétdzielni
skutkuje skres$leniem takiego cztonka z rejestru ze skutkiem od dnia, w ktédrym nastapita Smier¢
lub w ktérym osoba prawna ustata.

Skreslenie cztonkow, o ktérych mowa w ustepie: poprzedzajacym nastgpuje po urzedowym
potwierdzeniu $§mierci cztonka lub ustania osoby prawnejs,
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DZIAL TII. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE I ZALATWIANIE SPRAW
CZLONKOW

Art. 23
[Postgpowanie wewngtrzspoldzielcze]

1. Od uchwaty podjgtej w sprawie migdzy czlonkiem a Spoldzielnig cztonek moze odwotaé sie
w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym do organu wyzszego stopnia wowczas, gdy przewiduja
to przepisy niniejszego dziatu badZ przepisy powszechnie obowiazujace.

2. Przez postgpowanie wewnatrzspotdzielcze rozumie sie:
1) wniesienie przez czlonka do Rady odwotania od uchwaly Zarzadu dotyczacej jego praw
i obowiazkéw wynikajacych z czlonkostwa w Spétdzielni, z wylaczeniem uchwat
w przedmiocie okre$lenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali,
2) wniesienie przez cztonka do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty Rady, ktéra na
podstawie Statutu lub przepisow powszechnie obowiazujacych podlega obowiazkowi
doreczenia temu cztonkowi.

3. Postgpowanie wewnatrzspéldzielcze jest dwuinstancyjne. Organem odwolawczym wobec
Zarzadu jest Rada, a wobec Rady Walne Zgromadzenie.

Art. 24
[Odwolanie do sgdu]

1. Od uchwal w sprawach wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni czlonek moze odwotaé
si¢ W postegpowaniu sadowym na zasadach okreSlonych w przepisach powszechnie
obowigzujacych.

2. Wnhiesienie odwotania do sadu nie jest uzaleznione od wczesniejszego przeprowadzenia
postgpowania wewnatrzspotdzielczego. W przypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty zaréwno
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, jak i sadowym, postgpowanie wewnatrzspéldzielcze
ulega umorzeniu.

Art. 25
[Rozpatrywanie wnioskéw przez Zarzad i zaskarzanie uchwal Zarzadul]

1. Wnioski cztonkéw kierowane do Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa
podlegaja rozpatrzeniu przez Zarzad w terminie 30 dni od ich wptlyniecia do Spéidzielni.
O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W przypadku, w ktdrym rozpatrzenie wniosku wymaga uzyskania dodatkowych informacji lub
dokumentow, Zarzad informuje o tym czlonka, ktory ztozyl wniosek i zwraca sie o ich
przediozenie. Termin rozpatrzenia wniosku, o ktorym mowa w ustepie poprzedzajacym biegnie
wowczas na nowo od dnia uzyskania tych informacji lub dokumentdw.

3. Czlonek niezadowolony ze sposobu zalatwienia jego sprawy przez Zarzad, moze wnieéé
umotywowane zastrzezenia do Rady. Rada moze zazada¢ dodatkowych informacji od Zarzadu
1 poleci¢ mu wykonanie okreslonych ozynnoém zwxqzanych z wnioskiem ztozonym przez czlonka.

4. Cztonek jest tez uprawmony a6 z}ozema do Rady skargi na niezalatwienie przez Zarzad
w terminie sprawy z jego wniosku. Przepis ust. 2 sthuJe si¢ odpowiednio.
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. W sprawach, w ktorych rozpatrzenie wniosku nastepuje w drodze uchwaty Zarzadu, uchwalg tg
Zarzad dorgcza zainteresowanemu cztonkowi. W przypadku, w ktérym uchwata odmowna jest
zaskarzalna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym wraz z jej dorgczeniem nalezy pouczyé
o prawie do wniesienia odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, w tym o terminie do
wniesienia odwotania.

9]

6. Odwotanie od uchwaly Zarzadu wnosi sie¢ na pisSmie w terminie 14 dni od dnia dorgczenia tej
uchwaly, chyba Zze w Statucie lub w przepisach powszechnie obowiazujacych przewiduje sig inny
termin. Termin uwaza si¢ za zachowany w razie ztozenia odwotania przed uptywem tego terminu
w siedzibie Spotdzielni lub tez nadania listem poleconym w placéwce pocztowej operatora
publicznego.

7. Z zastrzezeniem przepisow dotyczacych rozpatrywania odwotan od uchwaly w przedmiocie
przyjecia w poczet cztonkéw odwotanie od uchwaly Zarzadu rozpatruje Rada najpdzniej
w ciagu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. Odpis uchwatly Rady wraz z jej uzasadnieniem
Spétdzielnia zobowiazana jest doreczy¢ cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjgcia. Uchwata
Rady podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

Art. 26
[Odwotlanie od uchwaly Rady]

1. Od uchwaty Rady, ktéra na podstawie Statutu lub przepiséw powszechnie obowiazujacych
podlega obowiazkowi dorgczenia cztonkowi, ktérego praw lub obowiazkéw uchwata ta dotyczy,
cztonkowi stuzy prawo do wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni
od dorgczenia uchwaly. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone w terminie umozliwiajacym uwzglednienie sprawy
dotyczacej rozstrzygnigcia odwotania w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

2. Przepis ustepu poprzedzajacego ma zastosowanie do tych uchwat Rady, w ktérych Statut lub
przepisy powszechnie obowiazujace nie reguluja odmiennie uprawnienia do ztozenia odwotania.

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna.
Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie¢ odwotujacemu w terminie 21 dni od daty je;
podjgcia.

Art. 27
[Spos6b dorgczenia uchwal]

Uchwatly organdéw Spotdzielni, ktorych doreczenie przewiduje Statut lub przepisy powszechnie
obowiazujace, powinny by¢ doreczone cztonkom listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

p—

0o

Przepis art. 14 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

DZIALIV. ORGANY SPOLDZIELNI
ROZDZIAE I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Art. 28
[Organy Spétdzielni]

Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie.
2) Rada Nadzorcza.
3) Zarzad.
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5.

6.

Art. 29
[Postanowienia ogdélne dotyczace organow]

. Wybor i odwotanie cztonkéw Rady i Zarzadu odbywaja sig poprzez gtosowanie tajne.
. Organy Spdétdzielni podejmuja uchwaty w drodze gtosowania.

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci gloséw dla podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie,

uwzglednia si¢ glosy ,,za”, ,przeciw” i glosy ,wstrzymujace si¢” oddane przez cztonkow
uczestniczacych w walnym zgromadzeniu, ktorzy wzigli udziat w gtosowaniu.

. Projekty uchwat Rady i Walnego Zgromadzenia, przed ich podjeciem, powinny by¢ sprawdzone

pod wzgledem formalnym przez adwokata lub radce prawnego, ktory ich poprawnos¢ potwierdza
swoim podpisem oraz pieczgcia.
Art. 30
[Prezentacja kandydatéow do Rady i Zarzadu]

. Kandydatury na cztonkéw Rady nalezy zglasza¢ nie pdzniej niz 15 dni przed dniem

Walnego Zgromadzenia. Kandydature moze zglosié:

a) osoba, ktora chce kandydowaé, przedstawiajac liste co najmniej 10 cztonkéw Spétdzielni,
ktorzy swoim podpisem poparli jego kandydature,
b) lub pisemnie co najmniej 10 cztonké6w Spotdzielni za zgoda kandydata wyrazong na
pismie.
Zarzad, po uplywie terminu, o ktdrym mowa w ust. 1, niezwlocznie publikuje na stronie
internetowej Spotdzielni oraz poprzez ogloszenia na klatkach schodowych liste zgtoszonych
kandydatow do Rady.

Zgloszenie kandydatury nastgpuje na formularzu, ktorego wzoér okresli uchwata Rady.
W formularzu podaje si¢ nastgpujace informacje:
1. zatrudnienie w Spétdzielni,
2. zaleganie w zaptacie naleznosci Spotdzielni, w dniu zgloszenia kandydatury,
3. pozostawanie w sporach sadowych ze Spotdzielnia, zardéwno w toku, jak i1 zakonczonych
w ciagu trzech lat przed dniem wyboréw,
. liczba kolejnych kadencji petnionych w Radzie,
. karalno$¢ za przestgpstwa umysine,
. wyksztalcenie i wykonywany zawod,
. zajmowanie si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni,
. pozostawanie ze Spoéldzielnia w relacjach gospodarczych, w ramach prowadzone;j
dziatalno$ci gospodarcze;.

00O Dn A

Kandydaci na cztonkéw Rady przed gtosowaniem moga dokonaé ustnej prezentacji, ktorej czas
nie moze przekroczy¢ 3 minut. Po prezentacji kandydatowi moga by¢ zadawane pytania przez
uczestnikow Walnego Zgromadzenia. Czas na pytania i odpowiedzi nie powinien przekraczaé
5 minut. Prezentacja nie moze polega¢ na odnoszeniu si¢ do innych kandydatéw. Zarzad jest
uprawniony do weryfikacji prawdziwosci informacji ztozonych przez kandydatow w zakresie
wymienionym w ust. 3 i przedstawieniu ich przed gtosowaniem.

W przypadku podania przez osobg wybrang do sktadu Rady nieprawdziwych informacji
w zakresie wymienionym w ustgpie 3, Zarzad niezwlocznie zwotuje Walne Zgromadzenie, celem
podjecia uchwaty w przedmiocie stwierdzenia wygasnigcia mandatu takiej osoby.

Cztonek Rady, wobec ktoérego _pg)’dthb"“ uchwate  stwierdzajaca wygasniecie mandatu
z przyczyny, o ktérej mowa w ustgpie ‘poprzedzajacym obciazany jest kosztami Walnego

Zgromadzenia, na ktorym uchwa{,éf:‘tqpodj_ét ile nie podjgto na nim innych uchwat.




7. Kandydat na cztonka Zarzadu, przed gtosowaniem, przedstawia Radzie informacje w zakresie
wymienionym w ustgpie 3 (z wylaczeniem pkt 4). Przed gtosowaniem kandydat moze dokonaé
ustnej prezentacji. Po prezentacji kandydatowi moga by¢ zadawane pytania przez cztonkéw Rady.
Prezentacja nie moze polega¢ na odnoszeniu si¢ do innych kandydatéw. W przypadku podania
przez osobe wybrana do sktadu Zarzadu nieprawdziwych danych w zakresie wymienionym
w ustepie 3, Zarzad lub Przewodniczacy Rady niezwlocznie zwotuje posiedzenie Rady, celem
podjgcia uchwaty w przedmiocie odwotania takiej osoby ze sktadu Zarzadu.

ROZDZIAL 1I. WALNE ZGROMADZENIE

Art. 31
[Miejsce w hierarchii organéw Spéldzielni]

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

Art. 32
[Zwolywanie Walnego Zgromadzenia]

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

2. Niezaleznie od postanowien ustgpu poprzedzajacego, Walne Zgromadzenie moze by¢
z waznych powoddéw zwotane w kazdym czasie przez Zarzad.

3. Zarzad obowiazany jest takze zwotaé Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady,
2)przynajmniej 1/10 ogdétu cztonkéw Spoédidzielni wedlug stanu na 1 stycznia roku
kalendarzowego, ktorym zgtoszono zadanie i nie mniej niz 10 cztonkow,

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia winno by¢ zloZone pisemnie z podaniem celu jego
zwotania.

5. Walne Zgromadzenie w przypadkach okre§lonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane w takim
terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli Zarzad nie
zwota w tym terminie Walnego Zgromadzenia, zwotuje je Rada, zwiazek rewizyjny w ktorym
Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spotdzielni.

6. W roku, w ktorym uptywa kadencja Rady, Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie w okresie
pomigdzy dniem nastgpujacym po ostatnim dniu kadencji Rady a 30 czerwca tego roku.

Art. 33
[Zawiadamianie o Walnym Zgromadzeniu]

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich cztonkow
na pismie dorgczajac je co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad, oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

2. Zawiadomienie skiada si¢ w skrzynce pocztowej czlonka badz przesyla sig listem zwyklym
do cztonkéw zamieszkatych poza zasobami Spoétdzielni.

3. Niezaleznie od zawiadomienia, o ktérym mowa w ustgpie poprzedzajacym, Spoétdzielnia
zawiadamia o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia poprzez ogloszenia
na tablicy ogloszeniowej Spoéldzielni, na stronie internetowej Spoéldzielni oraz na klatkach
schodowych.

4. O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego-Zgromadzenia Spotdzielnia zawiadamia pisemnie
rowniez zwiazek rewizyjny, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona i Krajowa Rade Spéldzielcza,
co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
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Art. 34
[Zamieszczanie spraw w porzadku obrad]

Porzadek obrad ustala Zarzad lub inny organ zwotujacy Walne Zgromadzenie.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majq prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i Zadania, o ktérych mowa w ust. 2,
w terminie do 15 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkow spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
Dowodem poparcia jest zamieszczenie na projekcie uchwaty imienia i nazwiska, adresu
zamieszkania oraz wtasnorgcznego podpisu osoby popierajacej projekt uchwaty.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

W przypadku zloZenia zadania zamieszczenia okreslonej sprawy w porzadku obrad
za posrednictwem poczty, termin do zlozenia zadania zamieszczenia sprawy w porzadku obrad
uwaza sig¢ za zachowany tylko wowczas, gdy przed jego uptywem pismo zawierajace to zadanie
wptynie do Spétdzielni.

W przypadku, w ktérym porzadek obrad ulegnie zmianie, w szczegdlno$ci na skutek zgltoszenia
zadania zamieszczenia w nim okre$lonej sprawy, o zmienionym porzadku obrad niezwlocznie
zawiadamia sig¢ poprzez ogloszenie na klatkach schodowych i na tablicy informacyjnej w
siedzibie Spétdzielni, a takze na stronie internetowej Spotdzielni.

Rada jest upowazniona do wyrazenia na pi$mie opinii co do projektéw uchwat zgloszonych przez
Zarzad i czlonkdw. Opinig odczytuje Przewodniczacy, o ktorym mowa w art. 41 Statutu przed
przystapieniem do glosowania nad dana uchwata.

Poprzez glosowanie przeprowadzone po wyborze Prezydium Walne Zgromadzenie moze skresli¢
z porzadku obrad poszczegodlne sprawy lub odroczyc ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego
Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad, jak
rowniez podja¢ uchwate o przerwie w obradach. Wnioski w tych sprawach moga by¢ sktadane z
waznych powoddw i powinny zawiera¢ uzasadnienie.

Uchwata o przerwie w obradach Walnego Zgromadzenia powinna okresla¢ termin, w ktérym
obrady beda kontynuowane, przy czym nie moze on by¢ dtuzszy niz 21 dni.

Art. 35
[Kompetencje Walnego Zgromadzenia]

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

3)

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j ,
rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych
oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéow cztonkéw Spoétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych
sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,..... . -

rozpatrywanie = wnioskéw wynikaqufyéh' z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podej}rﬁOwani&e uchwat w tym zakresie,
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5) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub
sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnione;
jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciagnad,

9) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spoétdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady,

11) uchwalanie statutu i jego zmian,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze zwiazku oraz
upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybdr delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) wybor i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j.

Art. 36
[Podejmowanie uchwal]

1. Walne Zgromadzenie jest wazne i jest wladne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkdw, chyba ze Statut lub Ustawa stanowig inacze;.

2. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.

3. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka w Walnym Zgromadzeniu.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotaczone
do protokotu walnego zgromadzenia. Pelnomocnictwo, moze by¢ ztozone w biurze Zarzadu
Spotdzielni przed Walnym Zgromadzeniem.

4. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia. W porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczacy odczytania listy pelnomocnictw.

5. Osoby prawne reprezentowane sa przez pelnomocnikow ustanowionych zgodnie z przepisami
Prawa Spotdzielczego.

6. Spotdzielnia zapewnia darmowy przewdz na Walne Zgromadzenie cztonkom bgdacym osobami
niepelnosprawnymi o umiarkowanym lub znacznym stopniu niepelnosprawnosci, ktérzy na co
najmniej 15 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia zglosza Spotdzielni
telefonicznie zapotrzebowanie na zapewnienie im takiego przewozu.

7. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomo$ci czlonkéw w terminach i w sposéb okreSlonym w Statucie i Ustawie,
z wyjatkiem uchwat o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiazku z nieudzieleniem mu absolutorium.

8. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscia glosow, o ile Ustawa lub Statut nie
stanowia inaczej.

9. Wigkszo$¢ kwalifikowana 2/3 gloséw wymagana jest do podjgcia uchwaty w sprawie:
1) zmiany Statutu Spotdzielni,
2) odwotania cztonka Rady,
3) potaczenia Spétdzielni,
4) odwotania cztonka Zarzadu, ktéoremu nie udzielono absolutorium,
5) zbycia nieruchomosci. )
10. Projekty uchwal dotyczacych zbyc1a meruchomoscx likwidacji Spoétdzielni lub potaczenia
Spotdzielni, a takze odwotania cz%onkaRady Nadzorczej musza zawiera¢ uzasadnienie.
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11. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowiazan likwidowanej Spoldzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej wymagana jest wigkszo$¢ 3/4 gloséw ogolnej liczby cztonkédw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu, ktérzy wzigli udziat w glosowaniu. Przez cztonkéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu rozumie si¢ liczbe cztonkéw, ktérym wydano mandaty.

12. Dla podjecia uchwaly o likwidacji Spotdzielni wymagana jest obecno$é na posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia co najmniej 20 procent cztonkéw Spétdzielni.

13. Glosowanie odbywa sig jawnie z wylaczeniem uchwat w przedmiocie:
1) wyboru i odwotania cztonkéw Rady,
2) odwotania czlonka Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium, ktére podejmowane
sa w glosowaniu tajnym.

14. Jezeli Prawo Spotdzielcze lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, Zarzad
niezwiocznie zawiadamia cztonka o podjetej uchwale, dotaczajac odpis uchwaty. Zawiadomienia
dokonuje si¢ na piSmie za pokwitowaniem lub tez listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru. Termin sze$ciotygodniowy do wniesienia powddztwa o uchylenie
uchwaty Walnego Zgromadzenia biegnie od doreczenia cztonkowi zawiadomienia wraz
z uchwata,

Art. 37
[Zaskarzalno$¢ uchwal Walnego Zgromadzenia]

Prawo do zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia do sadu i sposéb jego realizacji reguluja
przepisy Prawa Spoétdzielczego.

Art. 38
[Otwarcie Walnego Zgromadzenia]

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Prezes lub inny cztonek Zarzadu. Po otwarciu obrad
odczytuje sig liste petnomocnictw.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w  skladzie: Przewodniczacy, Zastepca
Przewodniczacego, Sekretarz.

3. Glosowanie nad wyborem czlonkéw Prezydium przeprowadza osoba, o ktérej mowa w ustepie
1 przy pomocy wyznaczonych przez siebie pracownikéw Spétdzielni.

4. Po wyborze Prezydium, prowadzenie obrad Walnego Zgromadzenia przejmuje Przewodniczacy.

Art. 39
[Obowiazki cztonkéw Prezydium]

l. Do obowiazkéw Przewodniczacego nalezy prowadzenie Walnego Zgromadzenia od momentu
wyboru Prezydium az do zakonczenia danego posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w tym
w szczegolnosci:

1) zarzadzanie przystapienia do glosowan i oglaszanie ich wynikéw,
2) udzielanie i odbieranie gtosu.

2. Zastepca Przewodniczacego pomaga Przewodniczacemu w prowadzeniu obrad, a w razie takiej
potrzeby czasowo go zastepuje.

3. Sekretarz zobowigzany jest czuwad nad praw1dlowym prowadzeniem listy cztonkéw obecnych
na Walnym Zgromadzeniu oraz nad praw1dlowym protokotowaniem obrad Walnego
Zgromadzenia. i
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4. Cztonkowie Prezydium zobowiazani sa liczy¢ glosy w wyborach do komisji oraz czuwac¢ nad
prawidlowoscia przebiegu glosowan w trakcie Walnego Zgromadzenia.

5. Przewodniczacy moze tez zwrdci¢ si¢ do pozostatych czlonkéw Prezydium o wykonanie
okreslonych czynnosci zwiazanych z prowadzeniem obrad.

Art. 40

[Komisje]

1. Walne Zgromadzenie wybiera komisje:
1) mandatowo - skrutacyjna w sktadzie 3 o0sob,
2) wnioskdéw, w sktadzie 3 osob.

2. W skfad komisji mogg wchodzi¢ tylko czlonkowie Spoétdzielni, z wytaczeniem czlonkow
kandydujacych do Rady.

3. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o wyborze jednej komisji w sktadzie 3 osob, ktora
przejmie zadania komisji mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej

4. Bezzwlocznie po wybraniu, komisje konstytuuja si¢ wybierajac ze swojego grona
przewodniczacego, zastgpcg i sekretarza.

Art. 41

[Zadania komisji mandatowo-skrutacyjnej]

Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostato zwotane zgodnie z prawem,

2) sprawdzenie listy obecnosci w celu zbadania waznosci mandatow,

3) ustalenie, na podstawie list obecnosci, stanu obecnosci cztonkdw,

4) sprawdzenie, czy petnomocnicy lub przedstawiciele ustawowi cztonkéw niemajacych

zdolnosci do czynno$ci prawnych lub z ograniczong zdolnoscia do czynnosci prawnych,
jak rowniez oséb prawnych legitymuja si¢ odpowiednimi uprawnieniami do wystgpowania
w ich imieniu,

5) aktualizowanie listy pelnomocnictw cztonkéw bedacych osobami fizycznymi,

6) obliczanie gloséw oddanych w glosowaniach oraz przekazywanie Przewodniczacemu
wynikow gtosowan.

Art. 42
[Zadania komisji wyborczej w przypadku przeprowadzania wybordow]

W przypadku wyboréw do Rady Walne Zgromadzenie wybiera komisjg wyborcza w sktadzie 5 oséb.
Przepis art. 40 ust.4 stosuje sig¢ odpowiednio. Do zadan komisji nalezy:

1) zapoznanie zebranych z listami kandydatow zgloszonych do Rady,

2) opracowanie alfabetycznych list kandydatéw i przekazanie ich Przewodniczacemu,
3) przygotowanie irozdanie uprawnionym do gtosowania kart do glosowania,

4) zebranie oddanych gloséw do urny,

S) wykonanie czynnoSci, o ktérych mowa w art..51 ust. 2.

18



Art. 43
[Zadania komisji wnioskdw]

Komisja wnioskowa dokonuje wstepnej weryfikacji wnioskow ztozonych przed i w czasie Walnego
Zgromadzenia, w celu dokonania oceny, czy tres¢ wniosku dotyczy sprawy z zakresu dziatalnosci
Spotdzielni, a nastepnie:

1) przedstawia Walnemu Zgromadzeniu wnioski dotyczace dzialalno$ci Spotdzielni, celem
podjgcia dyskusji, ktéra zarzadza Przewodniczacy lub,

2) informuje Walne Zgromadzenie, ze wniosek nie dotyczy dziatalnosci Spoétdzielni i nie

powinien by¢ rozpatrywany. Informacje t¢ weryfikuje Przewodniczacy. W przypadku,
w ktérym wnioskodawca nie zgadza si¢ z Przewodniczacym, sprawe rozstrzyga w gtosowaniu
Walne Zgromadzenie.

Art. 44
[Protokoly z czynno$ci komisji]

Z dokonanych czynno$ci komisje sporzadzaja protokoty podpisane przez wszystkich cztonkow
komisji i przekazuja je Przewodniczacemu.

W

Art. 45
[Spos6b prowadzenia obrad]

Obrady tocza si¢ zgodnie z kolejnoscia spraw ustalona w porzadku obrad.

Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej przedstawia protokdt stwierdzajacy
prawomocno$¢ Walnego Zgromadzenia, pod wzgledem prawidlowosci zwotania, ilosci
uczestniczacych cztonkow Spotdzielni oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

Kazdg sprawe z porzadku obrad referuje przedstawiciel organu, do ktérego kompetencji ona
nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad.

Po zreferowaniu sprawy Przewodniczacy otwiera dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajac
gltosu osobom zgtaszajacym pytania do referenta.

Wystapienie w dyskusji nie moze trwaé dhuzej niz 5 minut, a czas repliki nie moze przekraczaé
2 minut. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu wystapienia lub odbiegnigcia od tematu
badZ tez wypowiadania si¢ przez méwceg w sposob naruszajacy prawo lub dobre obyczaje
Przewodniczacy zwraca moéwcy uwage, a jezeli okaze si¢ ona bezskuteczna, odbiera méwcy
gtos.

W przypadku zgtoszenia poprawki w trybie art. 34 ust.4 do projektu uchwaty, w pierwszej
kolejnosci poddaje si¢ pod glosowanie poprawke. W razie zgloszenia wigcej niz jednej
poprawki w tej samej sprawie, w pierwszej kolejnosci poddawany jest pod glosowanie wniosek
najdalej idacy. To, ktory z wnioskdw nalezy uznad za najdalej idacy oraz kolejno$¢ gtosowania
poprawek okresla Przewodniczacy.

Za przeglosowang uznaje si¢ poprawke, ktora uzyskata wymagana Statutem lub Ustawa
wiekszos¢ do uchwalenia danej uchwaty. W takiej sytuacji dalszych poprawek nie poddaje sig
pod gtosowanie.
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Art. 46
[Wydalenie z sali obrad]

. Przewodniczacy moze zarzadzi¢ glosowanie nad wydaleniem z sali obrad osoby zaktdcajace;

spokéj 1 porzadek obrad, zwlaszcza poprzez niestosowne zachowanie badz wypowiedzi
naruszajace dobre obyczaje.

. Wydalenie z Sali obrad wymaga poddania pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia. Do wydalenia

konieczna jest wigkszos¢ 2/3 gltosow. Wynik glosowania odnotowuje sig w  protokole Walnego
Zgromadzenia.

. W przypadku, w ktérym cztonek, nie opusci sali obrad, Przewodniczacy nie udziela mu gtosu oraz

nie moze on bra¢ udziatu w gtosowaniach.

Art. 47
[Udzielanie glosu]

Przewodniczacy obrad udziela glosu w dyskusji wg kolejnosci zgloszen. Przewodniczacy moze
odmoéwic¢ gtosu osobie, ktéra w tej samej sprawie zabierata juz gtos.

Poza kolejnoscia przewodniczacy obrad udziela gtosu:
1) cztonkom Rady i Zarzadu, referentowi sprawy bedacej przedmiotem dyskusji oraz
przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego, w ktédrym Spoétdzielnia jest zrzeszona
1 Krajowej Rady Spotdzielcze;,
2) w sprawie formalnej, za ktéra uwaza si¢ wniosek dotyczacy sposobu obradowania,
a w szczegdlnosci:
a) wniosek o przerwg w obradach,
b) glosowanie bez dyskus;ji,
c) wniosek o zamknigcie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania,
d) wniosek w innej sprawie formalnej mogacy miec¢ znaczenie dla przebiegu i wyniku
obrad oraz glosowan.

W sprawie formalnej poza wnioskodawca moze zabiera¢ glos tylko jeden uprawniony
do gltosowania uczestnik zgromadzenia przeciwny wnioskowi.

Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu glosu przeciw wnioskowi,
Przewodniczacy zarzadza bezzwlocznie glosowanie w sprawie tego wniosku.

Art. 48
[Sposéb oddania glosu]

Glosowanie jawne odbywa si¢ przez podniesienie reki wraz z mandatem na wezwanie
Przewodniczacego: ,kto jest za uchwaty", nastepnie:, ,,kto jest przeciw uchwale", a nastepnie ,,kto
si¢ wstrzymat od gtosu”.

Glosowanie tajne odbywa sig¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych pieczecia
Spoéldzielni i opatrzona nazwa organu, ktérego dotyczy glosowanie.

. Przed rozpoczgciem glosowania tajnego, komisja wyborcza (mandatowo-skrutacyjna) sprawdza,

czy urna, do ktorej zbierane sa glosy jest pusta. Odbidr karty do glosowania cztonek potwierdza
swoim podpisem w osobnej rubryce na liscie ‘czlonkéw bioracych udziat w Walnym
Zgromadzeniu. o %,
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Art. 49
[Wybory czlonkéow Rady Nadzorczej]

I. W glosowaniu nad wyborem cztonkéw Rady gtosujacy umieszcza na karcie do glosowania znak X
w rubryce przy nazwisku popieranego przez siebie kandydata lub kandydatéw. Glos uwaza sie za
niewazny, jesli glosujacy znak X umiescil przy wiekszej liczbie nazwisk kandydatéw niz liczba
cztonkow Rady.

2. Karty do glosowania nad wyborem powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatow
w kolejnosci alfabetycznej ustalonej przez komisjg oraz pusta rubryke przy nazwisku kazdego
kandydata.

Art. 50

[Glosowanie nad odwolaniem czlonkéw Rady Nadzorczej lub Zarzadu]

W glosowaniu nad odwotaniem czlonka Rady lub odwolaniem czlonka Zarzadu, ktéremu Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium glosy oddaje si¢ na kartach do gtosowania, ktére powinny
zawieraC imig i nazwisko danej osoby lub 0séb oraz dwie puste rubryki przy nazwisku, z ktérych
jedna winna by¢ oznaczona stowem ,,Za", a druga ,,Przeciw". Postawienie znaku X w rubryce ,,Za"
oznacza oddanie glosu za odwotaniem, a postawienie znaku X w rubryce ,,Przeciw" oznacza oddanie
glosu przeciwko odwotaniu.

Art. 51

[Sposéb przeprowadzenia glosowan tajnych]

I. Karty do glosowania wrgczaja uprawnionym do glosowania czlonkowie komisji wyborczej
(mandatowo-skrutacyjnej). Przewodniczacy wyznacza czas, w ktérym czlonkowie zobowiazani
sg odebra¢ karty do glosowania, a nastgpnie wyznacza czas na wypehienie kart i wrzucenie ich
do urny.

2. Po zakonczeniu zbierania gtosow, komisja wyborcza (mandatowo-skrutacyjna):
1) otwiera urne,

2) ustala liczbg waznie oddanych glosow oraz liczbe gloséw niewaznych,

3) ustala liczbg gloséw oddanych na poszczegdlne osoby lub za odwotaniem i przeciwko
odwotaniu danej osoby. Protokét z tych czynno$ci komisja przekazuje Przewodniczacemu.

3. Przewodniczacy na podstawie protokotu, o ktorym mowa w ustepie poprzedzajacym oglasza
wyniki glosowania poprzez wskazanie liczby gloséw oddanych za wyborem danej osoby do Rady
lub tez liczby gloséw oddanych za i przeciwko odwotaniu czlonka Rady lub Zarzadu.

4. Ogloszenia ostatecznego wyniku gltosowan, o ktérych mowa w ustepie poprzedzajacym dokonuje
Przewodniczacy po zapoznaniu si¢ z wynikami gtosowan, przez co rozumie sig:

1) w przypadku glosowania nad wyborem cztonkéw Rady - ogloszenie, kto zostal wybrany
na czlonka Rady wraz z podaniem ilosci glosow, a nadto ogloszenie, kto nie zostat wybrany
na cztonka Rady w kolejnosci wedtug liczby gloséw,

2) w przypadku gtosowania nad odwotaniem cztonka Rady lub Zarzadu - ogtoszenie, czy dana
osoba zostata odwotana z podaniemliczby-gloséw za odwotaniem i przeciwko odwotaniu.

P
31
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Art. 52
[Glosy niewazne]

Poza przypadkami, o ktéorych mowa w art. 49 ust. 1 Statutu niewazny jest glos oddany na karcie
uszkodzonej lub zniszczonej w taki sposob, ze nie mozna ustalié, na kogo glosujacy oddat glos lub na
karcie, na ktdérej dopisano inne osoby niz przedstawione przez komisjg wyborcza.

wo

wa

Art. 53
[Wolne wnioski]

. Wnioski w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia moga by¢ zgtaszane

przez jego uczestnikéw tylko w punkcie ,,Wolne wnioski".

. Wnioski ztozone na pismie lub zgloszone ustnie w czasie Walnego Zgromadzenia, ujmuje si¢

w protokole komisji wnioskow poprzez wskazanie tresci wniosku oraz osoby wnioskodawcy.
Protokot stanowi zatacznik do protokotu obrad Walnego Zgromadzenia.

. Wnioski, o ktéorych mowa w ust. 1 nie maja charakteru uchwat obowiazujacych wszystkich

cztonkéw Spoétdzielni w rozumieniu art. 42 § 1 Prawa Spotdzielczego.

Whioski ujete w zalaczniku do protokotu obrad Zarzad przekazuje wlasciwemu rzeczowo
organowi Spoétdzielni, ktory sposéb ich realizacji  przedstawia w sprawozdaniu ze swej
dziatalnos$ci sktadanym Walnemu Zgromadzeniu.

Udzielenie informacji w sprawie realizacji wnioskdw opisanych w protokole obrad powinno by¢
ujete w porzadku obrad kolejnego Walnego Zgromadzenia.

Art. 54
[Zakonczenie Walnego Zgromadzenia]

. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:

1) po wyczerpaniu porzadku obrad,

2) gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwate o zakonczeniu obrad, mimo nie wyczerpania
porzadku obrad.

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia ogtasza Przewodniczacy.

Art. 55
[Protokoly z obrad]

. Z posiedzenia Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokodt, ktory podpisuja Przewodniczacy

i Sekretarz. Protokét z posiedzenia Walnego Zgromadzenia powinien mozliwie dokladnie
odzwierciedla¢ jego przebieg.

. Uchwatly podjete przez Walne Zgromadzenie sa podpisywane przez Przewodniczacego

1 Sekretarza Walnego Zgromadzenia i stanowig zatacznik do protokotu.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia przekazuje Zarzadowi protokél sporzadzony

i podpisany wg zasad, o ktérych mowa w ustgpach poprzedzajacych w terminie do 14 dni od
zakonczenia posiedzenia Walnego Zgromadzenia. W tym samym terminie Przewodniczacy
przekazuje Zarzadowi wyniki glosowan nad wszystkimi uchwatami.

. W przypadku nieztozenia protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia lub niepodpisania go przez

Przewodniczacego i Sekretarza, wyniki gtosowan nad uchwatami stwierdza Zarzad w formie
pisemnego sprawozdania, zatwierdzanego rowniez przez Rade.

. Zarzad przechowuje protokoly i innge 'f‘rié.latéria{y:_‘(‘lﬂcf)tyczatce obrad Walnego Zgromadzenia przez

10 lat.
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W przypadku niedopetnienia obowiazkéw Przewodniczacego i Sekretarza, Zarzad informuje o tym
na nastgpnym Walnym Zgromadzeniu przed przystapieniem do wyboru cztonkéw Prezydium.

W przypadku, w ktorym przebieg obrad byt utrwalany przy pomocy technik audiowizualnych,
zapis nagrania przechowywany jest przez Zarzad przez 5 lat.

ROZDZIAL I11. RADA NADZORCZA

Art. 56
[Rola Rady Nadzorczej]

Rada sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalno$cia Spétdzielni.

p—

Art. 57
[Skiad Rady Nadzorczej i jej kadencja]

Rada sktada si¢ z 11 czlonkéw. Czlonkéw Rady wybiera Walne Zgromadzenie sposrdd cztonkow
Spotdzielni.

Kadencja Rady trwa trzy lata. Kadencja rozpoczyna sie od dnia Walnego Zgromadzenia,
na ktérym wybrano Rade.

Uchwalg 2/3 petnego sktadu Rady moze ona skrécié¢ swoja kadencje. W takim wypadku Zarzad
niezwlocznie zwoluje Walne Zgromadzenie, ktére powinno sie odby¢ nie pdzniej niz 2 miesiace
po podjeciu uchwaty o skréceniu kadencji. Mandaty cztonkéw Rady wygasaja wowczas z dniem
odbycia tego Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru czlonkéw Rady kolejnej
kadencji.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady.

Art. 58
[Wygasniecie mandatu]

. Mandat cztonka Rady wygasa:

1) po uptywie kadencji, najpdzniej z dniem 30 czerwca roku kalendarzowego, w ktérym uptywa
kadencja Rady, z zastrzezeniem, ze Walne Zgromadzenie dokonujace wyboru cztonkow
kolejnej Rady powinno sig odby¢ z zachowaniem wymagan art. 32 ust. 6 Statutu,

2) przed uptywem kadencji w przypadku:
a) odwotania przez Walne Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 glosow,
b) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
¢) utraty petnej zdolnosci do czynno$ci prawnych,
d) skazania prawomocnym wyrokiem sadu za przestepstwo umyslne Scigane z oskarzenia
publicznego,
e) $mierci,
f) pisemnej rezygnacji,
g) skrocenia kadencji Rady.

W miejsce czlonka Rady, ktorego mandat wygast wchodzi kandydat, ktéry w wyborach do Rady
uzyskal w kolejnosci najwigksza liczbe gloséw. Zarzad zawiadamia kandydata, wyznaczajac
7 dniowy termin do ztozenia o§wiadczenia o objeciu mandatu. Nieztozenie o$wiadczenia oznacza
brak zgody na objecie mandatu. W przypadku brakir oséb, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym,
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie, l_(t‘(’)-rbdokonujévaboru uzupetniajacego do sktadu Rady
na okres do konca danej kadencji. B e B N0
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Z zastrzezeniem ustgpu 4, w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 mandat wygasa z dniem
zaistnienia zdarzenia skutkujacego wygasnigciem mandatu.

W przypadku wygasniecia mandatu z uwagi na pisemna rezygnacjg cztonka Rady, mandat
wygasa z dniem wskazanym w o$wiadczeniu o rezygnacji, nie pdzniej jednak niz z dniem
pierwszego posiedzenia Rady po ztozeniu rezygnacji. Jesli cztonek Rady nie wskazat terminu,
z ktérego nadejSciem rezygnuje z mandatu, mandat wygasa z dniem dorgczenia Spoétdzielni.

L.

Art. 59
[Kompetencje Rady Nadzorczej]

Do zakresu dziatania Rady naleza sprawy wymienione w Prawie Spotdzielczym i w Ustawie,
a w szczegolnosci:

1) uchwalanie wysokosci optat:
a) na pokrycie kosztow zaleznych od Spétdzielni,
b) z tytulu najmu lokali,
¢) ztytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali w zasobach Spétdzielni,
2) wybor i odwotywanie cztonkéow Zarzadu oraz zawieranie i rozwigzywanie umow O pracg
z czlonkami Zarzadu, w tym z prezesem i jego zastgpcami,
3) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu i oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalno$c,
4) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,
5) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,
6) podejmowanie uchwal w sprawie zwigkszenia obciazen wlascicieli lokali
uzytkowych z tytutu utrzymania nieruchomosci wspdlnej,
7) ustanowienie petnomocnictwa do reprezentowania Spétdzielni w sadzie w przypadku, gdy
z powodztwem o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wystapi Zarzad,
8) uchwalanie planu-rzeczowo finansowego,
9) wyrazanie zgody na zaciaganie kredytéw i pozyczek,
10) uchwalanie struktury organizacyjnej Spétdzielni okreslajacej graficzny schemat organdow
Spoétdzielni, administracyjny podziat na piony, dziaty i samodzielne stanowiska pracy
i ich wzajemne powiazania oraz maksymalna liczbg zatrudnionych pracownikéw,
11) uchwalanie regulaminéw dotyczacych zasad funkcjonowania Spoétdzielni i jej organow,
a w szczegolnosci dotyczacych:

a) rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat
za uzywanie lokali,

b) zasad tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszy, o ktérych mowa w art. 79
Statutu,

c) zlecania dostaw i ustug, ze szczegdlnym uwzglednieniem trybu przetargu
nieograniczonego,

d) Zarzadu,

e) prac komisji Rady,

2. Rada przygotowuje i przedktada do uchwalenia Walnemu Zgromadzeniu projekt regulaminu

Rady.

3. W regulaminach uchwalanych przez Radg¢ nalezy regulowaé przede wszystkim kwestie

nieuregulowane przepisami prawa powszechnie obowigzujacego, w tym Ustawy i Prawa
Spotdzielczego, a takze nieuregulowane w. Statucie.
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Art. 60
[Wytyczne co do tresci regulaminu Rady]

l. Regulamin Rady Nadzorczej okresla wewnetrzng  struktur¢ Rady, tryb obradowania
I podejmowania uchwal, zasady zwolywania posiedzen Rady oraz inne sprawy organizacyjne
Rady nieuregulowane w Statucie, Prawie Spoétdzielczym i Ustawie.

2. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1, powinien przewidywac udziat Zarzadu w omawianiu spraw,
w tym projektéw uchwat, wnoszonych przez Zarzad.

Art. 61
[Prezydium]

e

Rada wybiera ze swego grona Prezydium, w sktadzie:
1) Przewodniczacy,
2) Zastepca Przewodniczacego,
3) Sekretarz,
4) przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.

(U8)

Rada moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe.

e

Prezydium i komisje Rady petnia role pomocnicza dla Rady i nie moga podejmowac zadnych
uchwat ani formutowaé wiazacych zalecen pod adresem cztonkoéw, organdw Spétdzielni, czy jej
pracownikow.

Art. 62
[Wynagrodzenie czlonkéw Rady za udzial w posiedzeniach]

1. Cztonkom Rady przystuguje wynagrodzenie miesigezne za udzial w posiedzeniach, ktére jest
wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w wysokosci 60 %
brutto minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w przepisach ustawy
z 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz.U. z 2002 r., Nr 200,
poz. 1679 ze zm.), obowigzujacego w dniu wybordw Rady Nadzorczej. Wysoko$¢ wynagrodzenia
nie ulega zmianie do konca kadencji Rady.

[\S)

. Niewzigcie udziatu w zadnym z posiedzen Rady, komisji Rady lub Prezydium w danym miesiacu
skutkuje brakiem uprawnienia do wynagrodzenia za ten miesiac.

Art. 63
[Naruszenie zakazu konkurencji]

W wypadku naruszenia przez czlonka Rady zakazu konkurencji okre$lonego w art. 56 § 3 Prawa
Spotdzielczego - Rada moze podjaé uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu w petnieniu
czynnosci. Po podjeciu uchwaly Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie, ktére powinno si¢ odbyé
W terminie 6 tygodni od dnia podjecia uchwaty. Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia badZ odwotaniu zawieszonego cztonkatady; ..
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ROZDZIAL 1V. ZARZAD

Art. 64
[Rola Zarzadu i jego sklad]

1. Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Zarzad sktada sig trzech czlonkdéw, w tym prezesa i jego dwdch zastgpcow.

Art. 65
[Wybor i odwolanie czlonkéw Zarzadu]

1. Cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow wybiera i odwotuje Rada, przy czym Walne
Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

2. Wyboér prezesa nastepuje po przeprowadzeniu konkursu, o ktérego terminie nalezy
poinformowaé w prasie lokalnej, w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni,
ze wskazaniem wymogow, o ktorych mowa w Statucie. Ogtoszenia winny ukaza¢ sig co najmnie;j
3 tygodnie przed przeprowadzeniem konkursu.

3. Wybor pozostatych cztonkéw Zarzadu nastepuje na wniosek prezesa Zarzadu lub w drodze
przeprowadzenia konkursu. Decyzje o sposobie wyboru cztonka Zarzadu podejmuje Rada.

4. Kandydat na Prezesa Zarzadu powinien posiada¢ wyksztatcenie wyzsze oraz legitymowac sig
co najmniej S-letnim stazem pracy na stanowisku kierowniczym.

5. Mandat cztonka Zarzadu wygasa w przypadku:
1) $mierci,
2) pisemnej rezygnacji,
3) odwotania przez Rade lub Walne Zgromadzenie.

6. W przypadku $mierci cztonka Zarzadu przepis art. 58 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

7. Cztonek Zarzadu moze zrzec sie petnienia funkcji poprzez zlozenie pisemnej rezygnacji.
Rezygnacja jest skuteczna z chwilg jej doreczenia do siedziby Spétdzielni.

8. Wniosek o odwotanie cztonka Zarzadu podlega rozpoznaniu tylko wowczas, gdy zawiera pisemne
uzasadnienie i sktada go nie mniej niz trzech cztonkéw Rady.

9. W przypadku nieuwzglednienia wniosku o odwotanie danego cztonka Zarzadu, kolejny wniosek
moze by¢ zgloszony po uptywie co najmniej 2 miesigcy od podjecia przez Radg uchwaly, ktora
poprzedni wniosek nie zostal uwzgledniony, chyba ze kolejny wniosek sktada nie mniej niz
potowa cztonkéw Rady.

10.Przepisy art. 48-51 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 66
[Stosunek pracy]

1. Z cztonkami Zarzadu Rada zawiera umowy o prace. Warunki umowy o pracg ustala Rada.
2. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

3. Czynno$ci z zakresu stosunku pracy sa dokonywane wobec czlonkéw Zarzadu przez dwoch
cztonkéw Rady tacznie, upowaznionych do ich dokonywania stosownq uchwatg Rady, w ktorej
wskazuje si¢ zakres udzielonego im upowaznienia.
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Art. 67

[Kompetencje Zarzadu]

I. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich czynno$ci  niezastrzezonych

w Prawie Spotdzielczym, Ustawie lub w Statucie innym organom Spoéidzielni, a w

szczegblnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni oraz stwierdzanie
powstania, ustania lub utraty czlonkostwa w Spétdzielni z mocy prawa,

2) zawieranie umow o:
a) budowe lokali,
b) ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
¢) ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu,
d) przeniesienie wlasnosci lokalu,

3) zawieranie uméw najmu i dzierzawy,

4) sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych w tym wieloletnich planéw remontéw
budynkéw, urzadzen i instalacji a takze planéw zagospodarowania terenéw zielonych,

5) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwiazanych z tym czynnoéci organizacyjnych i finansowych,

6) zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

7) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalno$ci oraz sprawozdan finansowych w celu
przedlozenia ich Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia a takze sporzadzanie
1 przedstawianie Radzie okresowych sprawozdan z dziatalnosci.

8) udzielanie petnomocnictw,

9) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

10) zaciaganie, za uprzednia zgoda Rady, kredytéw i innych zobowiazan, z

zachowaniem warunkéw okre$lonych w obowiazujacych przepisach,

11) wspétdziatanie z organami administracji publicznej oraz organizacjami spétdzielczymi,

spotecznymi i gospodarczymi,

12) uchwalanie regulaminéw dotyczacych spraw nie zastrzezonych w art. 59 ust. 1 pkt 11 lub

w innych postanowieniach Statutu, do kompetencji Rady.

Zarzad sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swojej dzialalno$ci za poprzedni rok

obrachunkowy.

Art. 68
[Skladanie o$wiadczen woli]

Zasady sktadania o$wiadczen woli przez Spétdzielnie okresla Prawo Spoétdzielcze.

Art. 69
[Obowiazek informacyjny]

Czlonek Zarzadu, ktéry prowadzi w jakiejkolwiek formie prawnej dziatalno$¢ gospodarcza, zawiera z
innym podmiotem umowe o prace lub umowe cywilnoprawna dotyczaca $wiadczenia pracy lub
ustug, wzglednie jest czlonkiem zarzadu lub rady nadzorczej innego podmiotu, powinien
niezwlocznie poinformowaé o tym Rade.
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Art. 70
[Zasady pracy Zarzadu]

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Zasady pracy Zarzadu, w tym
sposob zwotywania posiedzen, podziatl czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu oraz godziny i
zasady przyje¢ interesantéw, ustala Rada w Regulaminie Zarzadu.

2. Przed uchwaleniem Regulaminu, o ktorym mowa w ustgpie poprzedzajacym Rada zwraca sig do
Zarzadu o wyrazenie opinii co do jego tresci.

DZIAL V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
ROZDZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Art. 71
[Plan rzeczowo-finansowy]

1. Podstawa prowadzenia gospodarki rzeczowej i finansowej w danym roku jest plan rzeczowo-
finansowy uchwalany przez Rade na podstawie projektu przygotowanego przez Zarzad
i przedktadanego Radzie do 31 grudnia poprzedniego roku obrachunkowego.

2. Rada uchwala plan rzeczowo-finansowy w terminie do 31 marca kazdego roku objgtego tym
planem.

3. W okresie poprzedzajacym uchwalenie planu rzeczowo-finansowego podstawa prowadzenia
gospodarki rzeczowej i finansowej przez Zarzad jest projekt, o ktérym mowa w ust. 1.

4. Wystapienie w ciagu roku istotnych zmian majacych wptyw na wysoko$¢ kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi stanowi podstawe do dokonania korekty planu rzeczowo - finansowego
Spoldzielni, jak rowniez do korekty rozliczenia kosztow, a takze zmiany wysokoSci optat
za uzywanie lokali.

Art. 72
[Zasady prowadzenia rachunkowosci]

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowiazujacymi przepisami. Szczegbtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zaktadowy plan kont
uchwalony przez Zarzad.

Art. 73
[Rok obrachunkowy]

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Art. 74
[Fundusze Spéldzielni]

1. Fundusze Spotdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy, (
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych;’f;{:-yﬂ'”"

4) fundusz remontowy.
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Inne fundusze (fundusze specjalne) moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady oraz
odrebnych przepisow.

Szczegolowe zasady gospodarki  finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia
1 gospodarowania $rodkami funduszy, okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade, z wyjatkiem
regulaminu zaktadowego funduszu §wiadczen socjalnych, ktéry uchwala Zarzad.

Art. 75

[Zasady udzielania zaméwien]

Spoétdzielnia udziela zaméwien w jednym z nastgpujacych trybow:
1) przetarg,

2) negocjacje z zachowaniem konkurencji,
3) zapytanie o cene,
4) zamdwienie z wolnej reki.

O planowanych zamdwieniach Spétdzielnia informuje na wyznaczonej dla tych ogloszen tablicy
informacyjnej w siedzibie Spétdzielni oraz na stronie internetowej Spétdzielni, poza przypadkami
zamoOwien z wolnej reki.

. Szczegbtowe warunki udzielania zaméwied, w tym ustalenie kryteriow wyboru trybu udzielenia

zamoOwienia okresla Regulamin uchwalany przez Radg na wniosek Zarzadu. W regulaminie nalezy
okredli¢, w szczegblnosci, wartosé zamoOwienia, ktére moze byé udzielone wylacznie
z zachowaniem trybu przetargu.

Art. 76
[Zasady zawierania umé6w]
Zarzad przed zawarciem umowy lub dokonaniem innej czynnosci tego wymagajacej moze

wystapi¢ o opini¢ prawna do adwokata lub radcy prawnego, jak réwniez wystapi¢ o opinie
eksperta lub rzeczoznawcy z dziedziny, ktérej dotyczy umowa lub planowana czynnos¢.

. Projekty istotnych finansowo uméw zawieranych przez Spotdzielnie przed zloZeniem podpisow

przez Zarzad powinny by¢ sprawdzone pod wzgledem formalnym przez adwokata lub radce
prawnego, ktéry ich poprawno$é potwierdza swoim podpisem.

Art. 77

[Mozliwos¢ zaciggania kredytéw i pozyczek]

. Spétdzielnia moze korzysta¢é z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie

przekraczajacej najwyzszej sumy  zobowiazan, jaka  Spétdzielnia moze zaciagnad,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

- Zaciagnigcie przez Spétdzielnig kredytu lub pozyczki wymaga uprzedniej zgody Rady.

. Przychody Spétdzielni z tytutu optat na pokrycie kosztéw zwiazanych z eksploatacja

1 utrzymaniem lokali oraz nieruchomo$ei nie ' moga stanowi¢ zabezpieczenia dla zaciaganego przez
Spotdzielnig kredytu lub pozyczki. - '
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Art. 78
[Nadwyzka bilansowa i strata bilansowa]

Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Strate bilansowa pokrywa sig¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
a w przypadku gdy nie wystarcza on na pokrycie straty z funduszu udzialowego, a nastgpnie
z funduszu remontowego.

. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyc

w szczego6lnosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obciazajacym czlonkdéw oraz na prowadzenie dzialalnosSci spolecznej, oSwiatowej
i kulturalne;.

ROZDZIAL II. POSTANOWIENIA DOTYCZACE FUNDUSZU REMONTOWEGO.

Art. 79
[Fundusz remontowy]|

. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych (fundusz remontowy).

Odpisy na ten fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Obowiazek §wiadczenia na fundusz dotyczy:
1) cztonkéw spédldzielni,
2) whascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni,

3) os6b niebedacych cztonkami spoétdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali.

Art. 80
[Prowadzenie ewidencji wplywow i wydatkow]

. Spétdzielnia prowadzi, odrgbnie dla kazdej nieruchomosci, ewidencj¢ i rozliczenie wplywow

i wydatkéw funduszu remontowego. Ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Zarzad zobowiazany jest, po zakonczeniu kazdego roku obrachunkowego, w terminie do
30 kwietnia kazdego roku, przedlozy¢ Radzie ewidencje wpltywoéw i wydatkéw funduszu
remontowego kazdej z nieruchomos$ci za poprzedni rok obrachunkowy oraz narastajaco od
poczatku danego okresu rozliczeniowego, o ktorym mowa w art. 81 ust. 1, a nadto przedstawié
informacje dotyczaca planowanych wptywow i wydatkow za biezacy rok obrachunkowy.

Kwota niewykorzystanych $rodkéw funduszu remontowego zgromadzonych w danym roku
obrachunkowym przechodzi do rozliczen w roku nastgpnym.

Art. 81
[Zasady rozliczen wplywow i wydatkow funduszu remontowego]

. Wprowadza si¢ obowiazek rozliczenia wplywdéw _i-wydatkow funduszu remontowego na

poszczegdlne nieruchomoséci na podstawie danych zgromadzonych w ewidencji w okresach
15-letnich (dalej: okresy rozliczeniowe). \ ¥
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Przyjmuje sig, Ze pierwszy okres rozliczeniowy biegnie od dnia 31 lipca 2007 r., tj. od dnia
wprowadzenia obowiazku prowadzenia ewidencji wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego
na poszczegodlne nieruchomosci. Pierwszy okres rozliczeniowy koriczy sie z dniem 31 grudnia
2022 r., a kolejny rozpoczyna sie z dniem 1 stycznia 2023 r.

W przypadku, w ktérym po zakofczeniu danego okresu rozliczeniowego wydatki przekrocza
wplywy z danej nieruchomosci, Rada podejmie uchwale o obcigzeniu oséb, ktérych dotyczy
obowiazek wptat na fundusz remontowy, a ktérym przystuguja tytuty prawne do lokali w tej
nieruchomosci, obowiazkiem dodatkowej sktadki na fundusz remontowy przez okres nie dtuzszy
niz 5 lat od podjgcia uchwaty w wysokosci koniecznej do zbilansowania wydatkéw z wptywami.

Poza przypadkiem opisanym w ustgpie poprzedzajacym ustala sie obowiazek rozliczenia
wydatkéw 1 wpltywéw danej nieruchomosci w przypadku powstania w danej nieruchomosci
wspolnoty mieszkaniowej badz tez w razie podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty
0 podziale Spétdzielni w ten sposob, ze z danej nieruchomosci lub osiedla zostanie utworzona
nowa spétdzielnia.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4, Spétdzielnia niezwlocznie rozlicza z whascicielami
lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na
remonty nieruchomosci.

Przez wykonanie obowiazku niezwlocznego rozliczenia, o ktorym mowa w ustgpie
poprzedzajacym, rozumie sig, ze Spétdzielnia w ciagu trzech miesigcy od dnia zatwierdzenia przez
Walne Zgromadzenie sprawozdania finansowego za rok, w ktérym powstaty okolicznosci,
o ktérych mowa w ust. 4, rozliczy na podstawie prowadzonej ewidencji wptywow i wydatkow
1 dokona:

1) zwrotu wiaScicielom lokali nadwyzki wptywéw nad wydatkami funduszu remontowego,
2) obciazenia whadcicieli lokali nadwyzka wydatkéw nad wptywami funduszu remontowego.

Spotdzielnia przechowuje dokumentacje ksiggowa dotyczaca wptywow i wydatkéw funduszu
remontowego przez caly okres trwania danego okresu rozliczeniowego i dodatkowo przez rok
po jego zakonczeniu.

Art. 82
[Szczegblne zasady wspélfinansowania prac dociepleniowych budynkéw oraz wymiany

dzwigéw osobowych]

Rada okresla szczegdtowe zasady, na jakich czlonkowie partycypuja w kosztach prac
dociepleniowych (termomodernizacyjnych) budynkéw znajdujacych si¢ w zasobach Spétdzielni oraz
w kosztach wymiany dZwigéw osobowych.

ROZDZIAL III. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

ODDZIAE 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

Art. 83

[Sprawowanie zarzadu przez Spéldzielnie]

1. Spéldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte

na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.
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2. Spétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscia niestanowiaca jej mienia lub mienia jej czlonkéw
na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwtiascicielami) tej nieruchomosci.

Art. 84
[Kompetencje organéw Spoéldzielni przy zarzadzie nieruchomoscia wspolng]

W przypadku sprawowania przez Spétdzielnie zarzadu nieruchomoscia wspolna, Zarzad podejmuje
wszystkie czynnoSci z zakresu zwyktego zarzadu nieruchomo$cia wspdlna oraz te z czynnosci
przekraczajacych zwykty zarzad, ktére na podstawie Statutu, Ustawy oraz ustawy z 24 czerwca 1994
r. o wlasnos$ci lokali nie sg zastrzezone dla Walnego Zgromadzenia, Rady lub wtascicieli lokali.

ODDZIAL II. OPEATY NA POKRYCIE KOSZTOW ZWIAZANYCH Z EKSPLOATACJA I
UTRZYMANIEM NIERUCHOMOSCI

Art. 85
[Obowigzek uiszczania oplat]

1. Na czlonkach Spétdzielni, ktérym przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego w Spotdzielni spoczywa obowiazek uiszczenia opfat za korzystanie z lokalu na
zasadach okreslonych w Ustawie.

2. Do wnoszenia oplat na pokrycie kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
na rzecz Spdétdzielni zobowiazani sa:

1) czlonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,

2) osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spdtdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali,

3) czlonkowie spétdzielni bedacy whascicielami lokali,
4) wtasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni.

. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego obowiazane sa wnosi¢ odszkodowanie
za bezumowne korzystanie z lokalu. Wysoko§¢ tych optat ustala Rada Nadzorcza w drodze
uchwaty. Odszkodowanie winno by¢ okre§lone w granicach rynkowych stawek za najem tego
rodzaju lokali.
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Art. 86

[Ustalanie rodzaju i wysokosci oplat oraz odpisé6w na fundusz remontowy]

1. Rodzaje optat na pokrycie kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
okre$la art.4 Ustawy, a ich wysoko$¢ oraz poszczegolne sktadniki ustala:

1) Rada — w odniesieniu do sktadnikow optat zaleznych od Spétdzielni, w tym odpiséw na
fundusz remontowy,

2) Zarzad — w odniesieniu do skladnikow optat niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegdlnoScei:

- optaty za dostawg wody 1 odprowadzenie Sciekow,

- optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

- oplaty za dostawe energii elektrycznej do czegsci wspolnych nieruchomosci,
- oplaty za dostawg gazu,

- optaty za dostawg ciepta do celow grzewczych

- optaty za dostawg ciepta do podgrzania: c1eple] wody uzytkowej,

- optlaty publicznoprawne.




2. W sktad kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych wchodza w szczegdlnosci:

1) oplaty za dostawy energii elektryczne; i cieplnej, gazu i wody, w czesci dotyczace;
nieruchomosci wspélnej, oraz optaty za winde,

2) ubezpieczenia majatkowe i od odpowiedzialnosci cywilnej,

3) optaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez wlascicieli
poszczegodlnych lokali,

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,
5) koszty sprawowania zarzadu.

- Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych obciazaja osoby, o ktérych mowa
wart. 85 ust. 2 pkt 3 i 4 Statutu proporcjonalnie, tj. wedtug udziatu w nieruchomosci wspélne;.

Art. 87
[Zasady wnoszenia oplat]

- Wszelkie oplaty na rzecz Spéldzielni powinny by¢ wnoszone z gory w terminie do 20 dnia
kazdego miesigca.

. W razie opdznienia w. zaptacie naleznosci pienigznych, Spotdzielni naleza sie odsetki ustawowe
za opozZnienie przewidziane w art. 481 § 2 kodeksu cywilnego.

. Wszelkie biezace wplaty, w przypadku istnienia wymagalnych naleznosci w optatach tego samego
rodzaju, sa zaliczane wedlug nastepujacej kolejnosci:

1) na koszty sadowe i egzekucyjne nalezne Spoétdzielni,

2) na odsetki od zalegtych naleznosci z tytutu optat,

3) na zalegte naleznosci z tytutu optat,

4) na biezace optaty.

. Odstapienie od kolejnosci zaliczania wptat, o ktérej mowa w ustepie poprzedzajacym nastapic
moze wylacznie w drodze uchwaty Zarzadu wydanej na uzasadniony wniosek czlonka.

- Zarzad upowazniony jest do rozlozenia zaleglosci na raty oraz do czeSciowego umorzenia odsetek,
jezeli czlonek wykaze, ze jest to konieczne dla zapewnienia mu mozliwoSci splaty zadluzenia
wobec Spotdzielni.

. W razie nieuiszczenia oplaty za dwa kolejne okresy rozliczeniowe, Zarzad przesyta pisemne
wezwanie do zaptaty osobom obowiazanym do ich ponoszenia lub osobom odpowiedzialnym
solidarnie za uiszczanie tych optat. Wezwanie powinno zawiera¢ kwote zalegloéci, wysoko§é
odsetek ustawowych za opéznienie, dwutygodniowy, dodatkowy termin do zaplaty z pouczeniem
o mozliwosci skierowania sprawy na drogeg sadowa w przypadku braku zaptaty w wyznaczonym
terminie. .

Art. 88
[Zasady ustalania oplat na pokrycie kosztéw zwigzanych

z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci]

. Szczegbtowe zasady ustalania wysokosci oplat.ze 'Wskazaniem ich sktadnikéw, jak rowniez zasady
rozliczania kosztéw za zuzyte ciepto, wode, gaz i energie elektryczng ustala Rada w drodze
regulaminu. j ROk
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2. W regulaminie nalezy okresli¢ w szczegolnosci:

1) jednostkg rozliczeniowa poszczegdlnych rodzajow kosztow,
2) okres rozliczeniowy i terminy rozliczen,

3) zasady stosowania bonifikat i wspotczynnikdéw korygujacych.

Art. 89

[Przeznaczanie pozytkow i innych przychodéw z nieruchomosci]

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z jej
eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolnej. W takim samym stosunku wlasciciele
lokali ponosza wydatki i ciezary zwiazane z utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnej w czesci nie
znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

DZIAL VI. POSTANOWIENIA DOTYCZACE LOKALI
ROZDZIAL I. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
ODDZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

(O8]

Art. 90
[Rodzaje praw do lokali]

. Spoldzielnia zaspokaja potrzeby lokalowe cztonkéw poprzez spotdzielcze prawa do lokali oraz

prawo odrgbnej wtasnosci lokalu, a takze prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym i garazu wolnostojacego.

. Szczegbtowe zasady zaspakajania potrzeb lokalowych, w tym ustanawiania praw do lokali

i zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony przez Zarzad.

Na zasadach okre$lonych w regulaminie uchwalanym przez Radg Spotdzielnia moze takze
wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu na rzecz czlonkoéw i 0sob
niebedacych cztonkami.

Art. 91

[Podejmowanie dzialalno$ci inwestycyjnej]

Podejmowanie przez Spoétdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych polegajacych na budowie
budynkéw mieszkalnych Iub uzytkowych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich zalozen
organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegoélnosci:

1) krag osob (nabywcdw), na rzecz ktoérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,

3) zrodta finansowania inwestycji (Srodki wilasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne Zrddta),

4) organizacjg obshugi procesu inwestycyjnego. .

. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji, -0 ktérych‘smowa w ust. 1 oraz zasady rozliczania

tej inwestycji uchwala Rada przed rozpoczgciem j_ej-,lréeil‘izacji.

1
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ODDZIAL II. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

Art. 92
[Odestanie do Ustawy]

Do spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ przepisy Ustawy. Ustawa
w szczegblnosei reguluje powstanie i tre$é spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jak réwniez przypadki, w ktérych prawo to wygasa oraz skutki jego wygasniecia.
W zakresie nieuregulowanym Ustawa stosuje sie przepisy Statutu.

Art. 93

[Umowa o budowe lokalu i rozwigzanie umowy]

l. W przypadku mozliwosci ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wzdér umowy o budowe lokalu ustali Rada.

2. Podstawy i tryb wypowiedzenia umowy o budowe lokalu okresli Rada we wzorze, o ktérym mowa
w ust. 1.

Art. 94
[Przetarg]

I. W przypadku wygasénigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia z zastrzezeniem art. 15 Ustawy, oglasza nie pOzniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac
0 przetargu poprzez ogtoszenia na klatkach schodowych, na stronie internetowej Spotdzielni oraz
przez publikacjg ogloszenia w prasie lokalne;.

2. Spoldzielnia zawiadamia o mozliwosci nabycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu poprzez
ogloszenia zamieszczone na stronie internetowej Spoétdzielni i na tablicach informacyjnych
w biurze Spoétdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem przetargu. W zawiadomieniu
Spoétdzielnia informuje w szczegdlnoscei o:

1) wartosci rynkowej lokalu,

2) mozliwosci zapoznania si¢ w siedzibie Spotdzielni z operatem szacunkowym, na podstawie
ktorego okreslono warto$é rynkowa lokalu,

3) terminie, w ktérym mozliwe jest przeprowadzenie ogledzin lokalu,

4) terminie, do ktérego Spétdzielnia przyjmowaé bedzie pisemne zgloszenia zainteresowania
nabyciem prawa wlasnosci lokalu.

3. W razie nie zawarcia umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu w trybie opisanym w ustepie
poprzedzajacym Spoétdzielnia przeprowadza drugi przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci
tego lokalu, o ktérym mowa w ustepie 1. Cene wywotania stanowi warto$¢ rynkowa lokalu.
W przypadku niedojscia przetargu do skutku wobec braku nabywcow, przeprowadza sig, kolejne
przetargi, w ktérych cene wywotlania stanowi wartoéé rynkowa lokalu z tym ze Zarzad moze
wnioskowa¢ do Rady o zgodg na obnizenie ceny wywotania, nie wigcej jednak niz do 70 procent
wartosci rynkowej. W przypadku, w ktérym pomimo wyrazenia przez Radg zgody na obnizenie
ceny wywolania, lokal ten nie znajdzie nabywcy,-na _podstawie uchwaty Rady moze on zostaé
przeznaczony do wynajecia. PS>



ODDZIAL III.  SPOEDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

Art. 95

[Odeslanie]
Do spoétdzielczego wtiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ przepisy Ustawy. Ustawa
w szczegbdlnosci reguluje powstanie i tre$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
dopuszczalno$¢ jego zbycia, jak rowniez przypadki, w ktorych prawo to wygasa oraz skutki jego
wygasniecia. W zakresie nieuregulowanym Ustawag stosuje si¢ przepisy Statutu.

ODDZIAL IV. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

Art. 96
[Odeslanie]

Do prawa odrebnej witasnosci lokalu stosuje sie przepisy Ustawy i innych ustaw, a w zakresie
nieuregulowanym przepisy Statutu.

Art. 97
[Umowa o budowe lokalu]

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowg

o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna

zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej

wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) opis lokalu, w tym jego potozenia i powierzchni,

2) zobowiazanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

3) okreSlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy,

5) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego,

6) okreSlenie terminu wptaty wktadu budowlanego, badz harmonogram wnoszenia rat,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji,

8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu budowlanego,

9) okreslenie warunkow rozwiazania umowy o budowe.

Art. 98
[Rozwigzanie umowy o budowe¢ lokalu]

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg, o ktorej
mowa w art. 97 lub Spétdzielnig.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, po wczesniejszym pisemnym
uprzedzeniu o takim zamiarze, gdy osoba, o ktérej mowa w art. 97 lub jego nastgpca prawny,
z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy dotyczacych terminu wptaty
wktadu budowlanego lub harmonogramu wnoszenia rat na pokrycie wkiadu, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnoSci lokali wzniesionych
w ramach wspdlnie realizowanego zadanla 1nWestychnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

\
\\
-
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3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartahu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowia w umowie inacze;.

Art. 99
[Przeniesienie wlasnosci]
Przeniesienie wlasnoci lokalu nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia zezwalajacej na zbycie
nieruchomosci.

ODDZIAL V. NAJEM LOKALI

Art. 100
[Najem lokali mieszkalnych]

1. Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne budowane w tym celu lub przejete na wlasnosé
od dluznika w postgpowaniu egzekucyjnym. Przedmiotem najmu moga by¢ réwniez lokale
mieszkalne, do ktérych wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego i ktérego
prawo wiasnosci nie zostato zbyte przez Spétdzielnie w trybie okreslonym w art. 94 Statutu.

2. Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom
Spotdzielni i osobom niebedacym cztonkami Spétdzielni.

Art. 101
[Najem lokali o innym przeznaczeniul]

I. Spétdzielnia moze wynajmowaé, wolne w sensie prawnym, osobom fizycznym i prawnym, lokale
uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, a takze lokale o innym
przeznaczeniu.

2. Zarzad okreSli w drodze regulaminu tryb wynajmowania lokali mieszkalnych, a takze zasady
przeprowadzania przetargéw na oddanie w najem lokali o innym przeznaczeniu oraz zasady
doboru najemcow takich lokali.

ROZDZIAL II.  ZASADY WNOSZENIA, USTALANIA I WALORYZACJI WKEADOW
MIESZKANIOWYCH I BUDOWLANYCH

Art. 102
[Wnoszenie wkladéw mieszkaniowych i budowlanych]

1. Czlonkowie Spétdzielni, ktérzy podpisali umowe o budowe lokalu i oczekuja na ustanowienie na
ich rzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, sa obowiazani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych okreslonych w umowie.

2. Przez wkiad mieszkaniowy rozumie si¢ kwote stanowiacg roznicg miedzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal a uzyskang przez sp6tdzielnie pomoca ze Srodkéw publicznych lub
z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

3. Przez wklad budowlany rozumie sig kwote w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na lokal, ktérego dotyczy umowa o budowe lokalu.

4. Przez koszty budowy przypadajace na dany lokal rozumie si¢ koszty budowy tego lokalu oraz
czgS¢ kosztéw budowy zaplecza potrzebnego’ do;korzystania ze wszystkich lokali w budynku,
przypadajace na dany lokal proporcjonalnie do jegopowierzchni uzytkowej.
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Art. 103
[Ustalanie kosztow budowy i spos6b wnoszenia wkiadow]

. Ustalenie kosztéw budowy przypadajacych na dany lokal odbywa si¢ w dwoch etapach, tj.:

1) wstepnie - przed zawarciem umowy ustala si¢ wstepna wysokos¢ wktadu budowlanego lub
mieszkaniowego - na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danego zadania
inwestycyjnego,

2) ostatecznie - w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania w przypadku
uméw o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu a w terminie 3 miesigcy w przypadku
umow o ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu, ustala ostateczna wysokos¢ wkiadu
budowlanego lub mieszkaniowego.

Czlonek moze wnie$¢ wklad budowlany lub mieszkaniowy wedle swojego wyboru jednorazowo
w terminie ustalonym w umowie o budoweg lokalu lub w formie zaliczek wptacanych stosownie do
zalozonych postepdw zadania w wysokosci i w terminach okreslonych w umowie wedtug wstepnie
ustalonego kosztu lokalu i zatozonego harmonogramu prac.

W przypadku, w ktorym ostateczna wysoko$¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego jest
nizsza, niz wysoko$¢ ustalona wstepnie i wplacona juz przez cztonka, Spétdzielnia informuje
o tym czlonka na pi$mie i zwraca mu r6znice w terminie 3 miesiecy od poinformowania o tym
czlonka.

Jezeli w trakcie realizacji inwestycji powstanie konieczno$¢ wprowadzenia korekty wnoszonych
zaliczek w szczegdlnosci ze wzgledu na wzrost kosztow budowy, Spotdzielnia jest uprawniona
wypowiedzie¢ dotychczasowe terminy i wysokos$¢ ustalonych zaliczek.

W przypadku wnoszenia wktadu budowlanego w formie zaliczek, ostatnia (uzupetniajaca) czes¢
wktadu jest ptatna do dnia zawarcia umowy ustanawiajacej na rzecz czlonka odrebna wlasnos¢
tego lokalu.

Spétdzielnia zobowiazana jest prowadzi¢ dla kazdego zadania inwestycyjnego odrgbng ewidencje
kosztow i zapewni¢ do niej wglad cztonkowi bedacemu strona umowy o budowg lokalu.

W sktad kosztow danej inwestycji wchodza tez:

1) kredyt inwestycyjny Spotdzielni wraz z odsetkami przypadajacymi na dany lokal,

2) koszty ogdlne Spoétdzielni (utrzymania wtadz Spétdzielni, biura i pracownikéw Spoétdzielni)
ustalone dla danej inwestycji uchwatq Rady przed przystapieniem do inwestycji w wysokosci
odpowiadajacej optatom, ktére z tego tytulu ponosza czlonkowie, ktorzy maja juz
ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wtasnosci lokalu.

Art. 104
[Indywidualne zasady rozliczen dla kazdego zadania inwestycyjnego]

Dla kazdego zadania inwestycyjnego Rada okresli, w formie uchwaty, zasady rozliczen odsetek od
kredytow bankowych, od lokat nadwyzek finansowych, wysokosci odsetek z tytutu opoznienia we
wnoszeniu zaliczek na wktad budowlany lub mieszkaniowy. Rozwiazania przyjgte przez Radg
w uchwale Zarzad zobowiazany jest zastosowa¢ w umowach o budowg lokalu.

Rada okreSla zasady waloryzacji zaliczek na wktad mieszkaniowy lub budowlany eliminujace
roznicowanie czlonkéw w ponoszonych kosztach ze wzgledu na inflacje i réznice w datach
przyjgcia w poczet cztonkéw lub podpisania umow. o budowe lokalu.

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenle\ wartoSci  poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada w formie uchwaty,

38



Art.105

[Skutki niewniesienia wkladul]

Jesli wskutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wktad budowlany lub
mieszkaniowy Spoétdzielnia zaciagneta kredyt, Spotdzielnia obcigzy cztonka wszystkimi

zwigzanymi z tym kosztami, w tym w szczegdlnosci odsetkami od kredytu i prowizja, jakq zaptacita
za udzielenie kredytu.

(U%)
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Art. 106
[Rozliczenie w wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu]

W wypadku wygasnigeia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu. Przyshugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w spos6b przewidziany w Ustawie, nie moze byé wyzsza
od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spéldzielnig zgodnie z postanowieniami statutu.

Zasady przeprowadzenia przetargu okresla przepis art. 94 Statutu.

Szczegbdlowe zasady rozliczen, o ktérych mowa w ust. 1 ustala regulamin uchwalony przez
Zarzad.

Art. 107

[Rozliczenie w wypadku wygasniecia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu]

- W wypadku wygasnigcia spotdzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyptaca

osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa,
ustalona w sposéb przewidziany w Ustawie, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

. Warunkiem wyptaty warto$ci spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie

lokalu.

. Przetarg, o ktérym mowa w ustepie 1, powinien odby¢ sig¢ nie pozniej niz w 3 miesiace

po oproznieniu lokalu.

. Zasady przeprowadzenia przetargu okresla przepis art. 94 Statutu.

Art. 108

[Ustalenie warto$ci rynkowej lokalu]

- Warto$¢ rynkowa lokalu ustala rzeczoznawca majatkowy z listy uprawnionych rzeczoznawcow,

wskazany przez Spoétdzielnie.

. Koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ustgpie poprzedzajacym obcigzaja

osobg, ktorej przystuguja uprawnienia do jej zwrotu. Koszty te Spéldzielnia potraci z kwoty
przypadajacej do zwrotu.

. Ustawa okresla, jakie inne naleznoSci Spétdzielnia moze potraci¢ z wartosci rynkowej lokalu

podlegajacej zwrotowi.
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Art. 109
[Skutki rozwigzania umowy]|

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiong czg$¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego, waloryzowang
proporcjonalnie do rynkowej warto$ci lokalu w budowie.

[\

Je$li rozwiazanie umowy, o ktéorym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych po stronie
Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

Jesli rozwiazanie umowy, o ktéorym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych po stronie
cztonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spotdzielni¢ nowe;j
umowy o budowe danego lokalu.

(OS]

4. Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu, Spéldzielnia zawiera umowg
o budowe lokalu z inng osoba, ktéra obowiazana jest wnies¢ wkiad budowlany lub mieszkaniowy
albo cze$¢ wktadu w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwiazania umowy oraz
zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.

ROZDZIAL III. PRZEKSZTAELCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

Art. 110
[Przeksztalcenie tytulu prawnego do lokalu]

1. Przez przeksztatcanie tytulu prawnego do lokalu rozumie sig:

1) zawarcie przez Spétdzielnie z cztonkiem, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu
umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu,

2) zawarcie przez Spoéidzielnie z osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu,

3) zawarcie przez Spétdzielnig z cztonkiem albo osoba niebgdaca cztonkiem, ktorym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu umowy przeniesienia na
te osoby utamkowego udziatu we wspotwlasnos$ci tego garazu,

4) zawarcie przez Spoldzielnie z najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemca
pracowni wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia dziatalnoéci w dziedzinie kultury
i sztuki umowy przeniesienia wtasnosci lokalu,

5) zawarcie przez Spoétdzielnie z najemcq spdtdzielczego lokalu mieszkalnego (lub osoba bliska
najemcy), ktory to lokal przed przejeciem przez Spotdzielni¢ byl mieszkaniem
przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej, umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Spoidzielnia zawiera umowy, o ktérych mowa w ustgpie poprzedzajacym po spelnieniu
warunkéw okreslonych w Ustawie i przy zachowaniu postanowien Statutu.

Art. 111
[Sposob rozpatrywania wnioskow o przeksztalcenie tytultu prawnego do lokalu]

I. Spoétdzielnia jest obowiazana podjaé i realizowal czynnoSci przygotowawcze w zakresie
niezbgdnym dla zrealizowania ztozonych wnioskow o przeksztatcenie tytutu prawnego do lokalu.
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W przypadku, w ktérym wniosek o przeksztalcenie tytutu prawnego spetnia wszystkie warunki
okreslone w Ustawie do zawarcia umowy, Zarzad niezwlocznie potwierdza na piSmie spenienie
tych warunkéw i informuje o uwzglednieniu wniosku o przeksztalcenie tytutu prawnego do lokalu.

W przypadku, w ktorym wniosek o przeksztalcenie tytutu prawnego nie spetnia wszystkich
warunkow do zawarcia umowy okre§lonych w Ustawie, Zarzad niezwlocznie informuje o tym
osobg skiadajaca wniosek i wskazuje warunki, od ktérych spelnienia uzalezniona Jest realizacja
wniosku.

Koszty czynnosci przygotowawczych niezbednych do przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu
zobowiazane sa pokry¢ osoby wnioskujace o to przeksztatcenie.

W przypadku, w ktérym wniosek o przeksztatcenie tytutu prawnego do lokalu pochodzi od osoby,
ktéra na podstawie Ustawy nie jest uprawniona do zadania przeksztatcenia tytutu prawnego do
lokalu, Zarzad listem poleconym zawiadamia o odmowie uwzglednienia wniosku.
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Art. 112
[Nalezno$ci zwigzane z przeksztalceniem tytulu prawnego do lokalu]

. Osoba wnioskujaca o przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu jest obowiazana wptacic

nalezno$ci warunkujace to przeksztalcenie, o ktérych mowa w Ustawie, w terminie
ustalonym przez Zarzad. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu,
o ktérym mowa  w artykule 111 ust. 3 Statutu.

W przypadku ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu termin, o ktérym mowa w ust. 1, nie
moze by¢ dluzszy niz 60 dni od dnia zawiadomienia osoby wnioskujacej
o przeksztalcenie tytutu prawnego do lokalu o rozpatrzeniu wniosku.

W przypadku niedochowania terminu, o ktérym mowa w ustgpie poprzedzajacym,
wniosek pozostawia si¢ bez dalszego biegu, o czym nalezy uprzedzi¢
w zawiadomieniu. Procedura rozpatrzenia wniosku wznawiana jest dopiero po uiszczeniu
naleznosci.

Koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu, do ktorego czlonek uzyskuje prawo
odrebnej wiasnosci, jak rowniez koszty wpiséw do ksiggi wieczystej ponosi osoba, ktéra
wnioskuje o przeksztalcenie tytutu prawnego do lokalu.

. W przypadku, w ktéorym przeksztatcenie tytulu prawnego do lokalu nastgpuje po

okre$leniu warto$ci rynkowej lokalu, koszty ustalenia tej warto$ci ponosi osoba skladajaca
wniosek o przeksztalcenie, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytul prawny
do lokalu. Zarzad jest zobowiazany do pobrania od osoby, ktdra zlozyta wniosek zaliczki
na pokrycie kosztdw wyceny przed jej zleceniem rzeczoznawcy.

ROZDZIAL IV. INNE POSTANOWIENIA DOTYCZACE LOKALI

ODDZIAL 1. NAPRAWY I REMONTY LOKALI

Art. 113
[Obowigzki Spéldzielni w zakresie napraw i remontéw wewnatrz lokali]

1. Do obowiazkéw Spotdzielni w zakresie napraw i remontéw wewnatrz lokali cztonkow
naleza:

1) naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania,
z wylaczeniem grzejnikéw i zawordw termostatycznych,

2) naprawa i wymiana instalacji gazowej - bez urzadzen odbiorczych,

3) naprawa i wymiana pionow instalacji wodociagowe;j 1 kanalizacyjnej,

2. Spétdzielnia nie jest zobowiazana do przeprowadzenia napraw i remontéw, o ktdrych

mowa w ustepie poprzedzajacym w przypadku, w ktérym potrzeba ich przeprowadzenia
wynikta z zawinionego dziatania lub zaniechania cztonkéw badz oséb zajmujacych lokal
wspolnie z cztonkiem.
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Art. 114
[Naprawy obciazajace czlonkéw]

I. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkéw Spétdzielni obciazajg cztonkdéw
zajmujacych te lokale.

2. Do obowiazkow cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu naleza;

I) naprawg i wymiang podldg, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz sciennych
oktadzin ceramicznych i filarkéw miedzyokiennych,

2) naprawy i wymiana parapetdw wewnetrznych, okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, w tym wodomierzy, zaworow
termostatycznych i grzejnikéw, tacznie z wymiana tych urzadzen po uzyskaniu od
Spotdzielni pisemnej zgody i warunkéw technicznych,

4) naprawy przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych,
W tym niezwltoczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawe miejscowych uszkodzen
tynkdw $cian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli oraz urzadzen kuchennych, sanitarnych
1 grzewczych,

7) wymiana i naprawa okieni drzwi balkonowych,

8) wymiana i naprawa instalacji elektrycznej w lokalach,

Malowanie $cian balkonéw oraz okien i drzwi balkonowych od strony zewnetrzne;
wymaga uprzedniego zgloszenia w Spétdzielni i dostosowania do pierwotnej kolorystyki
budynku badz do kolorystyki zastosowanej przy odnowieniu elewacji przez Spotdzielnie.

(O8]

4. Wymiana okien i drzwi balkonowych wymaga uprzedniego zgloszenia Spo6tdzielni.
Kolorystyka i wzor okien i drzwi balkonowych powinny by¢ zgodne z pierwotnie
zamontowanymi oknami i drzwiami balkonowymi.

5. Koszt napraw wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, ktérych naprawa nalezy do
obowiazkéw Spoétdzielni a powstatych z winy czlonka lub o0séb z nim zamieszkatych,
obciaza cztonka Spétdzielni.

ODDZIAL II. ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA
LOKALU
Art. 115
[Zasady rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu]

1. Przez naklady na dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztow
inwestycji naktady poczynione przez cztonka, ktéremu przystuguje tytut prawny do lokalu
na wyposazenie i wykonczenie lokalu, majace charakter trwaty i podnoszace wartoéé
uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spétdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wéwezas, gdy potaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub zmianami
piondw instalacyjnych.

3. Naklady, o ktérych mowa w ust. 1, nie zwigkszaja wysokosci wkladéw mieszkaniowych i
budowlanych. Dopiero w przypadku"'ﬂ ustania- tytulu prawnego do lokalu warto$é

dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu wartosci
rynkowej lokalu. AL
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4. Wysokosci naktadow na dodatkowe wyposazanie lokalu nie mozna zaliczy¢ na poczet
nalezno$ci wnoszonych przez cztonka przy przeksztatcaniu tytutu prawnego do lokalu.

ODDZIAL III. UPRAWNIENIE DO ZAMIANY LOKALI

Art. 116
[Uprawnienia czlonka do zamiany lokalu]

1. Spotdzielnia w ramach istniejacych mozliwosci moze na wniosek cztonka dokonad
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny, jak réwniez zamiany lokalu
uzytkowego na inny lokal uzytkowy.

2. Zamiana, o ktérej mowa w ustepie poprzedzajacym polega na uzyskaniu przez
cztonka od Spoétdzielni okreSlonego prawa do lokalu w zasobach Spotdzielni
w zamian za zrzeczenie si¢ na rzecz Spétdzielni prawa do dotychczasowego lokalu
(ekspektatywy).

Za zgodg Zarzadu wyrazong w formie uchwaty dopuszczalna jest zamiana lokali, do
ktorych przystuguje cztonkom Spétdzielni spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

o

4. Niezaleznie od powyzszego na zasadach okreslonych w przepisach prawa
powszechnie obowigzujacego dopuszczalna jest zamiana lokali, do ktérych
ustanowione jest spotdzielcze witasno$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrebne;j
wilasno$ci. Dopuszcza sig takze zamiang na lokal, ktory nie znajduje si¢ w zasobach
Spotdzielni.

5. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spotdzielni i czlonkiem innej spétdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spétdzielni.

DZIAL VII. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Art. 117
[Przepis przejsciowy]

W sprawach wszczetych, a nie zakonczonych przed wejSciem w Zycie niniejszego Statutu
stosuje si¢ przepisy Statutu dotychczasowego.

Art.118
[Regulamin]

1. Regulaminy uchwalone na podstawie Statutu dotychczasowego zachowuja moc w takiej
czeSci, w jakiej sa zgodne z niniejszym Statutem.

2. Przepisy regulamindéw sprzeczne z niniejszym Statutem wymagaja zmiany przez Radg lub
Zarzad w terminie nie dluzszym niz 6 miesiecy od prawomocnego wpisania niniejszego
Statutu do Krajowego Rejestru Sadowego.

Art. 119

[Wejscie w Zycie zmian Statutu]
Zmiany statutu wchodza w zycie z dniem ich zarejestrowania w Krajowym Rejestrze
Sadowym. ~
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Art. 120
[Uchylenie Statutu]

Z dniem wejscia w zycie niniejszego Statutu, traci moc poprzednio obowiazujacy Statut
uchwalony uchwata nr 2/2012 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku
z dnia 15 grudnia 2012 roku zmieniony uchwala nr 2/2017 Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku z dnia 11 lutego 2017 roku.
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