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REGULAMIN
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej w Klodzku.

. Podstawa prawna
- Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku (tekst jednolity Dz.

U.z2003 r. Nr 119 poz. 11 16 z péznigjszymi zmianami),

2. Ustawa ,,Prawo Spotdzielcze" z dnia 16 wrzesnia 1982 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2003
r. Nr 1848 z pdZniejszymi zmianami).

3. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Klodzku.

4. Ustawa o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (tekst jednolity Dz. U, z 2000 r.

Nr 80 poz. 903 z pézniejszymi zmianami).

IL. Postanowienia ogolne

§1

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow i ustalania opfat na eksploatacje i utrzymanie
zasob6w mieszkaniowych zarzadzanych przez Spéldzielnie.

§2

Eksploatacja i utrzymanie zasobdw mieszkaniowych obejmuje:

1) eksploatacje i utrzymanie lokalu,

2) eksploatacje i utrzymanie nieruchomosei wspélnych,

3) eksploatacjg i utrzymanie nieruchomosei stanowigcych mienie Spétdzielni,
4) remonty, naprawy i konserwacje zasobGw.

§3

Oplaty wnoszone przez czlonkow Spétdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami Spoldzielni
stuza pokrywaniu kosztow eksploatacii i utrzymania zasobéw w zakresie okreslonym w § 2

§4

Spotdzielnia realizuje dochody z whasnej dzialalnosci gospodarczej oraz uzyskuje pozytki w
ramach nieruchomosci wspélnych. Zasady rozliczania tych dochodéw okredla Regulamin
gospodarki finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Klodzku.

§5
1. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne, oplacaja czynsz najmu
zgodnie z umowg zawartg ze Spoldzielnia.

2. Najemcy lokali nie biorg udziatu w podziale pozytkéw i innych przychodéw

z nieruchomosei wspélnych oraz z przychodéw z dziatalnosci Spoldzielni, o ktorych
mowa w § 4.
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II1. Jednostki rozliczeniowe

§6
Jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:
1) m? powierzchni uzytkowej lokalu,
2) liczba osob zamieszkujacych w lokalu,
3) misszkanie (lokal),
4) udzial w nieruchomogci wspolnej,
5) wskazania urzadzen pomiarowych i inne jednostki rozliczeniowe.

8§87
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych i uzytkowych okreslona jest w uchwalach
Zarzadu dotyczacych okreslenia przedmiotu odrebnej whasnosei lokali mieszkalnych i lokali
o0 innym przeznaczeniu w danej nieruchomosei.

§8

1. Do ustalenia wysokosci oplat w zaleznosei od liczby zamieszkatych osob stosuje si¢

nastepujace zasady:

1) obowigzek zglaszania ilosci przebywajacych oséb w lokalu spoczywa na uzytkowniku
lokalu,

2) nie pobiera sic oplat od o0séb czasowo przebywajacych poza miejscem statego pobytu,
jezeli okres czasowej nieobecnodci trwa dluzej niz trzy miesigce pod warunkiem
zgloszenia tego faktu Spotdzielni, poprzez zlozenie odpowiedniege dokumentu
urzedowego,

3) zgloszenie zmiany ilosci osdb zamieszkujacych w lokalu poprzedza dopelnienie
okreslonych w odrgbnych przepisach obowigzkéw w zakresie ewidencji ludnosci oraz
wykonywanie obowiazku meldunkowego,

4) zgloszenie zmiany liczby osob jest uwzglednione przy ustaleniu nowej oplaty od miesigca
nastepujgcego po zgloszeniu,

5) w przypadku nie zgtoszenia do zamieszkania zadnej osoby w danym lokalu mieszkalnym,
optate za lokal w czesci, w ktérej jednostka rozliczeniows kosztdéw i oplat jest liczba osob
zamieszkujgcych w lokalu, ustala sie na poziomie oplat za | osobe.

2. Zasady ustalania oplat na rzecz innych jednostek niz Spéldzielnia ustalone sq przez

przedmiotowe jednostki.

9
Jesli do rozliczenia niektorych skiadnikow ]?osztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jednostka rozliczeniowa jest udzial w nieruchomosci wspolnej to udzial ten okresla sie
w czesel uwlamkowe] wynikajacej z Uchwaly Zarzadu Spétdzielni okreslajacej przedmiot
odrebnej wiasnoéci dla danej nieruchomosei /powierzchnia uzytkowa lokalu do powierzchni
wszystkich lokali w nieruchomosei /.

1V. Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§10
1. W planie rzeczowo - finansowym, Spéldzielnia okre$la przewidywany poziom kosztdw i
przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
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2. Plan wydatkéw z funduszu remontowego sporzadza sie w podziale na poszczeg6lne
nieruchomosei.
§11
. Okresem rozliczeniowym kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rok
kalendarzowy z wylaczeniem rozliczenia ciepta, dla ktdrego jest to sezon grzewczy.
2. Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi skiada sie z sumy wynikéw ustalonych na
poszczegolnych nieruchomosciach.

§12
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi na poszczeg6lne nieruchomosci obejmuja
w szczegolnosci:

1} eksploatacja dzwigdw,

2) podatek od nieruchomodci i wieczyste uzytkowanie terenu,
3) koszty remontdw,

4) koszty gospodarowania odpadami komunalnymi,

5) zuzycie gazu,

6) koszty centralnego ogrzewania,

7) koszty state mocy i przesytu,

8) koszty podgrzania wody,

9) zuzycie wody zimnej i $cieki,

10) oplate abonamentowa,

11) zuzycie energii elektryczne] na potrzeby czgsci wspdlnych,
12) domofony.

§13
1. Koszty ogélne zarzadzania nieruchomosciami obejmuja w szezegolnosei:

1) wynagrodzenia pracownikéw administracii Spéidzielni,

2) narzuty na wynagrodzenia,

3) ubezpieczenie majatku Spéldzielni,

4) koszty podrézy stuzbowych pracownikéw Spotdzielni,

5) stuzbowe rozmowy telefoniczne,

6) ryczalty za uzywanie samochoddw do celéw stuzbowych,

7) amortyzacja majatku trwatego,

8)kursy i szkolenia,

9)materiaty biurowe

10)koszty korespondencji /znaczki pocztowe, roznoszenie korespondencji /,
1 1)konserwacja i naprawa sprzgtu komputerowego i kserokopiarek,
12)optaty bankowe,

1) wydatki na wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej,

13)odpis na Zakladowy Fundusz Swiadczer Socjalnych,
14)rozmowy z telefondéw komérkowych uprawnionych pracownikéw Spéldzielni,
15)badanie bilansu, ¢
16)wydatki na BHP,

17)koszty eksploatacji lokali biurowych,

18)ogtoszenia w prasie /przetargi/,

19)druk ksiazeczek optat eksploatacyjnych,

20)koszty Walnego Zgromadzenia,



uustawy woay 1 oaprowadzenie sciekow, gazu 1 energn elektrycznej czesci wspélnych
uregulowane s w Regulaminie rozliczania kosztow: energii cieplnej, wody i podgrzewanej
wody, gazu oraz energii elektrycznej w nieruchomosciach w zasobach Spoldzielni
Mieszkaniowej w Klodzku.

V. Ustalanie oplat za uzywanie lokali

§18
1. Organem wiasciwym dla ustalania optat eksploatacyjnych jest Rada Nadzorcza,
lub Zarzad stosownie do postanowien Statutu.






